creame

KONSOLID(,)VANIIK
POLOLETNI ZPRAVA
EMITENTA

CREAMSICAV, a.s. zaobdobiod1.11.2016 do 30.4.2017



creame

Obsah:

Prohlageni opravnénych osob Emitenta
1. Z&kladni idaje o Emitentovi a skupiné Emitenta, cenné papiry Emitenta

2. Ciselné udaje a informace Emitenta a jeho dcefingch spoleénosti

3. Informace o ¢éinnosti Emitenta

Prohlaseni opravnénych osob emitenta

Pfedstavenstvo spoleénosti CREAM SICAV, a.s., vsouladu s ust. § 119 odst. 2. pism. e] z&k. &. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,

timto prohlasuje,
ze podle jejich nejlepSiho védomi podévé tato konsolidovana pololetni zprava vérn( a poctivg obraz o
finanni situaci, podnikatelské €innosti a v(sledcich hospodafeni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku

za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho v(voje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a v(sledkd
hospodareni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku.

V Praze, dne 28.7.2017

JUDr. Petr Svatos Mgr. Roman Svec
pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva
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1. Zakladni ddaje o Emitentovi a skupiné Emitenta, cenné
papiry Emitenta

obchodni firma: CREAM SICAV, a.s.

sidlo: Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4

IC: 28545320

zépis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 15122
pravni forma: akciova spolecnost

pfedmét podnikéni: cinnost samospravného investiéniho fondu
depozitéf fondu: Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s.

fond se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky

telefonicky kontakt: 573776 300
www stranky: www.creamfond.cz
organizacni slozka: Zlin, Vavretkova 5657, PSC 762 17

Spolecnost CREAM SICAV, a.s. je pro Gfely €asti 1. a 3. této Konsolidované pololetni zprévy nazgvéna také
jako ,Emitent” nebo ,Fond*.

Fond byl zaloZen na dobu neuréitou zakladatelskou smlouvou ze dne 22.10.2008, ve znéni zmény ze dne
12.1.2009. Z4pis Fondu do obchodniho rejstifku byl proveden dne 16.3.2008. Povoleni k&innosti
investiéniho fondu bylo vydéno Ceskou narodni bankou dne 23. Gnora 2009, ¢&.j. 2009/1216/570, pravni
mocdne 23.2.2009.

Na zékladé potvrzeni Ceské narodni banky o rozsahu povoleni k &innosti samospravného investi¢niho
fondu ze dne 5.8.2016, &.j. 2016/092346/CNB/570 bylo Ceskou nérodni bankou potvrzeno, Ze Emitent
nenf oprévnén piesdhnout rozhodny limit, je fondem kvalifikovangch investorl a je oprévnén provadét
svou vlastni administraci.

Fond se s dcinnosti k 1. 9. 2016 pfeménil na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitélem.
Fond Ggetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investiéni éinnosti od svého ostatniho jméni a
nevytvafi podfondy. Fond vyddvé dva druhy akcif, a to zakladatelské akcie, které predstavuji stejné
podily na zapisovaném zékladnim kapitdlu spolecnosti, a investi¢ni akcie, které pfedstavuji stejné podily
na investiénim jménf{ spoleénosti.

Rozhodngm obdobim se pro Géely této Konsolidované pololetni zpravy rozumi Géetni obdobi od 1.11.2016
do 30.4.2017.

Rozhodngm dnem se pro déely této Konsolidované pololetni zpravy rozumi 30.4.2017.
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Dcefiné spale¢nasti Emitenta

Specifikujeme seznam dcefingch spolegnosti Emitenta s uvedenim nazvu, sidla, velikosti majetkové
(tasti a hlasovacich prav (pokud se lisi) a pfedmétu &innosti. Tyto dcefiné spole€nosti tvofi s Emitentem
konsolidaéni celek.

CREAMR.B.A,, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Pfedmét Cinnosti: developersky projekt multifunkéniho centra FABRIKA ve Zliné
CREAM Real Estate, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, padil 100%
Pfedmét Cinnosti: spréva nemovitosti, servisni organizace

CREAM Brno, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Pfedmét innosti: prondjem nemovitosti

ELDOMUS property, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Pfedmét dinnosti: prondjem nemovitosti

LD - assets, s.r.0., Nuselské 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Pfedmét cinnosti: prondjem nemovitosti

CREAM property s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
Pfedmét cinnosti: prondjem nemovitosti

LD - reality, s.r.0., Olomouc, 1. maje 832/16, PSC 772 00, podil 50%

Predmét éinnosti: pronéiem nemovitosti

FLAIRCOM s.r.o, Praha 3 - Zizkov, Rehofova 908/4, PSC 130 00, podil 50%
Pfedmét Cinnosti: provozovani prodejen obuvi ALDO

GRANTE Reality, s.r.0., Nuselské 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 50%
Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti

Cenné papiry Emitenta

Fond vydéva akcie dvojiho druhu, a to zakladatelské akcie a investi¢ni akcie, jejichi blizsi specifikace a
popis (druh, forma, ISIN, zaknihovang cenny papir) je uvedena niZe.

druh: Zakladatelska akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: listinnad

jmenovita hodnota: bez jmenovité hodnoty

podil na zapis. zékladnim kapitalu: 100 %

pocet emitovanych akcii: 4.000.000ks

obchodovatelnost: nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

druh: Investigni akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: zaknihovana

jmenovita hodnota: bez jmenovité hodnoty

pocget emitovanych akcii: 4.000.000 ks

obchodovatelnost: byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu -
Burza cennch papiri Praha, a.s.dne 7.11.2017

ISIN: CZ00DB042264

Veskeré v(jSe uvedené emitované akeie byly zcela splaceny. Z4dné akcie Fondu nejsou v drieni Fondu,
ani jménem Fondu a ani v drZeni jeho dcefingch spoleénosti.
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2. Ciselné Gdaje a informace Emitenta a jeho dcefingch
spolecnosti

Tato konsolidovana pololetni zpréva Emitenta pebird Gdaje z mezitimni konsolidované Ggetnf zavérky za
obdobi od 1.11.2016 do 30.4.2017. Mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu
s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vkaznictvi (IFRS). Vzhledem ktomu, Ze se jedna o prvni Géetni
zavérku sestavenou dle IFRS, Emitent pii jejim sestavenivychdazel z dpravy Géinné k rozhodnému dni této
zévérky — 30.4.2017. Mezitimni konsolidovana déetni zavérka nepodléhd auditu.

Vzhledem krozdilnému Géetnimu obdobi Emitenta [od 1.12.2014 do 31.10.2016) a dcefin(ch
spolecnosti (od 1.1.2016 do 31.12.2016) byla pro Gcely mezitimni konsolidované Géetni zévérky
jednotlivd obdobl pfepoétena. Jako srovnatelné obdobi bylo zvoleno obdobi dvanicti mésicl od
1.11.2015do 31.10.2016.

Komentére ke konsolidovangm Géetnim vjkazim [neauditované)

1. Vykazujici jednotka

Mezitimni konsolidovana déetni z&vérka je sestavena za spolecnost CREAM SICAV, a.s. (déle jen ,CREAM*
nebo ,Spole¢nost”) se sidlem Nuselsk& 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika a jeji plné
ovlddané dcefiné spole¢nosti [déle jen ,Skupina“).

Ackoliv je Spoleénost investiénim fondem kvalifikovangch investord, nenaplfiuje vymezeni investiéni
spoleénosti dle IFRS. Cinnost Spoleénosti spoivé ve vytvoreni nemovitostniho portfolia drieného bud
pfimo Spoleénosti nebo prostfednictvim ovliddanych dcefinjch spoleénasti a jejich pronajmu s cilem
dlouhodobé vgnosnosti. Tato primarnf €innosti Skupiny je dopInéna sekundarnimi obchodnfmi aktivitami
v oblasti ndkupu a prodeje zboZi.

2. Prohléseni o shodé s GEetnim pravidly a vijchodiska sestaveni

;oY

Mezitimni konsolidovana Géetni zavérka byla pfipravena v souladu s I1AS 34 Mezitimn/ déetni vigkaznictvi
a vjeho névaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho v{kaznictvi (IFRS), Mezin&rodnimi
G€etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi [SIC and IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydangmi Radou
pro Mezindrodni G¢etni standardy (IASB) a pfijatgmi Evropskou unii (EU). Jedn4 se o prvni Géetni zavérku
Spole€nosti sestavenou v souladu s IFRS

Mezitimni konsolidovand Gcetni zévérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezévislym auditorem
pfezkouména.

Mezitimni konsolidované Géetni zavérka vychazi z predpokladu pokradujiciho podniku, kter§ nebyl do
data schvéleni Getni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vijjimkou ocenéni
investic do nemovitosti, financnich investic v nekonsolidovangch dcefingch spoleénostech a finanénich
néstrojG (napf. obchodni a jingch pohleddvek a zévazkd, pfijatych Gvérl apod.), jejichi pravidla
ocefiovan(jsou pfiblizena dale a jsou zaloZzena na redIné hodnoté.
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Sestaveni Gfetni zévérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti uskuteénilo odhady

Z s

a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v (€etnich vijkazech a souvisejicich komentéfich.

Vzhledem k tomu, Ze jde o prvni Gcetni zavérku a za predchézejici obdobi nebyla sestavena roéni Géetni
zaverka, nelze se odvolavat na informace posledn( ro¢ni Géetni zavérky, a proto i tato mezitimni Géetni

v

zavérka obsahuje popis Gcetnich pravidel a detailnéjsi zvefejnéni.

Novd a novelizovand Ucetni pravidla IFRS pfijaté Spoleénosti

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o prvni G¢etni zavérku sestavenou dle IFRS, Spoleénost pii jejim sestaveni
vychézela z dpravy Ginné k rozvahovému dni této Gcetni zavérky, tj. k 30. 4. 2017.

vy

Novd a novelizovand Gfetni pravidla IFRS, kterd byla vydéna, ale nejsou doposud Géinné a nebyly

Spoleénosti pouZity

Do data schvaleni této mezitimni Géetni zavérky byly vydany nésledujici nové a novelizované IFRS, které
vSak Spolegnost nepouzila pfi sestavovéni této Gcetni zavérky, nebot jejich Géinnost je aZ po 30. 4. 2017:

® IFRS 9 Financni ndstroje (GEinnost pro roéni Géetni zavérky zadinajici 1. ledna 2018), ktery obsahuje
nové poiadavky na Klasifikaci a ocefiovani finanénich aktiv a zdvazkd, souvisejici uznani i
odictovani, znehodnoceni financnich aktiv a zajisfovaci Géetnictvi. Spoleénost piedbéiné neoéekava
zésadni dopady nové dpravy sohledem na zédkladni podoby finanénich néstroji (obchodni
pohledévky a zévazky, Gvéry), které jsou prezentovany v déetni zavérce. Standard neni doposud

schvalen pro pouZiti evropskgmi spoleénostmi.

* IFRS 15 Wyjnosy ze smiuv se zékazniky (G€innost pro roéni G&etni zAavérky zatinajici 1. ledna 2018),
kter( pfin4&f novou dpravu ocenéni a zachyceni vinosl v Gcéetnich z&vérkéch. Vzhledem k tomu, Ze
¢innost Spole¢nosti spociva v prondjmu nemovitasti a tyto vynosy nejsou v rozsahu IFRS 15, neni
ofekdavan zasadni dopad nového standardu na Gcetni zavérku. Standard neni doposud schvalen pro
pouzitl evropsk(mi spaleénostmi.

* IFRS 16 Leasingy (Ucinnost pro roéni Ucetni zévérky zaginajici 1.ledna 2019), kter| pfinasi
podstatnou zménu v i€etnich pravidlech zachyceni leasingovijch smluv na strané n&jemce. Nové se
nebude rozliSovat finan€ni a operativni leasing a vétSina leasingovich smiuv (s wyjimkou
kratkodob(ch smluv) povede k zachyceni aktiv a zévazki ve vgkazu finanéni situace najemce
podobné jako je vsoufasnosti finanéni leasing. Vzhledem ktomu, Ze Spole¢nost vystupuje
v postaveni pronajimatele, jsou ofekdvany zmény pouze vrozsahu zvefejnéni informaci v Géetni
zévérce. Vedeni Spole€nosti vSak bude nové pravidla nyni analyzovat. Standard neni doposud
schvalen pro poutiti evropskymi spoleénostmi.

* IFRS 17 /nsurance Contracts (GEinnost pro roéni Géetni zavérky zaéinajici 1.ledna 2021 nebo
pozdéji) nahrazuje dosavadni obsahové omezeny IFRS 4 Pojistné kontrakty a poskytuje novou
komplexnf Gpravu zachyceni a ocenéni pojistngch kontraktd v IFRS. Spoleénost neni pojistovnou a
z4dnyg pojistng kontrakt nevykazuje, proto novy standard nebude mit Z4dn( dopad do G&etnji
zavérky Spolecnosti.

® IFRIC 22 Foreign Lurrency Transactions and Advance Consideration [G€innost pro roéni déetni
zévérky zacinajici 1.ledna 2018 nebo pozdéji), kterd vyjasfiuje piistup k pfepoétu cizoménovich
zalohovych plateb spojenych s pofizenim dlouhodobého majetku, zasob nebo naopak i jejich prodeje.
Napliiuje-li zélohova platba nepenéini poloZku, nevznikaji kurzové rozdily z prepoétu jejiho zistatku.
Spole¢nost vsoutasnosti nevykazuje Z4dné cizoménové transakce, proto neni odekdvan Zadnyg
dopad do Gcetni zavérky Spole¢nosti a pro zachyceni pfipadngch novijch transakci bude zohlednéna
Uprava vyplyvajici z novelizace.



créeame

= IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax Treatments [(tinnost pro rotni Ugetni zévérky zaéinajici
1.ledna 2019 nebo pozdéji] se obraci k nejistym dafiovym pozicim, kdy Spoleénost uplatni uréité
danové feSeni ve svém dafovém pfiznani a nenf si jista jeho pfijetim ze strany dafové autority,
pokud dojde k dafové kontrole. IFRIC 23 nové poskytuje pravidla, jako takové nejistoty reflektovat
v Gcetni zévérce. Spolegnost bude analyzovat nova pravidla a zohledni je do budoucna pfi ocefovéni
splatné a odloZené dané v Gcetni zavérce,

* Novelizace IFRS 2 Uhrady vézané na akcie nazvana ,(/assification and Measurement of Share-based
Payment Transactions" (Gginnost pro roéni Géetni zavérky za&inajici 1.ledna 2018 nebo pozdéji).
Spole€nost nevykazuje z4dné transakce v rozsahu IFRS 2, proto novelizace nebude mit £4dny dopad
na Gcetni zavérku Spole¢nosti.

* Novelizace |AS 41 /nvestice do nemovitostis oznacenim , Transfers of investment praperty' [G€innost
pro rocni Géetni zavérky zacinajici 1.ledna 2018 nebo pozdéji), kterd vyjasiiuje podminky, které
musi byt naplnény pro pfevod nemovitosti z/do kategorie investice do nemovitosti. Pfevod muaze
nastat pouze tehdy, dojde-li skuteéné ke zméné uzivani nemovitosti.

3. Podstatnéd Géetni pravidla

Zasadni Géetni pravidla pouZita pii sestaveni této mezitimni kansolidované Géetni zavérky jsou pfiblizena
v této Casti, pficemZ pro viechna obdobi prezentovana v Gcetni zavérce byla Géetni pravidla pouzita
konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

Funkéniména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spole€nosti i jeho konsolidovanych dcefinch spolecnosti, tj. ménou primérniho
ekonomického prostiedi, je Ceska koruna [KE), kter4 je stejné tak mé&nou vykazovani, v niZ je sestavena a
prezentovéna Ucetni zévérka. Transakce, které jsou realizované v jingch ménéach (cizi mény) nei je
funkéni ména (K¢), jsou prepoéteny do mény funkéni okamzitgm ménovgm kurzem, tj. ménovgm kurzem
platngm k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penéini aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach piepotteny
zavérkovgm ménovym kurzem. Nepenéini poloZky, které se ocefuji na bazi historickgch cen a byly
plvodné pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz piecefiovany. Kurzové rozdily
vyplgvajici z vypofadani cizoménovijch penéinich poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni
jsou uznény ve vysledku hospodafeni pfislusného obdobi.

Konsolidacnipostupy

Konsolidovana dcetni zévérka zahrnuje Gcetni zdvérku Spoleénosti a piimo a nepfimo ovlddangch
dcefingch spoleénosti. Oviddéni je dosaZeno, pokud Spoleénost ma moc nad druhou spoleénosti, je
vystavena variabilni ndvratnosti ze své angaZovanosti ve druhé spoleénosti a je schopna vyuzit svoji moc
k ovlivnéni névratnosti. Spolecnost pribéiné prehodnocuje, zdali nedochézi ke zménéam, které by vedly
k naplnéni i naopak vyvraceni uvedené definice ovladani.

V8echny vnitroskupinové transakce, zlstatky, vynosy a naklady, véetné nerealizovanych ziskd, jsou
eliminovény v piném rozsahu pfi konsolidaci. V pfipadé nutnosti je igetni zavérka dcefiné spoleénosti
upravena, aby byla zajisténa shoda s Gcetnimi pravidly pouzitgmi Spole¢nosti v konsalidované Géetni
zaveérce.
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Investice do nemovitost/

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Gcelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo za Géelem
zhodnoceni [vEéetné nemovitosti ve fazi vistavby k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti ocenuji ve v(si pofizovacich nakladl k okamiiku pofizeni a n&sledné po dobu
driby jsou vedeny vrediné hodnoté s precenénim do visledku hospodafeni. Pofizovaci néklady pfi
pofizeni zahrnuji kupni cenu a vedlejsi ndklady pfimo pfifaditelné pofizeni nemovitosti.

V{daje na opravy a Gdribu, které u jednotlivich poloZek zajistuji spinéni oéekdvané doby pouzitelnosti,
jsou uznény ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny. Pofizovaci néklady
vynaloiené za dcelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni jednotlivich poloiek jsou
aktivovany andsledné odpisovany, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch,
prevysujici pdvodné odhadovanou vijkonnost existujiciho aktiva, poplyne Spoleénosti.

Investice do nemovitosti je odd&tovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z prondjmu a z jejiho prodeje nejsou ogekdvany budouci ekonomické uZitky. Zisky a ztrdty vzniklé pfi
oddétovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi éistym vtéZkem z prodeje a Géetni hodnotou aktiva)
jsou zahrnuty do vijsledku hospodafeni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyfazena. Pokud pfestane
platit napinéni investice do nemovitosti, miZe bgt nemovitost reklasifikovana do kategorie pozemky,
budovy a zaffzeni [k pocatku vlastniho uZivéni) nebo do zasob (je-li zdmér urcité rekonstrukce s cilem
prodeje nemovitosti).

Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou ocefiovany ve v§si pofizovacich ndkladd. Pofizovaci nédklady zahrnuji
kupni cenu a vechny néklady pfimo pfifaditelné pofizeni ve smyslu dostani aktiva do podminek a na
misto pro zamyélené vyuziti. Je-li to vhodné, zahrnuje ocenéni aktiva taktéz vsoucasné hodnoté odhad
nékladd na likvidaci a odstranéni aktiva.

Aktiva, ktera byla dfive vykazovana jako investice do nemovitosti vreélné hodnoté s piecenénim do
vgsledku hospodafeni, jsou kdatu reklasifikace ocenéna pofizovaci cenou, kterou je redlna hodnota
k datu reklasifikace.

Nasledné vjdaje jsou zahrnuty do ocenéni aktiva, pfipadné uznény jako samostatné aktivum, pokud je
s nimi spojen budouci pravdépodobny ekonomicky uZitek po dobu del$i nez jeden rok. V pfipadé vjmény
soucasti aktiva je dCetni hodnota ménéné Zasti zGétovana z ocenénf aktiva do v(jsledku hospodafeni jako
ztrata. Viechny v(daje na opravy a Gdrzbu majetku jsou Gctovany do visledku hospodaieni v obdobi
jejich vynalozeni.

Aktiva jsou odpisovana rovnomérné po dobu odhadované doby pouZitelnosti:

Stavby 30-50let
Stroje a zafizeni 3-5let
Dopravni prostiedky 5 let

Aktiva ve fazi pofizeni, kterd nejsou jeSté pfipravena k uzivani, nejsou odpisovana. Stejné tak nejsou
odpisovany pozemky. Aktiva pofizend formou finanéniho leasingu jsou odpisovéna po dobu odhadové
doby pouzitelnosti, pfipadé doby trvani leasingu.

Odhadovana doba pouZitelnosti, zbytkové hodnoty, metody odpisovani jsou kaZdoroéné k rozvahovému
dnirevidovany a pfipadné zména je zachycena jako zména v (¢etnim odhadu s prospektivnim dopadem.

Zisky a ztraty z vyfazeni majetku jsou uzndny ve visledku hospodafeni a pfedstavuji rozdil mezi &istou
prodejni cenou a zlstatkovou hodnotou vyfazovaného aktiva.
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Nehmotnd aktiva

Nehmotna aktiva pofizena externé jsou ocefiovana ve vysi pofizovacich nakladd snizengch o opravky za
dobu pouzitelnosti a pfipadné opravné poloZky zohledfiujici znehodnoceni. Pofizovaci ndklady zahrnuti
kupni cenu a véechny néklady pfimo piifaditelné pofizeni ve smyslu dostani aktiva do podminek a na
misto pro zamyslené vyuziti.

Kazdé nehmotné aktivum je posouzeno, zdali jeho doba pouZitelnosti je koneéné nebo neurtitelnd. Je-li
doba poufitelnosti kone¢nd, je odhadnuta. Doba pouZitelnosti je neurtitelnd, pokud pfi posouzeni
ekonomickych a pravnich faktor( neni jasné urcitelnj ¢asovy horizont, po kterg bude aktivum generovat
Cisté penéini pfijmy Skupiné.

Vtéto konsolidované dfetni zavérce jsou pouze nehmotnd aktiva skoneénou dobou pouzitelnosti
(software), jsou amortizovdna po odhadovanou dobu pouzitelnosti (3 — 6 let). Odhadovani doba
pouZitelnosti a metody odpisovéni jsou kazdoroéné k rozvahovému dni revidovény a pfipadna zména je
zachycena jako zména v (¢etnim odhadu s prospektivnim dopadem.

SniZeni hodnaoty nefinancnich aktiv

Ke konci kazdého aéetniho obdobi Skupina posuzuje, zdali Géetni hodnota hmotnych (pozemky, budovy a
zafizeni) a nehmotn(ch aktiv neni snifena sohledem na interni a externi indikace pfipadného
znehodnoceni. Pokud jsou naplnény indikace, je odhadnuta zpétné ziskatelna ¢astka aktiva a parovnéna
s jeho Ucetni hodnotou. Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou ¢astku individualniho aktiva, je
posouzeni znehodnoceni provedeno na drovni penézotvorné jednotky, k nfZ je aktivum pfifazeno. Je-li

zpétné ziskatelnd Céstka aktiva nebo penézotvorné jednotky nii&i nei relevantni Géetni hodnota,
Spole€nost ve vysi rozdilu zachyti ztratu ve visledku hospodateni.

v

Lpétné ziskatelnd téstka je vyssi z hodnoty z uzivani a redlné hodnoty snizené o néklady na vyfazeni
aktiva. Hodnota zuZivéni je pfitom odhadnuta jako sou¢asnd hodnota budoucich penéznich toki
diskontovanych za pouZiti Grokové sazby zohledfujici éasovou hodnotu penéz a rizika spojené s aktivy.

Zachycena ztrata ze sniieni hodnoty mlZe byt v okamziku, kdy pominou dlvody pro znehodnoceni,
zrusena a ocenéni aktiva opét navgSeno, avdak maximdlné na hodnotu, kterou by aktiva vykazovala,
kdyby nebyly plivodné snizena a byla dle plivodniho odpisového planu ocefiovéna. Piipadné navisent je
vynosem zachycen{m ve v{sledku.

Zdsoby

Zésoby — materidl — jsou oceflovdny na principu niZi &astky z pofizovacich nékladd a Gisté
realizovatelné hodnoty. Pofizovaci néklady zahrnuji cenu pofizeni a véechny vedlejsi naklady vynalozené
nutné v souvislosti s pofizenim zasoby. Kvycisleni ve pofizovacich nakladii a pro nésledné vyfazeni
zasob Skupina vyuzivd metodu primérngch cen / FIFO.

Vgpdjéni ndklady

Vgpljéni néklady pfimo piitaditelné pofizeni, vstavbé nebo vrobé zpisobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znaéné tasové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro jejich zamgslené
pouiiti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nékladl takovich aktiv, dokud piislu$n4 aktiva nejsou
zpodstatné Césti pfipravena pro jejich zamyslené pouiiti nebo prodej. Pfipadng vgnos realizovany
z dotasné investice vypijéen(ch si prostfedku je odeéten od vijpijénich nékladl uréengch k aktivaci.

VSechny ostatni vjpijéni néklady jsou uzndny ve visledku hospodafeni v obdobi, ve kterém vznikly.
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Leasingy (ndjem a prondjem]

VSechny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Spoleénosti posuzovény s ohledem na
urceni, zdali ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finanéni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy
leasingové smlouva pfevadi vSechna podstatnd rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasingu na
ndjemce, je leasingovd smlouva vyhodnocena jako finanéni leasing. V opaéném pfipadé se jedna o
operativni leasing.

Spoleénost jake najemce

Spole€nost neuzaviela v minulosti v postaveni najemce Zadnou leasingovou smlouvu, kterd by byla
vyhodnocena jako finanéni leasing. (s ohledem na vgznamnost polozky)

Néjemné u operativnich leasingl je zachyceno jako néklad ve visledku hospodafeni rovnomérné po celou
dobu trvani leasingového vztahu. Pfipadné pobidky obdriené pii uzavirdni operativniho leasing jsou
zachyceny jako sniZeni néklad( rovnomémé po dobu trvani leasingu. Podminéné najemné vznikajici v
souvislosti s operativnim leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém vznikne.

Spoleénost jako pronajimatel

Spole€nost neuzaviela v minulosti v postaveni pronajimatele Zadnou leasingovou smlouvu, které by byla
vyhodnocena jako finanéni leasing.

Jako pronajimatel voperativnim leasingu Spoleénost vystupuje u prondjmu nemovitosti, které jsou
prezentovany jako investice do nemovitosti. Vnosy z prondjmu jsou oceiioviny v redlné hodnoté
obdrZené nebo ndrokované protihodnoty a jsou uzndny ve v{sledku vdobé poskytnuti pronajmu, tj.
rovnomérné po dobu trvéni leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. Vgnosy jsou pfipadné
snizeny o odhadované slevy, dafi z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Finanéni aktiva

Sohledem na klasifikaci finanénich aktiv [ostatnich nez jsou finanéni investice do nekonsalidovanych
deefingch spoleénosti) Spole€nost prezentuje kategorii “Uvéry a pohledavky” zahrnujici obchodni
pohledavky a penéini prostiedky.

Obchodni pohleddvky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v rediné hodnoté upravené o transakéni ndklady, které jsou piimo
pfifaditelné jejich vzniku, a nésledné jsou ocefiovany v z{statkové hodnoté za poutiti metody efektivni
drokové miry, snizené o piipadné jakékoliv zhorseni hodnoty. Urokov( vynos je zachycen ve vsledku
hospodafeniv souladu s metodou efektivni Grokové miry s vjimkou kratkodobgch pohledévek, u nichz je
piipadny drokovy vgnos nevznamny. Tyto pohledivky jsou poté ocefovany v nomindlni hodnoté,

Spolecnost ke kaidému rozvahovému dni zjistuje, zdali u pohleddvek nedoslo k napinéni nékterého z
indikétor( snizeni hodnoty. Podle nich doslo ke zhoreni pohledavky, pokud existuje objektivni dikaz
zhorsujici vjhled na budouci penéZnf toky, které by méla Spoletnost ziskat. Objektivnimi dikazy pfitom
mize byt:

" vyznamné finanéni problémy dluznika;

®* poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami Grokl nebo jistiny nebo jejich
nezaplacenf;

" pravdépodobnost konkurzu ¢i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.
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Itrata ze sniZeni hodnoty je dana rozdilem mezi G€etni hodnotou pohleddvky a soucasnou hodnotou
odhadovan(ch budoucich penéZnich tokd, které jsou diskontovany za poutiti pavodni efektivni Grokové
miry.

Spolecnost oddétuje pohledavku pouze, pokud ji vyprsi smluvni prava k penéznim tok( plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka pfevedena, prodéna na jing subjekt a tim také vétsina vsech rizik a
prospécht spojenych s vlastnictvim pohleddvky.

Penize a penéZni ekvivalenty

Kategorie finanénich aktiv oznaen4 jako “Uvéry a pohledavky” zahrnuje pro Géely zvefejnéni informaci
o finanénich rizicich a jejich fizeni také penize a penéini ekvivalenty. Penize a penéZni ekvivalenty
zahrnujf penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice s plvodni
dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Financénizdvazky

Sohledem na klasifikaci financnich zévazk( Spole¢nost prezentuje pouze kategorii “Ostatni zévazky”
zahrnujici obchodni zavazky, zdvazek z nakoupen(ch investic a pfijaté Gvéry a pljcky. Tyto zévazky jsou
prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pifmo pfifaditelné jejich
vzniku, a nasledné jsou ocefiovdny v zlistatkové hodnoté za pouziti metody efektivni drokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni dGrokové miry s
vyjimkou kratkodobych zdvazkd, u nichi je pfipadny Urokovy néklad nevjznamny. Tyto zdvazky jsou
poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Kapitélové ndstrofe / Viastni kapital

Finanéni néstroje emitované Spoleénosti jsou uvaieny jako vlastni kapitél pouze v rozsahu, v némz
nespliuji definici finanéniho zavazku. Véechny doposud emitované akcie Spole¢nosti jsou kmenovgmi
akciemi a jsou klasifikovdny jako kapitalové nastroje.

Financénivynosy a financni naklady

Finanéni vynosy a naklady Spoletnosti zahrnujf Grokové vinosy, Urokové naklady, pfipadné kurzové
zisky a ztraty a bankovni poplatky.

Urokové v{nosy / néklady jsou uznény v &ase a jejich wijse je stanovena z nesplacené jistiny pomoci
efektivni Grokové miry, kterou je drokovad mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni
pfijmy / vgdaje po oekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva / zvazku k jeho &isté Géetni hodnoté.

Rezervy

Rezerva je zachycena ve vijkazu financnf situace, pokud Spoleénasti disledkem minulé udélosti vznikne
soufasny smluvni nebo mimosmluvni zdvazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude
nezbytny odtok prostiedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemi Ize spolehlivé odhadnout vysi
zdvazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajii, které budou nezbytné k vypoiadani
zavazku vykazaného k rozvahovému dni, pfiCemz jsou uvazena viechna rizika a nejistoty s nim spojené.
Je-li ocenéni rezervy zaloZeno na odhadu budoucich penéZnich tokd nutnich k vypofadéni zavazku, je
déetni hodnota zévazku stanovena jako sou¢asnd hodnota téchto penéznich tokl diskontované pomoci

Urokové sazby pfed zdanénim, kterd odrdZi soutasné trini ohodnoceni ¢asového hodnoty penéz a
specificka rizika zavazku.
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Pokud se otekava, Ze nékteré nebo veskeré vidaje nezbytné k vypoiddani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vykaze se ndhrada nebo nérok na nahradu (pohledédvka) aZ tehdy, kdyz je prakticky jisté,
Ze Spole€nost ndhradu obdrii, pokud vyporada zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.

Dané ze zisku

Danovy] néklad predstavuje principidIné soucet splatné dané a odloZené dané.

Splatna dan

Splatné daf vychézi ze zdanitelného zisku stanoveného pro piislusng rok, pficemz zdanitelng vysledek
(zisk / ztrata) je odli$ny od v{sledku hospodafeni prezentovaného ve vijkazu Gplného vsledku z ddvodu
odlidného pohledu na danové uznatelné naklady a vinosy, které jsou od Géetniho visledku hospodafeni
odetteny nebo naopak k nému pricteny.

OdloZena dan

OdloZend dafi plyne z pouZiti zdvazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niZ jsou identifikovdny dgetni
(prezentované ve vikazu financni situace) a dafové (pouitelné pfi vjpottu zdanitelného vsledku)
hodnoty jednotlivch aktiv a zvazki a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana
odloZend dafi. OdloZené dafiové zévazky jsou vieobecné zachyceny u vSech zdanitelnjch pfechodngch
rozdili a odlozené dafnové pohledévky jsou naopak zachyceny u viech odéitatelnjch prechodngch
rozdilli, ale pouze v rozsahu, v némi je pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti ktergm
mohou byt odtitatelné pfechodné rozdily zuiZitkovdny. Proto je Géetni hodnota odloZené dafové
pohledévky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a snizena vrozsahu, u néhoz uvedend podminka
uznatelnosti neni napinéna. Odlozend daf neni zachycena zpfechodn(ch rozdili, pokud vznikaji
z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zdvazku vtransakci, kterd neni podnikovou
kombinaci, ani nema k okamZiku zachyceni dopad, jak na zdaniteln{ v{sledek, tak na déetni wjsledek
hospodafieni.

Odlozené dafové pohledavky a zdvazky jsou stanoveny pomoci daiiovich sazeb [a dafovich zdkond),
které byly schvaleny vobdobi pfed rozvahovim dnem a které se budou aplikovat k okamZiku
realizovatelnosti odloZené dafové pohledavky, resp. vypoiddéni odloZzeného danového zdvazku. Ocenéni
odloZenych dafiovgch zavazkl a pohledavek piitom odréi dafiové disledky, které vyplynou ze zplsobu,
jakgm Spoleénost k rozvahovému dni ofekdvd Ghradu nebo vyrovnédni Géetni hodnoty svich aktiv a
zévazkd.

Splatnd a odloZend dafh za Gcetni obdobi

Splatné a odloZend dafi je zachycena ve vsledku hospodafeni jako ndklad a vinos s vgjimkou dané,
kterd se vztahuje k (i) polozkdm zachycengm v ostatnim GpIném v(sledku, u nich: je dafiovy dopad také
soutdsti ostatniho Gplného vysledku a (ii) polozkdm zachycenym pfimo jako sniZeni nebo zv{seni
vlastniho kapitélu, kdy je daf také zachycena jako pfimé zv{$eni nebo sniZeni viastniho kapitélu.

Uznani vijnosd

Vynosy jsou ocefiovany v redlné hodnoté obdriené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢4stky
narokované Spole¢nosti za sluiby poskytnuté vbéiné podnikatelské cinnosti, kterou je prondjem
drzenych nemovitosti.
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Penize a penéZni ekvivalenty / Vijkaz penézZnich tokd

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penéini hotovost, vklady u bank na poZddani a jiné kratkodobé,
vysoce likvidni investice s plvodni splatnosti tii mésice nebo méné. Pro Géely sestaveni vjkazu
penéznich tokl zahrnuji penize a penéini ekvivalenty také bankovni pfecerpéani ve vjsi jejich €istgch
nesplacen(ch ziistatk{. Spole¢nost za prezentavand obdobi nevyuzivala bankovni pregerpani. Vymezeni
penéz pro Ucely vikazu finanéni situace a vijkazu cash flow je tak shodné.

v v o

Vgkaz penéinich tokl, v ¢dsti penéZniho toku z provoznich &innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé
metody, pfi niZ je visledek hospodafeni roku upravovan o dopady nepenéinich transakci, o &asové
rozliseni minulgch nebo budoucich provoznich penéznich pfijml a vijdajd a o polozky vinost a nékladl
souvisejicich s penéinimi toky z investi¢nich ¢innosti nebo financovani. Vjkaz penéznich tokl v &sti
penéiniho toku z investi€nich Einnosti a financovéni byl sestaven za poutiti pfimé metody, pfi niZ jsou
zvefejnény hlavni tiidy hrubgch penéznich pijma a vdajd.

Spoleénost, nebot je investi¢nim fondem, musi mit ustanoveného depozitéfe, ktergm je Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s.

4. Zasadni dsudky pfi aplikaci G€etnich pravidel a kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

; rw

Zdsadni dsudky pri aplikaci dcetnich pravide!

Pfi uplatfiovéni G¢etnich pravidel uvedenych v pfedchézejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo
dsudky, posoudilo obsah ekonomickjch transakci a udélosti a rozhodlo o poufiti Géetnich pravidel
takovym zplsobem, aby Gcetni zdvéra poskytovala jejim uZivatelim uZiteéné informace pro jejich
rozhodovani.

Nevymezeni Spole€nosti jako investicni jednotky

Vzhledem ke vztah(im matefské spole¢nosti s dcefinymi spole¢nostmi nelze dcefiné spole€nosti vymezit
jako investi¢ni jednotky. Proto bylo pfistoupeno k pIné konsolidaci, kdy konsolidaéni celek tvofi mateiské
spoleénost a 9 dcefinych spolecnosti.

Klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Spolecnost ¢ini urtité odhady a predpoklady tgkajici se budoucnosti. Odhady jsou priibézné
pfehodnocovany na zakladé historického vijvoje a zkusenosti. V budoucnu dosaZend skuteénost se mize
lisit od aktudlné uéinénych a uznanych odhadi a uvézenych predpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz

je spojeno vgznamnéjsi riziko, Ze Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pii§tim d¢etnim obdobi k zdsadnim
zméném v (fetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou zminény nie:

Redlnd hodnota investic do nemovitosti

Spole¢nost ocefiuje investice do nemovitosti redinou hodnoty sdopadem precenéni do vysledku
hospodafeni, pfiéemz redIné hodnota odhadnutda 30. 4. 2017 ¢inila 1,915 mid. KE. Jde o nejvgznamnéjsi
rozvahovou poloZku, kterd formuje vlastni kapital Spole¢nosti a hodnotu pro investory a precenéni
formuje vysledek hospodafeni prezentovaného abdobi.

Doba odpisovéani budov a zafizeni a nehmotn{ch aktiv
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Diouhodoba aktiva v kategorii pozemky, budovy a zafizeni a nehmotnd aktiva jsou ocefiovany po dobu
pouzitelnosti modelem pofizovacich nékladd, tj. ve v{si pofizovacich nékladi sniZengch o opravky a
pfipadné znehodnoceni. Skupina ¢ini relevantni odhady doby pouzZitelnosti vyuZivaného majetku.

Opravné poloZky k pohleddvkdm

Obchodni pohledévky jsou pribéiné hodnoceny na piipadné snizeni a existuje-li objektivni dlikaz, ktery
zpochybfiuje bezproblémovy pribéh otekdvanich budoucich penéinich tokl, dochazi k zadétovéani
opravné poloZky a ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek do v{sledku hospodareni.

Dané ze zisku

Spolecnost i jeji dcefiné spoleénosti podiéhaji stejné dafiové legislativé a dle platnjch predpisd kalkuluji
dafiovy dopad. OdloZend daf je ocefiovana za pomoci dafiovich sazeb plynouci z platné dafiové
legislativy, kterd mlze bt v budoucnu bez vlivu Skupiny pozménéna a mize tak dojit ke zméné vse
odloZené dané. Skute¢ny dafovy dopad mlze byt v budoucnu odli$ng od sou¢asnych odhadd zplsobeny
bud'zménou v dafiové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Skupiny.

Soudni a jiné prévni spory

Skupina v kontextu své podnikatelské ¢innosti mlzZe byt soucdsti rizngch soudnich a jinjch préavnich
spordi, u nichZ vyhodnocuje jejich zachyceni a/nebo zvefejnéni v Gcetni zévérce. Ve vétdiné piipad
vystupuje jako Zalobce a pfi GspéSném zakonceni sporu mlze Skupiné plynout penéini pinéni.

Je-li Skupina v postaveni Zalovaného, zachyti rezervu v pfipadé, kdy jii existuje soutasny zévazek
vyplgvajici zminulé udélesti, jeho vypofédani je pravdépodobné a viSe vypofddéni je spolehlivé
ocenitelnd. Pokud nejsou tyto podminky splnény, Skupina zvaiuje zvefejnéni podminéného zavazku
v komentafi k Géetni zavérce, pokud by byl jeho potencidini dopad na Skupinu vijznamnyj. Zévazky, které
ve svém disledku vyplynou ze zvefejnéngch podminéngch z&vazkd nebo dokonce i z téch, které nejsou
uzndny a zvefejnény v G€etni zavérce mohou mit vgznamny dopad na finanéni situace Skupiny. Proto
Skupina priibéiné vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni a jiné pravni spory, jeji vedeni
spolupracuje s prévnimi zastupci a v{sledkem je rozhodnuti tgkajici se zachyceni rezervy nebo
zvefejnéni podminéného zévazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li Skupina ve sporu stranou
uplatiiujici svdij narok.

Krozvahovému dni této Géetni zévérky Skupina neeviduje Zadn( spor, znéhoi by Skupiné plynula
povinnost zachyceni a ocenéni rezervy.

5. Provozni segmenty
Spole¢nost, jakoito emitent vefejné obchodovanch cenngch papirl, mé povinnost pouzit IFRS 8 a

pipravit zvefejnéni vsouladu sprovoznimi segmenty. Cinnost Spoleénosti spotiva vinvestovani
finanénich prostfedkd do nemovitosti na Gzemi CR.
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Konsolidevany v(kaz finanéni situace [neauditovang)

k 30.dubnu 2017
(v tisicich Ké)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni
Nehmotné aktiva

Investice do nemovitosti
Financni investice

Odlozena dafova pohledavka
Ostatni dlouhodob4 aktiva
Dlouhodobd aktiva celkem

Kratkodobd aktiva

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky
Naklady pfistich obdobi
Penize a penézni ekvivalenty
Krétkodobd aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Vlozen( kapital
Nerozdélené visledky

Viastni kapitdl patfici viastnikim mateiské

spolecnosti
Nekontroln{ podily
Viastni kapital celkem

Rezervy
Rezervy celkem

Odlozeny danovy zdvazek
Ostatni finanéni zavazky
Dlouhodobé zdvazky celkem

Krétkodobé zavazky
Obchodni a jiné zdvazky
Uvéry a vyplijcky

OdloZené v(nosy
Kratkodobé zdvazky celkem

Zévazky celkem

Viastni kapitdl a zdvazky celkem

creame

Pozndmky 30/4/2017 31/10/2016
5254 6759
542 758
2398514 2174974
335 357

0 0

0 0

2404 645 2182848
21472 19027
68 567 71721
3460 17 656
138 469 105 856
231 968 214260
2636613 2397108
4000 4000
1596 796 1372484
1599373 1376116
1423 368
1600 796 1376 484
0 7129

0 7129

87 375 80 586
823 692 814 183
911067 894 769
99 736 89810
20 000 20 000
5014 8916
124 750 118726
1035817 1013495
2636613 2397108
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Konsolidovany vikaz dpiného visledku (neauditovany)

vr s

za pololeti konéici 30. dubna 2017
(v tisicich Ke)

Najemné z pronajmu investic do nemovitosti
Zisk [Ztrata) z piecenéni investic do nemovitosti
Zisk (Ztrata) z pfecenéni finangnich investic
V{nosy z prodeje zboii, vgrobkd, sluzeb

Ostatni vynosy

Spotfeba materiélu, sluzeb a nakoupenych dodavek
Spréva a vedeni podniku, poradenské sluzby
Urokové vgnosy

Finanéni ndklady

Ostatni naklady

Zisk pied zdanénim

Dafi ze zisku

Zisk po zdanéni za obdobi

Ostatni Gpin{ vsledek po zdanéni za obdobi

Celkovy Upiny vysledek za obdobi

Zisk piiraditelny
Vlastniklm mateiské spoleénosti
Nekontrolnim podilim

Celkovy dplny visledek pfifaditelny
Viastnikiim matefské spole¢nosti
Nekontrolnim podilim

Poznamky

creame

6 mésica
koncici
30/4/2017

115083
159979
0

78 136
27 297
-116 992
-7 099
452
-5946
-15478

235432
-11 120

224 312

224312

223257
1055

223257
1055
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Konsolidovany vkaz penéinich toki (neauditovany)

za pololeti konéici 30. dubna 2017
(v tisicich Kc)

yw _r

Penéznitoky z provoznich éinnosti
Zisk za obdobi
Upravy o:
Nepenéini operace
Urokové vjnosy
Urokové naklady
(Zisk) Ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti
(Zisk) Ztrata z pfecenéni finanénich investic

(ZvgSeni) snizeni abchadnich a jingch pohledavek a
zasob vé. néklad pfistich obdobi

Zvgseni [sniZeni) obchodnich a jingch zdvazkd vé.
vijnosu pfistich obdobi

Pfijaté droky

Placené droky

Placené dané ze zisku

Cisté penize z provoznich Einnosti

Penéinitok z investicnich innosti

V(daje spojené s pofizenim pozemkd, budov a zafizeni
V{daje spojené s pofizenim nehmotnych aktiv

Vidaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti
V{daje spojené s pofizenim finanénich investic

Pfijem z prodeje pozemkd, budov a zafzeni

Pfijem z prodeje investic do nemovitosti

Pfijem z prodeje finanénich investic

Cisté penize pouzité v investiénich éinnostech

Penézni toky z financovani

Dopady zmén dlouhodobych a kratkodobych zavazki
Placené troky

Cisté penize pouzité pFi financovani

Cisté zvgSeni penéz a penéznich ekvivalentd

Penize a penéZni ekvivalenty na potétku obdobi
Kurzové rozdily z prepoctu penéz a penéznich
ekvivalentd

Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi

Poznamky

creame

6 mésich
koncici
30/4/2017

235432

-11680
-452
4722
-159979

-167 389

14905

6024

20929

452
4722
-11120

73582

-65504

8237

-57 267

21044
4722

16 322

32637

105 856

138493
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Konsolidovany vijkaz zmén vlastniho kapitdlu (neauditovany)

v -

za pololeti konéici 30. dubna 2017
(v tisicich K&)

Vlastni
kapital patfici
vlastnikim Nekontroln{ Vlastni
Zakladni Dodatecné Nerozdélené matefské podily kapital
kapital vlozeny kapital vysledky  spolecnosti celkem
Zistatek k 1/11/2016 4000 0 1372484 1376 116 368 1376484
Imény béhem 6 mésicl
kongici 30/4/2017
Emise akcif
Transakéni ndklady
souvisejici s emisf akcif
Danovy dopad emise akcii
Dividendy
Celkovy dping visledek 224312 223 257 1055 224 312
Zistatek k 30/4/2017 4000 0 1596796 1599373 1423 1600796
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3. Informace o ¢innosti Emitenta

Emitent v U&etnim obdobi od 1.11.2016 do 30.4.2017 realizoval svou investiéni €innost vsouladu
s platngmi wvnitfnimi pfedpisy a schvalenou investiéni strategii. Pfedeviim se jedn& o investice do
primarnich aktiv: nemovitosti, realitnich spaolecnosti a pohledavek za realitnimi spole¢nostmi. Déle pak
do sekundérnich aktiv: obchodnich spolecnosti a pohledavek za obchodnimi spoleénostmi. Jedna se tedy
o investice do primérnich a dopliikovijch aktiv, v souladu s vnitinimi pfedpisy fondu, zejména statutem.

Emitent v dCetnim obdobi od 1.11.2016 do 30.4.2017 prodal ¢ast svich primarnich aktiv. V souladu
s pfijatou obchodni strategii doslo k prodeji nemovitosti KralGv Dvir, Milevsko a Tynec nad Sazavou. Za
prodej téchto nemovitostiinkasoval Emitent 17,6 mil. K¢.

Emitent ve sledovaném obdobi realizoval pouze tuzemské investice do stévajicich, jiZ viastnénqch, aktiv.

Investice do stdvajicich aktiv:

Byla realizovana investice do posledni etapy komplexni rekonstrukce budovy &. 32 v arealu bgvaljch
Batovijch zavodi ve Zling. Tato posledni etapa rekonstrukce je tésné pied dokonéenim.

vyse celkové investice: 250,0 mil Ké

financovani investice vlastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% [Gvér Oberbank AG)

Byla zahdjena investice do zasadni rekonstrukce bytového domu Praha, Dveneck4
planovana vyse investice: 47,0 mil K¢
financovani investice vlastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% Gvér Oberbank AG)

Byla dokonéena investice do zasadni rekonstrukce bytového domu Praha, Rehofova
v(jse celkové investice: 11,5 mil K&
financovéni investice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% (Uvér Oberbank AG)

Byla zah4jena investice do zasadni rekonstrukce bytového domu Olomouc, Palackého
v(jSe celkové investice: 37,0 mil K¢
financovani investice viastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [Gvér Oberbank AG)

Byly dokonceny rekonstrukce novijch najemnich prostor v nemovitosti Usti nad Labem (9,4 mil K&,
v nemovitosti Most (7,1 mil K&) a v nemovitosti Tgni§té nad Orlici (5,7 mil K¢&).
financovani investice vlastnimi zdroji

Udcefingch spolecnosti Emitenta probéhly tyto vijznamné skuteénosti:

GRANTE Reality, s.r.o.

Byly prodany dvé bytové jednotky v nemovitosti Praha, Bubenska: za prodej téchto nemovitostnich
jednotek inkasovala dcefina spolecnost Emitenta GRANTE Reality, s.r.o. 7,9 mil K¢.

LD - assets, s.r.o.

Byla realizovana investice do druhé etapy komplexni rekonstrukce budovy €. 64/2 v aredlu bgvaljch
Bafovych zévodi ve Zliné.
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vyse celkové investice: 80,0 mil Ké
financovani investice vlastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% (Gvér CSOB, a.s.)

U ostatnich dcefingch spole¢nosti nedo$lo v rozhodném obdobi k vijznamngm skuteénostem.

Realizované investice maji za cil pfipravit kvalitni komeréni a bytové prostary k dosaZeni maximalniho
vgnosu z jejich prondjmu. Emitent krozvahovému dni viastni 88 a jeho dcefiné spoleénosti 10
samostatnych nemovitostf a nemovitostnich celkd v CR, zejména v Praze, krajskgch méstech a okresnich
méstech.

Ve srovnén{ rozhodného obdobi se srovnatelngm minuljm obdobim doslo u Emitenta k naristu hodnot u
hlavnich vykazovan(ch ekonomickych parametr (dle CUS):

Vikony nardsto 5,8 %
Vlastni kapital naristo 16,1 %
Aktiva nérlisto 10,8 %
Hodnota nemovitého majetku ~ nérlsto 9,1 %.
Bankovni tvéry naristo 6,8 %

Ve srovnéni rozhodného obdobi se srovnatelnm minulgm obdobim dodlo u konsolidaéniho celku
Emitenta k ndrGstu hodnot u hlavnich vykazovanych ekonomickgch parametrdi [dle IFRS):

Vkony nérlsto 5,1 %
Vlastni kapital narlsto 16,3 %
Aktiva naristo 10,0 %
Hodnota nemovitého majetku ~ nériist o 10,5 %.
Bankavni Gvéry narlsto5,0%

Informace o pfedpoklddané Cinnosti Emitenta vn&sledujicim pololeti [obdobi od 1.5.2017 do
31.10.2017)

Emitent pro nésledujici obdobi od 1.5.2017 do 31.10.2017 piedpoklddéd setrval] pozitivni trend
ekonomického vyvoje trhu i rovnomérny trend v podnikani Emitenta v souladu s platngmi vnitfnimi
pfedpisy a schvalenou investiéni strategii. Pfedevéim se jedn& o investice do primarnich aktiv:
nemovitosti, realitnich spoleénosti a pohledévek za realitnimi spole¢nostmi. Dile pak do sekundérnich
aktiv: obchodnich spolecnosti a pohledavek za obchodnimi spole¢nostmi.

Bude dokoncena investice do zdsadni rekonstrukce bytového domu Praha, Ovenecké
planovanad vyse investice: 47,0 mil K¢
financovani investice vlastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% (Gvér Oberbank AG)

Bude dokonéena investice do zasadni rekonstrukce bytového domu Dlomouc, Palackého

v(jSe celkové investice: 37,0 mil K¢
financovani investice vlastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [Gvér Oberbank AG)
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Bude zahdjena investice do prvni etapy komplexni rekonstrukce budovy €. 103 vareédlu bgvaljch
Batovijch zavodi ve ZIing.

vijse investice do |. etapy: 23,0 mil K¢

viSe celkové investice: 40,0 mil Ké

financovéni investice vlastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% (Gvér CS0B, a.s.)

Budou zahé&jeny rekonstrukce novich ndjemnich prostor v nemovitosti Roudnice nad Labem 5,7 mil K¢&)
a v nemovitosti Rumburk [4,7 mil K&).
financovani investice vlastnimi zdroji

U dcefingch spolecnosti Emitenta budou realizovany tyto investiéni akce:

LD - assets, s.r.o.

Bude realizovana investice do tieti (zavére¢né) etapy komplexni rekonstrukce budovy & 64/2 v areélu
bgvaljch Batovych zévadi ve Zling.

V(se investice do lll. etapy: 11,0 mil K¢

vijse celkové investice: 80,0 mil KE

financovéni investice vlastnimi zdroji 20% a cizimi zdroji 80% [Gvér CSOB, a.s.)

CREAM Brno, a.s.

Bude zahjena realizace investice do komplexni rekonstrukce budovy Brno, Moravské ndmésti.
vyse celkové investice: 78,0 mil Ké

financovani investice vliastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [Gvér Oberbank AG)

CREAMR.BA, a.s.
Bude pokracovat piiprava projektu vjstavby multifunkéniho centra FABRIKA v aredlu bgvaljch Batovich
zavodd ve Zling.

U ostatnich dcefingch spolecnosti nejsou oéekdvany v nésledujicim obdobi Zadné vjznamné skuteénosti.

DileZité faktory, rizika a nejistoty, které mohou provdzet podnikatelskou Einnost a vysledky
hospodareni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku v nésledujicim pololeti (obdobi od 1.5.2017 do
31.10.2017)

Emitent ma zpracovinu Strategii fizeni rizik, kterd byla schvélena pfedstavenstvem a kaZdy rok je
revidovdna. Také se kaZidorotné vudtvaru analdz a fizeni rizik vytvaii zprdva o fizeni rizik, kde se
vyhodnocuje dodrzovani limitG (tedy akceptované miry rizika), které jsou stanoveny ve statutu Fondu.

Rizika, na ktera se Emitent zejména zaméfuje:

a) Rizikolikvidity - nedostateénd likvidita
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Likvidita je schopnost dostat svym finanénim zdvazkdm v dobé jejich splatnosti. Jde tedy o souhrn viech
potencidlné likvidnich prostfedkd, které ma Fond k dispozici pro Ghradu sv{ch splatngch zévazkd. Toto
rizike se eliminuje pomoci planovani stfednédobého i kratkodobého cash flow. Ke sniZeni rizika je
ponechédvana pfiméfena rezerva financnich prostiedk( na bankovnim détu. Dle schvéleného statutu je
minimdini hodnota likvidnich aktiv 1.000.000,- KE. Ve sledovaném obdabi byla rezerva finanénich
prostiedkl vrazné vysai.

Likviditu nejvice ovliviuji velké investicni akce, které jsou ale ve vétsiné pifpadd kryty z bankovnich
Gvérd. Vklad vlastnich prostiedkl se pohybuje mezi 15% -20% z celkové investice. Zbytek investice je
rozlozen do splétek Gvéru. Uvéry jsou nasledné spléceny z inkasovaného néjmu.

Diky zaméfeni se na pronajem vlastnich nemovitosti a z toho plynouci pravideiny pfijem ve formé najmu,
povaiujeme riziko likvidity za nizké.

b) Riziko trZni

Riziko potencialni ztraty z pohybu trinich cen. V pfipadé Fondu jde zejména o moin( pohyb hodnoty
nemovitosti a zmény trznfho ndjmu v zavislosti na ekonomick(ch podminkéach na trhu s nemovitostmi.
Vzhledem k pozitivnimu v{voji na trhu s nemovitostmi v minuljch abdobich se nepovaZuje toto riziko za
vjznamné.

Vrémci trzniho rizika se sleduje i pohyb inflace, Grokové miry a kurzu mény. Fond nemé pohledévky ani
zévazky v cizich ménéch, takie riziko negativniho dopadu zmény kurzu je minimalni. V§znamnéjsi je
pohyb Grokové miry, vzhledem k bankovnim dvér(m, pomoci kterjch financuje investice do nemovitosti. |
zde s piihlédnutim na ekonomicky vvoj povaZuje Fond toto riziko za nizké.

c] Riziko protistrany

Jednd se o riziko nedodrieni sjednangch zavazki protistrany Fondu (ndjemni a dodavatelské vztahy).
Riziko protistrany z pohledu dodavatelsk(ch vztah( v rdmci nemovitostniho trhu je zejména nedodrieni
zavazku dodavky kvalitnich stavebnich materialG a praci, dodreni terminu dodéni apod. Toto riziko
eliminujeme pomoci smluv o dilo, kde jsou feSeny zéruky, odpovédnosti za vady, reklamace, terminy i
sankce pfi jejich poruseni.

U rizika protistrany z pohledu odbératelskjch vztahd, tedy ndjemnik( nemovitosti, jde nejéastéji o
neplaceni ndjemného. Fond toto riziko minimalizuje pomoci smluvnich dokumentl a sjednanych kauci,
které pokryjf nékolika mési¢ni nehrazeni najmu.

U obou vztahl se také dbd na provéfeni protistrany pii jejich vbéru, jesté pfed vznikem smluvnich
dokumentd.

d) Riziko koncentrace

Fond ma diverzitu jak v druhu vlastnén(ch prostor, tak v ndjemcich a v oborech, ve kterjch tito ndjemci
podnikaji. Fond vlastni skladové prostory, kancelafské prostory, obchodni jednotky i bytové jednotky. Ma
néjemce z oblasti vefejné spravy, bankovniho a pojistovaciho sektoru, elektroniky, drogistického zbozi
atd.

Riziko koncentrace je diky v(se popsanému vyhodnoceno jako nizké.

e) Operaéni riziko
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Riziko vzniku ztrdty vdisledku provoznich nedostatki a chyb. Jednd se zejména o moiné selhani
lidského faktoru, nastaven(ch procesi &i zasahu vnéjsiho vlivu. Fond se snaZi eliminovat toto riziko a
mozZné dopady selhani pomoci vnitfnich pfedpist a pravidel, informaéniho systému a nastavengch work
flow jednotlivich procesd.

Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta
Vztahy Emitenta se spfiznénjmi spoleCnostmi za obdobiod 1.1.2016 do 30.4.2017

Stav k 30.4.2017 (v tisicich K&)

poskyt.
spoleénost pohleddvky |  dvéry zdvazky vijnosy investice | naklady

CREAM Brno, a.s. 89 876 4479 3023

CREAM property s.r.o.

CREAMR.B.A, a.s. 12325 482

CREAM Real Estate, s.r.0. 1436 19575 1838 57 162 31634
ELDOMUS property, s.r.o. 430 16 860 599

FLAIRCOM s.r.0. 4081 10250 8 469

GRANTE Reality, s.r.0. 37 5750 312 18
LD - reality, s.r.o. 104 6019 26

LD - assets, s.r.o. 1735 36677 1223

Ostatni skutecnosti po rozhodném datu

V obdobi od 30.4.2017 do data sestaveni této Konsolidované pololetni zpravy Emitenta nenastaly z4dné
v(jznamné udélosti, které by mohly zdsadnim zplisobem ovlivnit majetkovou &i finanéni situaci Emitenta.

Praha, 28.7.2017

JUDr. Petr Svatos Mgr. Roman Svec
piedseda pfedstavenstva tlen pfedstavenstva

23



