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Prohlasenf opravné&nych osob emitenta

Predstavenstvo spole¢nosti CREAM SICAV, a.s., vsouladu s ustanovenim § 119 odst. 2. pism. e) zak.

¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,

timto prohladuje,
ze podie jejich nejlepsiho védomi podava tato konsolidovana pololetni zpréva Emitenta vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ginnosti a visledcich hospodafeni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku za
uplynulé obdobi a o vyhlidkach budouciho vivoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vgsledki
hospodafeni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku.

V Praze, dne 29. zafi 2020

? / Qs
N ) - /
JUDr. Petr Svato$ Mgr. Roman Svec
pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva /
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1. Zakladni idaje o Emitentovi a skupiné Emitenta, cenné
papiry Emitenta

obchodnf firma: CREAM SICAV, a.s.

sidlo: Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4

IC: 28545320

zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 15122
pravni forma: akciova spole€nost

predmét podnikani: ¢innost samospravného investicniho fondu
depozitaf Fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale ,CSOB)
Fond se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky

telefonicky kontakt: 573776300

www stranky: www.creamfond.cz

organizacni sloZka: Zlin, Vavretkova 5657, PSC 762 17

Spoletnost CREAM SICAV, a.s. je pro Gcely této vgrocni zpravy emitenta a jeho konsolida¢niho celku nazgvana
také jako ,Emitent", ,Spole¢nost” nebo ,Fond“. Konsolida¢ni celek je pak naz§vén také jako ,Skupina®.

Fond byl zaloZen na dobu neuréitou zakladatelskou smlouvou ze dne 22. fijna 2008, ve znénizmény ze dne
12.ledna 2009. Zapis Fondu do obchodniha rejstiiku byl proveden dne 16. bfezna 2009. Povolenik ¢innosti
investiéniho fondu bylo vydano Ceskou narodni bankou dne 23. dnora 2009, ¢.j. 2009/1216/570, pravni
moc dne 23. inara 2009.

Na zékladé potvrzeni Ceské narodnibanky o rozsahu povoleni k E&innosti samospravného investiéniho fondu
ze dne 5. srpna 2016, & j. 2016/092346/CNB/570 bylo Ceskou nérodni bankou potvrzeno, Ze Emitent neni
opravnén pfesdhnout rozhodny limit, je fondem kvalifikovangch investor a je opravnén provadét svou
vlastni administraci.

Fond se s uginnostik 1.z4F 2016 preménil na akciovou spolecnost s proménngm zakladnim kapitalem. Fond
Géetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investiCni Zinnosti od svého ostatniho jméni a nevytvafi
podfondy. Fond vydava dva druhy akcii, a to zakladatelské akcie, které pfedstavuji stejné podily na
zapisovaném zakladnim kapitdlu spole¢nosti, a investiéni akcie, které pfedstavuji stejné podily na
investiénim jméni spole€nosti.

Na zakladé skutecnosti, Ze Fond pfesahl rozhodny limit ve smyslu ustanoveni § 17 zakona ¢. 240/2013 Sb.,
podal Fond dne 29. ¢ervna 2019 na CNB Zadost o ud&leni povoleni ginnosti nadlimitniho samospravného
investi¢niho fondu.

Rozhodnym obdobim se pro Géely této konsolidované pololetni zpravy Emitenta rozumi G¢etni obdobiod 1.
ledna 2020 do 30. €ervna 2020.

Rozhodngm dnem se pro Gcely této konsolidované pololetni zpravy Emitenta rozumi 30. Cervna 2020.

Hodnoty jsou vykazavany vsouladu s Mezinarodnimi standardy acetniho vgkaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unif ,IFRS").



Dcefiné spole€nosti Emitenta

Specifikujeme seznam dcefinjch spole¢nosti Emitenta s uvedenim nazvu, sidla, velikosti majetkové Géasti
a hlasovacich prav (pokud se 1igi] a pfedmétu ginnosti. Tyto dcefiné spole¢nosti tvofi s Emitentem
konsolidagni celek.

CREAM R.BA,, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %

Predmét tinnosti: developersky projekt multifunkéniho centra FABRIKA ve ZIiné

CREAM Real Estate, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %

Pfedmét Cinnosti: sprdva nemovitosti, servisni organizace

CREAM Brno, a.s., Nuselské 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %

Predmét ginnosti: pronajem nemovitosti

CREAM property, s.r.o., (dfive ELDOMUS property, s.r.0.), Nuselska 262/34, Nusie, 140 00 Praha 4, podil 100
%, predmét Cinnosti: prondjem nemovitosti

CREAM assets, s.r.o., (dfive LD - assets, s.r.0.), Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, padil 100 %
Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti

CREAM service s.r.0., (dfive CREAM property s.r.0.), Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%,
predmét ¢innosti: pronajem nemaovitosti

LD - reality, s.r.0., Olomouc, 1. maje 832/16, PsC 772 00, podil 50 %,

Pfedmét Cinnosti: pronajem nemovitostf

INCOME service, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, od 21.1.2019 podil 100 % - koupé 100 %,
pFfedmét ginnosti: cbchodnf éinnost, nakup a prodej

Cenné papiry Emitenta

Fond vydava akcie dvojiho druhu, a to zakladatelské akcie a investi€niakcie, jejichZ bliZ3i specifikace a popis
(druh, forma, ISIN, zaknihovany cenny papir] je uvedena nize.

druh: Zakladatelsk4 akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: listinna

jmenavitd hodnota: bez jmenovité hodnoty

podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %

potet emitovanych akcif: 4000000 ks

obchodovatelnost: nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

druh: Investi¢ni akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: zaknihovand

jmenovita hodnota: bez jmenovité hodnoty

pocet emitovanych akcii: 4000000 ks

obchodovatelnost: byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu - Burza cenngjch
papirll Praha, a.s. dne 7. listopadu 2017

SIN: €Z0008042264

LEL 315700PLKSFUFWCS0163

Veskeré v(jde uvedené emitované akcie byly zcela splaceny.

Zadné akcie Fondu nejsou v drzeni Fandu, ani jménem Fondu a ani v dreni jeho dcefingch spoleénosti.



2. Informace o €innosti Emitenta a jeho dcefingch
spole€nosti

Emitent v Rozhodném obdobi dale realizoval svou investi€ni ¢innost v souladu s platngmi vnitfnimi pfedpisy
a schvéalenou investitni strategii. Pfedevsim se jedna o investice do nemovitosti, realitnich a obchodnich
spole¢nosti a pohledavek za realitnimi a obchodnimi spolecnostmi. Jednd se tedy o investice do primarnich
a doplikovych aktiv, v souladu s vnitfnimi pfedpisy Fondu, zejména statutem.

Fond realizoval pouze tuzemské investice.

Investice Ize rozdélit do dvou zakladnich okruh(. Jedna se o investice do stévajicich jiZ viastnéngch aktiv a
déle investice do aktiv nové pofizovanych.

Investice do stévajicich aktiv:

Fond krozvahovému dni vlastni 87 a jeho dcefiné spolecnosti 9 samostatngch nemovitosti a
nemovitostnich celk( vCR, zejména v Praze, krajskych méstech a okresnich méstech. Nize uvedené
nejvyznamnéjsi realizované investice do stavajicich aktiv v Rozhodném obdobi maji za cil pfipravit kvalitni
komergni a bytové prostory k dosazeni maximéIniho vnosu z jejich pronajmu.

Realizace dilEich oprav a rekonstrukce nemovitosti:
Zlin, aredl Svit, b. 103 (rekonstrukce prostor pro nového najemce)
Zlin, aredl Svit, b. 32 (rekonstrukce prostor pro hotel)
- Ustinad Labem, Dvofakova (rekonstrukce — vijtah)
vyse investice v Rozhodném obdobi: 6,7 mil. K&
financovani investice vlastnimi zdroji

Realizace zasadni rekonstrukce nemovitosti Ceska Lipa, Berkova

v(jSe investice v Rozhodném obdobi: 1,6 mil. K¢
financovani investice vlastnimi zdroji

Fond se rovnéZ podilel na investicich svich dcefinjch spole€nosti do jejich nemovitostnich aktiv a to
zejména:
Dokongeni zasadni rekonstrukce nemovitosti Brno, Moravské namésti ve vlastnictvi dcefiné spole¢nosti
CREAM Brno, a.s.

vyse investice v Rozhodném obdobf: 18,3 mil. K&

celkové planovana vgse investice [rozsifeno): 153,1 mil. K¢

financovani investice vlastnimi zdroji 15 % a cizimi zdroji 85 % (Gvér Oberbank AG)

Pokratujicf realizace projektu FABRIKA ve vlastnictvi dcefiné spolecnosti CREAMR.BAA,, a.s.

Nové investice v Rozhodném obdobi

Fond v Rozhodném obdobi nepofidil Zddna nové nemovitostni aktiva.

Prodané aktiva v Rozhodném obdobf
Fond v Rozhodném obdobi neprodal Zddna nemovitostni aktiva jako celek.
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U nemovitostniho aktiva Zlin, J. A. Bati 5648 — 32.budova prodal Fond vyélenéné jednotky (14 jednotek]
vhodnoté 17 131 tis. K&. Dalsi prodej vyélenénych jednotek bude pokracovat.

Fond v Rozhodném obdobi prodal minoritni majetkovy podil ve v§si 40 %, kterg vlastnil jako doplikové
aktivum (uréeny k naslednému prodeji) ve spoleénosti FLAIRCOM s.r.o, Praha 3 - Zizkov, Rehofova 908/4,
PSC 130 00, s predmétem Einnosti: provozovéni prodejen obuvi ALDO.

Hlavnf budouci investice Fondu

Fond se zavéazal v pfi$tim hospodaiském obdobi (1. 7. 2020 — 31. 12. 2020) k nasledujicim investicim:
Dokonéeni zasadni rekonstrukce nemovitosti Ceska Lipa, Berkova

celkova planovana vy3e investice (rozsiteno): 20,9 mil. K&
financovani investice vlastnimi zdroji

Fond se rovnéz zavézal v pfi§tim hospodéfském obdobf podilet na nésledujicich investicich svgch dcefingch
spole¢nosti do jejich nemovitostnich aktiv:

Pokraéujici realizace projektu FABRIKA ve vlastnictvi dcefiné spoleénosti CREAMR.BAA, a.s.

Koupé& nemovitosti Havifov-Sumbark do viastnictvi spoleénosti CREAM property, s.r.c.

v(jSe investice: 25,0 mil K&
pomérné financovani investice vlastnimi a cizimi zdroji (Gvér CSOB)

Pfehled podnikanf Emitenta

Popis podnikédni emitenta a jeho hlavnich &innasti v&. uvedeni hlavnich kategorii produkt &i sluZeb

Fond ma za cil zejména pofizovani a provozovéni aktiv z oblasti nemovitostniho trhu. Akvizice maji formu
bud pfimého nebo nepfimého nabgvani nemovitosti nebo podill vrealitnich spole¢nostech, vEetné
spole¢nosti ovladajicich realitni spoleénosti. Fond méZe doplikové pofizovat majetkové podily (napf.
obchodni, akciové, druZstevni apod.) ivobchodnich spole¢nostech, ddle pak muZe investovat i do
pohledévek nesouvisejicich s nemovitostmi. Fond pfimo €i nepfimo pofizuje nemovitosti, realitni a obchodni
spoletnosti a dalsf aktiva vymezena statutem Fondu primarné na tizemi Ceské republiky.

Uvedeni vsech vijznamnijch novijch zavedentch produktd ci siuZeb

V Rozhodném obdobi Fond nezaved| Zadny novy produkt nebo sluzbu.

Informace o aktivitich v oblasti vijzkumu a vijvoje

Fond nerealizoval Zadnou ginnost v oblasti vyzkumu a vivoje.

Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovné-pravnich vztazich

Vznam ochrany Zivotniho prostfedi Fond chape jako nedilnou soutést odpovédného podnikéani a dodrzuje
predpisy uréené k ochrané Zivotniho prostfedi.



Fond pini veskeré legislativni pazadavky v oblasti pracovnépravnich vztahd a podporuje rozvoj svgch
zameéstnancu.

Popis trhi, na kterjch emitent soutéZi a roz&lenéni prijma podle téchto jednotlivijch trhd a podle Einnosti,
ze které plynou

Fond vramci Ceské republiky plsobi zejména na trhu s nemovitostmi a v mensim rozsahu se zabgva
nakupem pohledavek a obchodnich spoleénosti. Pfijmy z ¢innosti na nemovitostnim trhu spoCivaji v inkasu
najemného nebo prodeje nemovitosti nebo podild v realitnich spole€nostech. V pfipadé pohledavek se jedna
o inkaso pohleddvek nebo pfijmy z prodeje pohledévek tfetim osobam.

Vgnosy Fondu v souvislosti s ekonomickou €innosti Emitenta za Rozhodné obdobi €inily 127 872 tis. K&,
z toho vijnosy z najmu a sluZeb souvisejicich €inily 110 754 tis. K¢.

Mira z3vislosti na patentech nebo licencich, primuyslovich, ebchodnich nebo financnich smlouvdch nebo
novijch vijrobnich postupech, pokud je to pro jeho podnikdni podstatné

Fond konstatuje, Ze nenf zavislg na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich
smlouvach nebo nov{ch vijrobnich postupech.

Organizaéni struktura

Strucnt popis skupiny [je-f emitent souddsti skupiny ] a postaveni emitenta ve skupiné

Skupinu tvofi Fond a Fondem ovladané osoby.

Seznam wijznamnich dcefinich spolecnosti- nézev, sidlo, velikaost majetkové dcasti a hlasovacich prav,
pokud se lisi

CREAM R.B.A,, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %

Pfedmét tinnosti: developersky projekt multifunkéniho centra FABRIKA ve Zliné

CREAM Real Estate, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %

Predmét €innosti: sprava nemavitosti, servisni organizace

CREAM Brno, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %

Pfedmét ¢innosti: pronajem nemovitosti

CREAM property, s.r.0., (dfive ELDOMUS property, s.r.0.), Nuselské 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100
%, predmét ¢innosti: pronajem nemovitosti

CREAM assets, s.1.0., [dFive LD - assets, s.r.0.), Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét innosti: prondjem nemovitosti

CREAM service s.r.0., (diive CREAM property s.r.0.), Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %,
pfedmét &innosti: prondjem nemovitosti

LD - reality, s.r.0., Olomouc, 1. maje 832/16, PsC 772 00, padil 50 %,

Pfedmét €innosti: prondjem nemovitosti

Skupina v ramci Ceské republiky pdsobi zejména na trhu s nemovitostmi a v mensim rozsahu se zabgva
nakupem pohledéavek a obchodnich spoleénosti. Pouze jedina spoletnost (INCOME service, a.s.) se zabyvéa
jingm pfedmétem ¢ginnosti — ndkup a prodej zboZi. PFijmy z Cinnosti na nemovitostnim trhu spocivaji
vinkasu najemného nebo prodeje nemovitosti nebo podild v realitnich spoleénostech. V pfipadé pohledavek
se jedna o inkaso pohledavek nebo pFijmy z prodeje pohledavek tfetim osobam.
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v tis. K¢ obdobi koncici 30. ¢ervna 2020

V(nosy Skupiny celkem 226 863
z toho: Vgnosy z najmu a sluzeb souvisejicich 194261
Vgnosy ostatni 32602

zZ toho:
Ostatni vijnosy finanéni 16 164

Nemovitosti, stroje a zafizeni

Udaje o stdvajicich nebo pldnovandch viznamndch hmotndch dlouhodobich aktivech, véetné popisu
nemovitost], a to i pronajatich, a jefich vécnich bfemen, a viéetné popisu veskerich problémi v oblasti
Zivotniho prostredi, které mohou oviivnit vyuZiti hmotndch dlouhodobich aktiv ze strany emitenta

Nemovitosti Fondu a jejich souéasti

Fond viastni velké mnoZstvi nemovitosti na dzemi Ceské republiky. Nemovity majetek Fondu v soutasné
dobé tvofi 87 staveb spolu s pozemky, které tvofi samostatny funkéni celek (skladové, vgrobni aredly
apod.). Tyto nemovitosti jsou vyuZivdny kpodnikatelské &innosti Fondu. Jedni se o obchodni,
administrativni, skladové a vgrobni prostory a z ¢asti také bytové prostory.

Celkové souhrnnd hodnota nemovitosti ve vlastnictvi Fondu ¢inila k Rozvahovému dni 2 499 691 tis. K&.
MeziroZni narist hodnoty die posledniho ptecenéni na realnou hodnotu pro ugely zavérky k 31. prosinci
2019 £inil 9,9 % a byl dén vSeabecnym ristem cen na trhu nemovitosti a dale dokonéenymi investicemi.
Dalsi pfecenéni nemovitosti na redlnou hodnotu bude provedeno pro ugely roéni zévérky k 31. prosinci
2020. Nemovitosti, které byly pofizeny &i rekonstruovany za vyuziti bankovniho Gvéry, jsou zatiZeny
zéstavnim pravem financujicich bank. Jedna se o Oberbank AG a CSOB. V&cna biemena k nemovitostem
emitenta spocivaji zejména v ulozeni, provozovani a opravé inzengrskych siti, pravu cesty, pravu chiize a
jizdy.

Typova segmentace pronajimanych ploch Fondu zdstéva veelku konstantnia &inf:

62%  sklady

14% kancelafe, administrativa
17%  obchod, sluzby

7% byty

Obsazenost disponibilnich ploch nemavitosti &ini 82 %.



Do portfolia nemovitosti Fondu patii napfiklad dynamicka multifunkéni budava max32 (Zlin, J. A. Bati 5648],
ktera poskytuje komfort loftového pronajmu studentdm, mladgm lidem a rodinam. Jedné se o velmi zdafilou
celkovou revitalizaci 32. budovy v areédlu bgvaljch Batovijch zévodl ve Zliné. Industridlni atmosféru mista
vyuzivaji i firmy ve 34. budové (Zlin, Vavretkova 5657), kterd nabizi k prondjmu kancelafské jednotky a
skladové prostory. V ramci Ceské republiky pronajiméa Fond bytové jednotky napfiklad v Praze, Ceské Lipé

a Olomouci.

Vprehledové tabulce specifikujeme informace o v§znamnygch nemovitostech vmajetku Fondu, jejichZ
hodnota pfevysuje 1% hodnoty majetku Fondu s vyjadienim redlné hodnoty nemovitosti k 31. prosinci

2020.
Podiahova | Technicky
Nemovitost Katastralni | LV Zplisob vyuziti k Typ nemovitosti, |  plocha stav Udrzitelnost | Redlna hodnota
pronajmu/prodejifviastni vhodna k
adresa Uzemi uZiti (el pronajmu | pron&imu | nemovitosti | néjemcl k 31.12.2019

CREAM SICAV, ass.
Zlin, J.A.Bati 5648 - k pronajmu tretim bydleni, sluzby,
32.budova Zlin 4954 subjektim obchod 12218 m2 | velmi dobry ano 372 989 000 K&
Zlin, Vavretkova k pronajmu tietim sklady,
5657- 34.budova Zlin 4954 subjektim administrativa | 54 599 m2 | velmi dobry ano 224 367 000 K&
Praha 7, HoleSovice, k pronajmu tietfm bydleni, sluzby,
Ovenecka 381 Holedovice | 927 subjektim obchod 2567 m2 | velmi dobry ano 194 558 000 K¢
Praha 3, Zizkov, k pronajmu tfetim bydleni,
Rehofova 908/4 Zizkov 1820 subjektiim administrativa | 2099 m2 | velmi dobry ano 112 554 000 K&

Moravska k pronajmu tfetim
Ostrava, 30. dubna Ostrava 6713 subjektim administrativa 4843 m2 | velmi dobry ano 108 441 000 K&
Olomouc, Palackého | Olomouc - k pronéjmu tietim
592 mésto 618 subjektim bydleni, sluzby | 2748 m2 | velmi dobry ano 103 059 000 K¢
Tynisté nad Orlici, Tynisté k pronajmu fietim
Vrchlického 323 nad Orici | 1751 subjektlim sklady 37 316 m2 dobry ano 98 351 000 K&
Ostrava, Poruba, Poruba - k pronajmu tietim
A.Bejdové 1810/10 sever 970 subjektim obchod, sluzby | 2846 m2 dobry ano 96 142 000 K&
Zlin, Jizni svahy, k pronajmu tietim
Okruzni 4701 Zlin 4954 subjektdm obchod, sluzby | 4590 m2 | velmi dobry ano 84 057 000 K&
Zlin, tfida T.Bati 5658 k pronajmu tietim sklady,
- 103.budova Zlin 4954 subjektim administrativa | 12 798 m2 | velmi dobry ano 80716 000 K&
Zlin, J.A Bati 5637 - k pronajmu tietim sklady,
12.b. Zlin 24841 subjektim administrativa | 2228 m2 | velmi dobry ano 70 018 000 K&

k pron&jmu tietim

Prerov, Trzni 2902/14 | Pferov 82 subjekttim sklady 20991 m2 dobry ano 64 541 000 K&
Usti nad Labem, Usti nad k pronéjmu tietim administrativa,
Dvorakova 3134/2 Labem 3052 subjektim obchod 3785m2 | velmi dobry ano 47 441 000 K¢
Hradec Krélové, nam. | Hradec k prondjmu tfetim
Svobody 450 Krélové 3000 subjektim bydleni, sluzby | 1650 m2 dobry ano 44 790 000 K&
Praha 4, Nusle, k prondjmu ffetim
Nuselska 262/34 Nusle 1166 subjektiim administrativa 772 m2 | velmi dobry ano 43 360 000 K&
Zlin - Lipa, skladovy k prondjmu tietim
aredl Klegivka 167 subjektlim sklady 6 154 m2 dobry ano 42 084 000 Ké
Liberec, Moskevska k pronéjmu fietim administrativa,
638/8 Liberec 12567 subjektiim sluzby 1386 m2 dobry ano 37 374 000 K&
Ceskeé Budgjovice, Ceské k prondjmu tietim administrativa,
Karla IV./417 Budgjovice | 341 subjektim bydleni 1937 m2 dobry ano 32441 000 Ké
Blansko, Wanklovo k pronajmu tietim administrativa,
nam. 4 Blansko 1329 subjektim obchod 1118 m2 | velmi dobry ano 29 887 000 K&
Praha 9, Vinof,
Mladoboleslavské k pronajmu tfetim
330 Vinof 571 subjektlm sklady 2037 m2 dobry ano 28 979 000 K&




Nemovitosti dcefintich spole¢nosti Fondu a jejich soutasti

Dcefiné spole€nosti Fondu viastni 9 staveb spolu s pozemky na uzemi Ceské republiky (funkéni celky). Tyto
nemovitosti jsou vyuzivany k podnikatelské tinnosti shodné s &innosti Fondu. Jedna se o obchodni,
administrativni, skladové a v{robni prostory a z ¢asti také bytové prostory. Celkova souhrnna hodnota
nemovitosti dcefingch spole€nosti ginila k Rozvahovému dni 666 902 tis. KE. Meziroéni nérdst hodnoty dle
posledniho pfecenéni na redlnou hodnotu pro dcely zavérky k 31. prosinci 2019 &inil 30,0 % a byl din
vieobecnym rldstem cen na trhu nemovitosti a déle zejména dokoncenou investici do projektu Zlin, b. 64
spolecnosti CREAM assets, s.r.0 a investici do projektu Brno, Moravské namésti spoleénosti CREAM Brno, a.s.
Vgznamng vliv mélo zvgSeni hadnoty pozemk( ve vlastnictvi spole¢nosti CREAM R.B.A,, a.s. Dalsi pfecenéni
nemovitasti na redinou hodnotu bude provedeno pro Geely rocni zavérky k 31. prosinci 2020. Nemovitosti,
které byly pofizeny ¢i rekonstruovany za vyuZiti bankovniho Gvéru, jsou zatizeny zastavnim pravem
financujicich bank. Jednd se o Oberbank AG a CSOB. V&cna bfemena k nemovitostem spocivaji zejména
v uloZeni, provozovani a opravé inZzengrskych siti, pravu cesty, pravu chlize a jizdy.

Vpiehledové tabulce specifikujeme informace o v§znamngch nemovitostech vmajetku dcefingch
spolecnosti Fondu, jejichZ hodnota prevysuje 1% hodnoty majetku s vyjadienim rediné hodnoty nemovitosti
k 31. prosinci 2019.

Typ Podlahova | Technicky
Nemovitost Katastralni Lv Zpusob vyuziti k nemovitosti, plocha stav Udrzitelnost | Reélné hodnota
pronajmu/prodejifviastni vhodné k
adresa Uzemi uziti Géel pronajmu | pronajmu | nemovitosti |  najemcl k31.12.2019
CREAM Brmo, a.s.
Brno, Moravské k pronajmu tfetim administrativa,
namésti 754/13 Vevefi 696 subjektiim obchod 5709 m2 | velmi dobry ano 168 000 000 K&
Bmo, HerSpicka k pronajmu tietim administrativa,
800/6 Stytice 943 subjektiim obchod 16 501 m2 | velmi dobry ano 175 984 000 K&
CREAM assets,
S.1.0.
k pronéjmu tfetim
Zlin, - 64/2. budova | Zlin 27481 subjekttim administrativa 7369 m2 | velmi dobry ano 117 192 000 K&
k prondjmu tfetim sklady,
Zlin, - 123. budova | Zlin 27481 subjektlim administrativa | 10 997 m2 dobry ano 34 690 000 K&
k prongjmu tretim
Zlin, - 112. budova | Zlin 27481 subjekttim sklady 3223 m2 dobry ano 8 757 000 K¢
CREAM property,
$.1.0.
k pronajmu tietim
Zlin, - 21/2. budova | Zlin 27181 subjektiim obchod 692 m2 | velmi dobry ano 30 556 000 K&
k pronajmu tretim
Zlin, - 105. budova | Zlin 27181 subjektiim sklady 2962 m2 | velmi dobry ano 36 199 000 K&
LD - reality, s.r.0.
Olomouc, 1. Maje | Olomouc - k pronajmu tietim administrativa,
832/16 mésto 4636 subjektim obchod 1165 m2 | velmi dobry ne 23927 000 K¢
CREAMR.BA, as.
k pronajmu tietim pozemky,
pozemky Zlin Zlin 26754 subjektim parking 17047 m2 dobry ano 71597 000 Ké
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Typova segmentace pronajimanych ploch Skupiny je kenstantnfa ¢ini:

63%  sklady

16% kancelafe, administrativa
15% obchod, sluzby

6% byty

= byty

» kancelére,
administrativa

obchod, sluzby

sklady

Obsazenost nemovitosti vzrostla meziraéné o 3 % ¢ini 76 %.

Lokace nejvgznamnéjsich nemovitosti Fondu a decefingch spoleénosti Fondu
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Podily Fondu v dcefintjch spoleénostech

Vedle nemovitého majetku vlastni Fond i akcie a podily v dcefinch spole¢nostech.
Nize specifikujeme piehled G¢asti Fondu, jejichz redina hodnota €ini 159 988 tis. KE.

Podily Fondu v dcefinych spolegnostech k 31. prosinci 2019 [v tis. K&):

Akcie CREAMR.B.A, a.s. 52058
Akcie CREAM Brno, a.s. 0
Akcie INCOME service, a.s. 6017
Podil v CREAM property, s.r.o. 34715
Podil vCREAM assets, s.r.0. 46225
Podil vCREAM Real Estate, s.r.0. 17524
Podil v CREAM service s.r.o. 0
Podil v LD —reality s.r.o. 3449
Stroje a zafizeni

Fond nevlastni Zadné vjznamné stroje a zafizeni. Vmajetku fondu jsou IT HW-technologie, EPS a EZS,
jednotky klimatizace, jednotky vzduchotechniky a dopravni prostfedky. Souhrnna a¢etnf hodnota strojl a
zafizeni nenf vgznamna. RovnézZ dcefiné spole€nosti Fondu nevlastni Zadné vyznamné stroje a zafizeni.

Zivotni prostiedi a vivy

Fond ani Zadna z dcefingch spolenosti si neni védoma Zadn(ch ptekazek, probléma &inegativnich vlivil
v oblasti Zivotniho prostfedi, které by omezovaly &i negativné ovliviiovaly podnikatelskou ¢innost Fondu
nebo dcefingch spolegnosti a fadné vyuzivani hmotnych diouhodobych aktiv.
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Clenové sprévnich, Fidicich a dozoréich orgéni a vrcholové vedenf

Uvedeni hlavni Cinnosti, které provddgji vné emitenta, jsou-li pro emitenta vijznamné, jakoZ iudaje o
moZnijch stfetech zgjmo

Fond prohlasuje, Ze stavajici tlenové predstavenstva a dozorCi rady neprovadéji vné Fondu Zadné Cinnosti,
které by pro Fond byly vgznamné.

Vsouladu s politikou stfetu zajmd, pfijatou pfedstavenstvem Fondu, jsou tlenové pfedstavenstva povinni
informovat Fond ohledné jakéhokoli podezieni na riziko stfetu zjmd, tj. zejména v pfipadé, kdy tyto osoby
mohou ziskat finanéni prospéch nebo se vyhnout finanéni ztraté na dkor Fondu, nebo maji odling zajem na
vysledku obchodu provadéného jménem fondu od zajmu Fondu. Pfipadné stfety zéjmi vedoucich osob Fond
uvadi v ramci zvlastni pFilohy svého statutu.

Uvedeni funkcniho obdobi a ddaje o pracovnich nebo jindch smiouvdch téchto osob s emitentem nebo jeho
dceringmi spolecnostmi, s uvedenim vijhod pfi ukonceni zaméstndni

Podle stanov Fondu jsou ¢lenové predstavenstva a Elenové dozorci rady voleni na dobu péti let s tim, Ze
opétovnd volba je moZné.

V3ichni ¢lenové pfedstavenstva a ¢lenové dozoréi rady maji s Fondem uzavienu smiouvu o vikonu funkce.
Dale pak jmenovité Mgr. Roman Svec, feditel Useku prvo, dané a finance a Ing. Martin Jarolim, MBA, feditel
tseku obchodi a spravy majetku maji s Fondem uzavienu pracovni smiouvu.

Zadna z vgse uvedenych uzavfenych smluv v sobé neobsahuje zadné vjhody, poskytované pfi ukenéeni
vjkonu funkce nebo zaméstnani.

Ing. Martin Jarolim, MBA, jako pfikaznik, ma s dcefinou spoleZnosti CREAM Brno, a.s., uzavienu piikazni
smlouvu.

Informace o pfislusnich manaZerskich odborndch znalostech a zkusenostech

JUDr. Petr Svato$, predseda piedstavenstva
JUDr. Petr Svato$ pisobi ve Fondu od jeho vzniky, tj. od 16. bfezna 2009, az dosud. Od roku 1988 plsobi
v advokacii. V rdmci této ¢innosti ziskal vgznamné zkusenosti, mimo jiné v oblasti obtanského a obchodniho

s v

prava, pficemz ve vjznamné ¢asti této innosti se zab(val problematikou nemovitostnich spolecnosti.

Mgr. Roman Svec, ¢len piedstavenstva

Mgr. Roman Svec pdsobi ve Fondu od jeho vzniku, tj. od 16. bfezna 2009, aZ dosud. Od roku 1993 plsobil
v soukromych spole¢nostech jako podnikovy pravnik. Rovnéz plsobil jako prévnik a clen dozorti rady
vinvesti¢nim fondu. 0d roku 1997 plsobil ve spole€nostech, které se zab(valy podnikatelskou €innosti
souvisejici s nemovitostmi.

Ing. Martin Jarolim, MBA, ¢len pfedstavenstva

Ing. Martin Jarolim, MBA piscbi ve Fondu od 1.dubna 2011. Od roku 1996 pracoval jako obchodni feditel
soukromé spole¢nosti. 0d roku 2000 pGsobil v pozici vrcholového manazera obchodni spolecnosti, v jejimz
majetku byla ¢ast nemovitosti Zlinského kraje. Mimo jiné fidil realizaci rekonstrukce Krajského ufadu ve
Zling. Od roku 2007 fidi servisni spoletnost, kterd zajiStuje spravu nemovitosti pro nékolik vgznamnych
soukromych subjektt, mimo jiné i pro Fond.

JUDr. Renata Svato3ov4, piedseda dozorgi rady
JUDr. Renata SvatoSova pusobi od roku 1994 v advokacii a jako samostatny advokat od roku 1999. Jako

advokat ma mimo jiné opravnéni k vjkonu ¢innosti daiiového poradce. Za dobu své praxe poskytovala pravni
poradenstvi mnoha subjektlm, které se zamé&fuji na realitni Zinnost.
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Alma Svecov4, tlen dozoréi rady
Alma Svecova vice jak 30 let pisobila jako administrativni pracovnice ve spoletnostech, které se mimo jiné

zabyvaly ¢innosti souvisejici s nemovitostmi.

Ing. Blanka Jarolimova, ¢len dozoréirady

Ing. Blanka Jarolimova piasobi dlouhodobé jako dafiovy poradce (ev. ¢. 2270) a Elen Komory dafovych
poradci. Za dobu své praxe poskytovala dafiové poradenstvi mnoha klientdm, mimo jiné i subjektim, které
se zamétuji na realitni &innost.

Veskerd odsouzeni za podvodné trestné iny neiméné za predeslich 5 let, udaje o veskerich konkurznich
fizenich, spravéch a likvidacich, se kterjmi bula takovd osoba v pfedesijch 5 letech spojena a ddle ddaje o
jakémkoliv dfednim verejiném obvinéninebo sankcich proti takoveé osobé ze strany statutirnich nebo
regulatornich orgdn

Fond prohlasuje, Ze Zadny z tlenli pfedstavenstva ani dozoréi rady nebyl béhem poslednich p&ti let ani nikdy
pfed tim souzen za podvodné trestné ¢&iny, ani nebyl Gfedng vefejné obvinén statutirnimi nebo
regulatornimi organy, ani nebyl soudné zbhaven zplsobilosti k vijkonu funkce &lena spravnich, fidicich nebo
dozoréich organd.

Fond déle prohlasuje, Ze Zadny z €lend pfedstavenstva ani dozor¢i rady neby! b&hem poslednich péti let ani
nikdy pfed tim spojen s Zadngm konkurznim fizenim, spravou nebo likvidaci, v niZ by jednal jako statutarni
orgén.

Zaméstnanci
Na konci Rozhodného obdobi, tj. k 30. tervnu 2020 zaméstnéval Fond 13 osob.
Na konci Rozhodného obdobi, tj. k 30. ¢ervnu 2020 zaméstnavala Skupina celkem 78 osob.

Popis vSech ujedndni o dcasti zaméstnancti na kapitdlu emitenta,

cry oz

Fond prohlasuje, Ze ke dnizpracovani této Konsolidované pololetni zpravy neexistuji #4dnd ujednani o GEasti
zaméstnancu na kapitalu Fondu,

Hlavnf akcion4fi

Identifikacni idaje osob [fyzickych i pravnickygch), které maji pfimou nebo nepfimou Ucast na kapitdlu nebo

hlasovacich prévech emitenta, oznamovanou dle § 122 ZPKT, spolu s vijsi kaZdého takovéhe podilu

Hlavnimi akcionafi ve smyslu § 122 ZPKT jsou tyto osoby:

Petr Tanké, dat. nar. 7. inora 1973
pfimy podil na hlasovacich pravech {zakladatelské akcie] ve vysi 86,75 %

JUDr. Petr Svato$, dat. nar. 20. ledna 1962
piimy podil na hlasovacich pravech (zakladatelské akcie) ve v(§i 11,25 %
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Dividendové politika a vjznamné soudnf fizen(

Popis dividendové politiky emitenta a visi dividendy na akcii vyplacené v daném ucetnim obdobi

Dividendové politika Fondu je dlouhodobé orientovana spie na nevyplaceni dividend, a soustfeduje se tedy
na rst hodnoty akcii. V Rozhodném obdobi nedoslo k vyplaceni dividendy. V prib&hu Rozhodného obdobi
o rozdéleni zisku Fondu za rok 2019 rozhodovala valna hromada na navrh pfedstavenstva po pfezkoumani
tohoto navrhu dozoréi radou, a to tak, Ze v souladu se stanovami nebyl zisk nebo jeho €ast rozdélen a byl
preveden na Ucet nerozdéleného zisku z minulych let.

Udaje o vech stétnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich za ucetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné
minulosti méla vijznamntj viiv ha financni situaci nebo ziskovost emitenta nebo jeho skupiny

Fond prohlasuje, Ze v Rozhodném obdobi neprob&hly Zadné statni, soudni nebo rozhoddi fizeni, které by
mohly mit vznamng vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

Zakladni kapital

Popis akcif [druh, forma, ISIN, zaknihovantj cennd papir], do kterijch je zgkladni kapitdl rozdélen

Fond vydava akcie dvojiho druhu, a to zakladatelské akcie a investicni akcie, jejichZ bliZsi specifikace je
uvedena niZe.

druh: Zakladatelska akcie

forma: kusova akcie na jméno

podaoba: listinna

jmenovitd hodnota: bez jmenovité hodnoty

podil na zapisovaném zékladnim kapitélu: 100 %

pocet emitavanych akcii: 4000000 ks

obchodovatelnost: nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

druh: Investitnf akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: zaknihovana

jmenovita hodnota: bez jmenovité hodnoty

pocet emitovanych akcii: 4000000 ks

obchodovatelnost: byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu - Burza
cennych papir Praha, a.s.

ISIN: £Z0008042264

LEI: 315700PLKSFUFWCSD163

Pocet upsanych akcii odpovida poctu emitovanych akcii. VeSkeré vise uvedené emitované akcie byly zcela
splaceny.

Pocet akcii drZentch emitentem nebo jménem emitenta, nebo v drZenijeho dcerindch spolecnosti

Zadné akcie Fondu nejsou v drzeni fondu, ani jménem Fondu a ani v drzeni jeho dcefingch spolegnosti.

(dstka véech prevoditelnch cenndch papird, vyménitelnich cenndch papiri nebo cennich papird s
opcnimi listy, s uvedenim podminek pro prevod, viiménu nebo upsans

Kromé vyse uvedenych zakladatelskych a investi¢nich akcii Fond nevydal Zadné jiné pfevoditelné cenné
papiry, vyménitelné cenné papiry ani cenné papiry s op&nimi listy.
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Viznamné smlouvy

Shrnuti vsech viznamnijch smiuv kromé smiuv uzavienich v rdmci béZného podnikdni, ve kterijch je

emitent nebo clen skupiny smiuvni stranou, a to za posledni ucetni abdobi

Fond prohlasuje, Ze kromé smluv uzavienych v rdmci béZného podnikani nebyly uzavieny Zadné vgznamné
smlouvy, ve kterch by Fond nebo ¢len Skupiny byl smluvni stranou.

Vpripadé Ze je emitent souldstiskupiny, uvede téZ shrnutijakékoli jiné smlouvy [nikoliv smiouvy uzaviené
v ramci béZného podnikdnil, kterou uzavrel ktergkoli clen skupiny a kterd obsahuje jakékoli ustanoveni,
podle kterého md kterjkoli dlen skupiny jakikoli z3vazek nebo narok, které jsou ke konci dcetniho obdobi
pro skupinu podstatné

Fond prohladuje, ze kromé smluv uzavfengch v ramci bézného podnikani nebyly spolecnostmi ze Skupiny
uzavieny Zadné smlouvy, jejichz obsahem je zdvazek nebo nérok proSkupinu podstatng ke konci
Rozhodného obdobi.

Udaje o majetkovijch Géastech

Udaje o podnicich, ve kterich drZi emitent podil na kapitdlu, kten] by mohl mit viiznamny dopad na
hodnoceniemitenta

Fond prohlasuje, Ze kromé spole¢nosti uvedenych v této Konsolidované pololetni zpravé, nejsou Zzadné jiné
podniky, ve ktergch by Fond drzel podil na kapitalu, kterg by mohl mit vznamng dopad na hodnoceni Fondu.

Fond nema organizagni sloZzku podniku v zahranici.
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3. Mezitimni konsolidovana Géetni zavérka, ¢iselné
Gdaje Emitenta, (vkazy dle IAS a vysvétlujicl pozndmky)

Emitent informuje, Ze (daje zvefejfiované v této Konsolidované pololetni zpravé nejsou ovéfeny auditorem.

Mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka
sestavena k a za pololeti konéici 30. éervna 2020
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CREAM SICAV, a.s.
Konsolidovany vikaz finan€ni situace (neauditovang)
k 30. €ervnu 2020

(v tisicich K¢)
30. &ervna

Pozndmka 2020 Investi&nf édst  Zakladatelskd Eést
AKTIVA
Dlouhodab¥ aktiva
Investice do nemovitosti 5.2 3200602 3200602 -
Pozemky, budovy a zafizenf 5.3 27603 25303 2300
Aktiva z prava k uZivani 5.4 8235 8235 -
Nehmotna aktiva 55 2991 2991
Finanéni investice 5.6 308 308
Obchodni a jiné pohledavky 5.8 47 491 47 491
OdloZena dafova pohledavka 5.20 47 - 47
Diouhodob4 aktiva celkem 3287277 3284930 2347
Kratkodob4 aktiva
Zésoby 5.7 11238 11238 -
Obchadni a jiné pohledavky £.8 51537 44 755 6781
Pohledavky z titulu splatné dané 2623 2624 -
Penize a penéznf ekvivalenty 5.10 190475 188 255 2220
Krétkodob4 aktiva celkem 255873 246 872 9001
AKTIVA celkem 3543150 3531802 11348
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Z&kladni kapital 5.1 4000 - 4000
Nerozdéleny zisk 5.1 6142 - 6142
Vlastnf kapital pfipadajlci drZitelim 10142 : 10142
Nekantrolni podily 2736 2736 -
Viastnf kapitél celkem 12878 2736 10142
Dlouhodobé zavazky
Bankovni Gvéry 5.13 656907 656 907
Zavazky z leasingu 54 7274 7274
Ostatni financni zavazky 5.14 144369 144 369
Obchodnfajiné zavazky 5.12 - -
OdloZeny danovy zavazek 5.20 100533 100533 -
Dlouhodobé zévazky celkem 909083 909083 -
Kratkodobé zévazky
Obchodni a jiné zavazky 5.12 91 666 90614 1052
Bankovni Gvéry 5.13 103305 103 305 -
Zavazky z leasingll 5.4 1073 10°3
Dstatnf finanéni zavazky 5.14 9512 9512 -
Zavazek z titulu splatné dané 10216 10062 154
Krétkodobé zévazky celkem 215772 214 566 1207
List4 aktiva pfipadajfcl na vyplatitelné investiéni
akcie 511 2405417 2405417
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 3543150 3531802 11348
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CREAMSICAV, ass.
Konsolidovan( vikaz finanénf situace (neauditovany)
k 30. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

Poznémka 31. prosince 2019 Investiénl &ast  Zakladatelska East
AKTIVA
Diouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 5.2 3166593 3166593 -
Pozemky, budovy a zafizeni 5.3 27684 26 249 1435
Aktiva z prava k uZivani 5.4 8816 8816 -
Nehmotna aktiva 5.5 2424 2424
Finanén{ investice 5.6 308 308
Obchodni a jiné pohledavky 5.8 ¢ 086 7 086 -
OdloZend dariové pohledavka 5.20 47 - 47
Dlouhodob3 aktiva celkem 3212958 3211476 1482
Kratkodob4 aktiva
Z&soby 5.? 12839 12839 -
Obchodni a jiné pohledavky 5.8 106 168 102 800 3368
Poskytnuté pujcky 59 187 878 187878 -
Penize a penézni ekvivalenty 5.10 107618 101102 6516
Krétkodob4 aktiva celkem 414503 404619 9884
AKTIVA celkem 3627461 3616 095 11366
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Z&kladni kapital 5.1 4000 4000
Nerozdéleny zisk 5.1 5360 5360
Viastnf kapitdl pfipadajfci drzitelim 9360 . 9360
Nekontrolni podily 2921 2921 -
Viastni kapital celkem 12281 2921 9360
Dlouhodobé zévazky
Bankovni Gvéry 5.13 569036 569036
Zavazky z leasingu 5.4 7 830 7830
Ostatni finanéni zavazky 5.14 195861 195861
Cbchodni ajiné zdvazky 5.12 8532 8532
Odlozeny danovy zdvazek 5.20 100733 100733
Dlouhodobé zavazky celkem 881992 881992 -
Kratkodobé zavazky
Obchodni ajiné zavazky 5.12 135556 133704 1852
Bankovni Gvéry 5.13 260506 260506
Zavazky z leasingd 5.4 1060 1060
Ostatni finanéni zdvazky 5.14 23380 23380 -
Zavazek z titulu splatné dané 1705 1551 154
Kratkodobé z&vazky celkem 422 207 420201 2006
Cist4 aktiva pfipadajfcl na vyplatitelné investiénf
akcie 5.11 2310981 2310981 - -
VLASTNI KAPITAL AZAVAZKY celkem 3627461 3616095 11366
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CREAM SICAV, a.s.

Konsolidovany vikaz v{sledku hospodafeni a ostatnfho tplného visledku (neauditovany)

za pololetf kanticf 30. Eervna 2020

(v tisicich K¢)
Polaletf konici
Pozndmka 30/6/2020  Investitnitdst Zakladatelskd ¢dst
Trzby z ndjemného a ze smluv se zakazniky 5.16 194261 194 261
Ostatni vjnosy 5.17 16438 12438 4000
Spotieba materidlu a nakoupen(ch dodavek 5.18 -67 161 -67 008 -153
Spréva a vedeni padniku, poradenské sluzby 5.18 -14 108 -10315 -3793
Ostatni provozni naklady 5.18 -23218 -23218
Finanéni vgnosy 5.19 16 164 16 164
Finanéni naklady 5.19 -17 882 -17 856 -26
Zisk pfed zdané&nfm 104494 103713 781
Dan ze zisku 5.20 -9462 -9462
Vysledek po zdanénf za obdobf 95032 94251 781
Ostatnf Gplny vysledek za Géetnf obdobf - - -
Celkovy Gipiny vijsledek za obdobf 95032 94251 781
Zisk za obdobi/ Celkovy dpiny vijsledek pfifaditelny:
Vlastnikiim investi¢nich akcif (¢isté zvg3eni zavazku
vigi drzitelim vyplatitelngch investi¢nich akcif) 5.11 94436 94 436
Vlastnikiim zakladatelskych akeil 5.1 781 781
Nekontrolnim podflam -185 -185
95032 94251 781
Pololeti konéfel
Poznadmka 30/6/2019  Investiénf&ast Zakladatelska ¢ast
Triby z ndjemného a ze smluv se z&kazniky 5.16 166 727 166 727
Zisk z pfecenéniinvestic do nemovitosti -44 825 -44 825
Ostatni vgnosy 5.17 97 160 92 146 5014
Spotfeba materiélu a nakoupenych dodavek 5.18 -144 631 -144 333 -298
Spréva a vedeni podniku, poradenské sluzby 5.18 -7 376 -3953 -3423
Ostatni provozni naklady 5.18 -25378 -25240 -138
Finanéni vijnosy 5.19 7244 7244
Finanéni naklady 5.19 -19170 -19 165 -5
Zisk pfed zdan&nim 29751 28601 1150
Dan ze zisku 5.20 -18 786 -18 729 -57
Vsledek po zdanéni za obdobi 10965 9872 1093
Ostatnf Gplnyg vysledek za G¢etnf obdobi
Celkovy Gping vijsledek za obdobf 10965 9872 1093
Zisk za obdobi/ Celkowvy (GpIng vijsledek pfifaditelny:
Vlastnikiim investi¢nich akcii [€isté zvgseni
zévazku v0gi drziteldim vyplatitelingch
investiénich akcif) 5.11 10128 10128
Vlastnik(im zakladatelskych akci 5.1 1093 1093
Nekontro!nim podilim -256 -256 -
10965 9872 1093
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CREAM SICAV, a.s.
Konsolidovany vijkaz penéznich tokl [neauditovanyg)
za pololetfi konéfcf 30. Eervna 2020

(v tisicich K¢)
Polaletf kon&fcf Pololeti kon&fef
Poznémka 30/6/2020 30/6/2019
Pen&zni toky z provoznf Einnosti
Zisk za obdabf 95032 10965
Upravy o:
Dafiovy naklad 9462 18786
Finan€ni vgnosy 6.14 -12639 -
Finanénf naklady 6.14 17 298 17278
Zisk z prodeje majetkovych podil{ -9709
Itrata z precenéni investic do nemaovitosti . 44 825
Upravy o ostatni nepenézni operace 2383 -10 366
Upravy o nepenéZn/ operace 111536 71779
(Zvgseni) / snizeni obchodnich a jingch pohledavek 14226 -9593
Snizeni/ (zv(seni) stavu zasob 1601 -5082
Zvgseni/ (snizeni] obchodnich a jingch zdvazkl -47 730 24018
Zmény v pracovnim kapitalu 79633 81122
Pfijaté droky 5.19 12639
Placené uroky -17278
Ptijem z prodeje majetkovch podild 9709
Placené dané ze zisku - -4 069
Cisté penézni prostedky z provozni Sinnosti 92272 69484
Pen&Zni tok z investi¢ni Einnosti
V{daje na pofizeni pozemkd, budov a zafizenf a investic
do nemovitosti 52,53 -35698 -40441
Pfijem z poskytnuté pljcky 5.9 187878 -
Listé penézni prostfedky z investi&ni &innosti 152 180 -40441
Pen&znitok z finan¢ni Einnosti
Cerpanf Gvérd 5.15 150 000 6294
Splaceni Gvérd 5.15 -293755
Splatky jistiny z leasingu 54 -543 -266
Placené troky 5.19 -17 298 -17 278
Cisté pen&znf prostfedky poutité ve finanéni ginnosti -161 595 -11250
Cisté zvgseni penéznich prostiedk( 82857 17793
Penézni prostredky na po&étku obdobi 107618 97 810
180475 115603

Pené&Zni prostredky na konci obdobf
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CREAM SICAV, a.s.

Konsolidovany vikaz zmén gistych aktiv pfiraditeingch drzitelim vyplatitelngch investiénich

akcif [neauditovany)
za pololetf konéicf 30. Eervna 2020
(v tisicich k&)
Pololeti konticf Pololetf kontfef
30/6/2020 30/6/2019
Zistatek k 1. lednu 2310981 1918688
Pifristek gistgch aktiv
pfifaditelnjch drzitelim vyplatitelngch investi¢nich akcif 94436 10128
Zistatek k 30. tervnu 2020 2405417 1928816
Potet investitnich akeif (v ks) 4000000 4000000
CREAM SICAV, as.
Konsolidovany vijkaz zmé&n vlastniho kapitélu (neauditovany)
za pololeti kon&fci 30. Eervna 2020
(v tisicich K&}
Vlastnf kapitél
pfipadajfci drZitelim Nekontrolnf Vlastnf kapital
Z&kladnf kapitdl Nerozdéleny zisk  zakladatelsk(ch akeif podil celkem
Zlstatek k 31. prosinci 2018 4000 3140 7 140 8715 15855
Celkovy dplny visledek za obdobi e 1093 1093 256 837
Zlstatek k 30. Eervnu 2019 4000 4233 8233 8459 16692
Vlastni kapital
plipadajici drZitellim Nekontrolnf Viastnf kapital
Zékladni kapitdl Nerozdélen( zisk  zakladatelskych akeif podil celkem
Zlstatek k 31. prosinci 2019 4000 5360 9360 2921 12281
Celkov(j Uplnd vijsledek za obdobi 781 781 -185 597
Zistatek k 30. tervnu 2020 4000 6141 10411 2736 12878
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Komentafe k mezitimnim konsolidovangm Gcéetnim vjkazim (neauditované)

1 Obecnéinformace

Mezitimni konsolidovana dgetni zavérka je sestavena za spolecnost CREAM SICAY, a.s. (déle jen ,CREAM®
nebo ,Fond“) se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika a jejf pIné ovlddané dcefiné
spole¢nosti [dale jen ,Skupina“) k 30. ervnu 2020, resp. za obdobi od 1. ledna 2020 do 30. &ervna 2020.

Fond je samostatnou prévnickou osobou, jejimZz pfedmétem podnikani je Cinnost samospravného
investicniho fondu v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., zdkon o investiénich spoleénostech a
investiénich fondech, v platném znéni na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky ¢. j. 2009/1216/570 ze
dne 23. dnora 2009. Fond podléhd regulaci a dohledu ze strany CNB. Dne 16. 03. 2009 by zapsan do

obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 15122.

Fond je investitnim fondem kvalifikovanych investoril a jeho ¢innost spotiva ve vytvaieni nemovitostniho
portfolia drieného bud pfimo Fondem nebo prostfednictvim ovladan(ch dcefingch spoleénosti a jejich
prondjmu s cilem dlouhodobé vgnosnosti. Dcefind spolecnost CREAM Real Estate, s.r.0. zaji$fuje spravu a
rekonstrukce nemovitosti v portfoliu Skupiny, ale i tfetim stranam. Dcefina spoletnost INCOME service, a.s.
nakupuje vramci svého obchodniho modelu zésoby od protistrany, které nasledné prodava stejné
protistrané s pfirdZzkou na zakladé pfedem domluvenych podminek a ve své podstaté zajistuje financovani
svého obchodniho partnera.

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 00
Praha 5.

2  ProhldSenf o shodé s ucetnim pravidly a vijchodiska sestaveni Ggetnf zavérky

Mezitimni konsolidovana Ggetni zavérka byla sestavena v souladu s 1AS 34 Mezitimni dcetni vigkaznictvia
vjeho ndvaznosti vsouladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vgkaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
d¢etnimi standardy (IAS] a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole&né pouze IFRS) vydangmi Radou pro
Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pFijatgmi Evropskou unii (EU). Mezitimni G&etni zévérka nepodléha
auditu.

Mezitimni konsolidovana Gfetni zdvérka byla sestavena v konzistenci U€etnich pravidel aplikovanych
v posledni ro¢nf Ucetni zavérce, v niz jsou blize popséna. V pribéhu mezitimniha i¢etniho obdobi nedoslo
kZadné podstatné zméné vaplikovanych G&etnich pravidlech. Mezitimni Ggetni zavérka vychazi z
predpokladu pokracujiciho podniku, kterg nebyl do data schvaleni Ucetni zavérky narusen, a je sestavena
na bazi historického ocenéni s vgjimkou ocenéni investic do nemovitosti a finantnich nastrojd, pfi jejichz
ocefiovani je uvdZena redlna hodnota.

Nové a novelizovand (itetni pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni konsolidované Gcetni zévérky vSechny novelizace IFRS s
ucinnostiod 1. 1. 2020, pficemZ Zadna z Fondem pfijatych novelizaci neméla vgznamny viiv na zdstatky a
informace prezentované v této GCetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici ucetni zavérkou sestavenou za
rok 2019:

»  Novy Koncepcni rémec dcetniho vijkaznictvizalozeného na IFRS. Uginnost pro Géetni jednotky nastava
k 1. 1. 2020 a dlvody novelizace spotivaji v dopinéni Upravy dosud neupravenych oblasti (Gprava
prezentace a zvefejfiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocehovani a oduznani],
v aktualizace definic aktiv a zdvazk( a ve vyjasnéni soucasné Upravy [napf. pojeti nejistoty pi
ocefovani). Novelizace nemaji dopad na G¢etni zavérku Fondu.

= Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravuje definici podniku. Novelizace se dotyké posouzeni
transakce pofizeni jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci die
IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv. Disledky takového vyhodnocenf jsou zésadni pro zpGsob
zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. pfecenéni nab(vanych ¢istych aktiv, identifikace a ocenéni
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goodwillu aj. Novelizace odstrafuje z definice podniku podminku, Ze dasledkem podnikové keambinace
mizZe byt snizeni naklad(, a nova definice je plné orientovana vystupy kupovanéha podniku (zboZi,
sluzby poskytované zakaznikiim]. Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, kter bude volitelng a
GEetni jednotka jej miZe vyuiit a rozhodnout, Ze redlnd hodnota nabgvaného celku je tvofena
(koncentrovéna) reainou hodnotou nabgvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena
jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikovd kombinace. Novelizace nema dopad na uéetni
zavérku Fondu.

Novelizace IAS 1 Sestavens a prezentace ucetni zévérky a IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich
odhadech a chyby upravuji definici vgznamnosti. Die nové definice vijznamnosti [materiality) se GZetni
jednotka musi vyvarovat tzv. zastfeni informace (napf. vagné formulovat informace o vjznamngch
poloZkach a udalostech, nevhodné agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na riizné pozice
vitetni zévérce a poskytovat vyrazné vice informaci a tim skrjvat informace podstatné). PFi
posuzovani vjznamnosti musi byt zfetel na primarni uZivatele, nikoliv celou $kalu mozn(ch uzivatell.
Vneposledni fadé informace musi bt posuzovany tak, Zze Ize o€ekavat, Ze mohou mit vliv na
rozhodovani uzivateld, nikoliv zdali jej ovlivni. Novelizace nema dopad na téetni zavérku Fondu.

Novelizace IFRS 9 Financni ndstroje, IAS 39 Financni ndstroje: dctovdni a oceriovania IFRS ¢ Finanéni
ndstrofe: zvefgjriovdni nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na potencialni
zmény, které mize pfinést reforma IBOR sazeb na G¢etni vjkaznictvi. IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR
apod. jsou uvazovéany jako referenéni drokové sazby (pouZivaji se napf. jako zékladna pfi uréovani
variabilniho droceni) a vyjadfuji naklady na ziskani Uvérového financovani. Vzhledem k tomu, Ze se
objevila otdzka ohledné jejich dlouhodobého pouzZivani, zvefejnénd novelizace IFRS upravuje postup pfi
nahrazeni existujicich drokavich sazeb jingmi alternativnimi sazbami a vypofadava dopady na
zajistovaci Gcetnictvi. Novelizace se dotka i zvefejnéni a piinasi dodate¢né poZadavky na informace
ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy drokov(ch sazeb. Novelizace nema dopad na Gcetni zavérku
Fondu.

Nové a novelizovand Uéetni pravidia IFRS, kterd byla vydéna, ale nejsou doposud G&inné a nebyla Fondem

pouZita

Do data schvaleni této konsolidované ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS,
které v3ak nebyly k potatku béZného Gtetniho obdobi G¢inné a Fond je nepouiil pfi sestavovani této
kansolidované Gcetni zavérky:
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Vkvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smiouvy (Gtinnost pro ro&ni
dtetni zavérky zatinajici 1. 1. 2023 nebo pozdé&ji), ktery pfinasi komplexni dpravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zvefejni] pojistngch smluv v aéetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tgka se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi soutasnou netplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond
pUsobf vjiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni
nijak financni situaci a vgkonnost Fondu neovlivni.

Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaven/ a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace
z3vazkii jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pra rogni GEetni zavérky zaginajici 1. ledna 2022
a pozdéji s retrospektivni G¢innosti), kterd poskytuje vseobecn&si piistup ke klasifikaci zavazk
s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace oviivni pouze prezentaci zavazk{
ve vgkazu financni situace, nikoliv jejich visi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace
zvefejiované o zavazcichv Gletnizavérce. Novelizace vyjasiiuje, Ze zavazek musi bt prezentovén jako
kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na préva a povinnosti G¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt
ovlivnéna o&ekévanim ugetni jednotky chledn& vypofadani (realizace &i uskuteénéni] zavazku. Fond
posoudi novou Gpravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocekdava zasadni dopad do Géetni zavérky.

Vkvétnu 2020 byla vydéna novelizace IAS 16 Pozemhky, budovy a zafizeni — Piiimy pied zamgsiengm
uZitim (G€innost pro roéni utetni zavérky zatinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kters zakazuje G&etni
jednotce sniZovat pofizovaci naklady o vgnosy z prodeje v{robkil vytvofenich béhem zkusebni faze
majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamgslené vyuziti]. Nové maji byt tyto vgnasy a téZ souvisejici
naklady uznany ve vgsledku hospodateni. Fond neotekava vijznamny dopad této novelizace.



Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace 1AS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva —
Néklady nutné k napinéni smiouvy (GEinnost pro roéni Getni zavérky zatinajici 1. 1. 2022 nebo
pozdé&ji), kterd vyjashuje naklady, které ma dcetni jednotka zahrnout do vycisleni nakladd nutnych
k napInéni smiouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Fond neotekava zadsadni dopad do Gfetni
zavérky.

Vkvétnu 2020 byl vydan Vgrocni projekt zlepsens IFRS cyklu 2018-2020 (Gginnost pro roéni Géetni
zévérky zatinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterg zahruje novelizace nasledujicich standard:
novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje vyjasiuje poplatky, které ma Gcetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje,
zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zdvazku podstatné odlisné od podminek
plivodniho zévazku (vyjasnéni 10 % testu). Novelizace IFRS 1 Prvn/ prijeti IFRS zjednodusuje aplikaci
IFRS 1 dcefinou spoletnosti, kterd se stava prvouZivatelem pozdéji, jak jeji matefskd spolenost.
Zjednoduseni se tgkd ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu ucetni zdvérky. Novelizace IAS 41
Zemédélstvi odstraiuje pozadavek na vylouceni dafiovijch penéznich tokd z ocenéni redlné hodnoty,
aby doslo k sesouhlaseni s poZadavky jingch standardd. Fond neotekévé Zadny vgznamny dopad
z nové vydan(jch novelizaci.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikoveé kombinace (G€innost pro roénf dcetnf zavérky
zadinajici 1. 1. 2022 nebo pozdégji), kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepéni rdmec. Jde o formaIni novelizaci bez dopadu do Gcetni zavérky Fondu.

Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy zndjmu vdisledku Covid-19
s Gginnosti od 1. Eervna 2020. Novelizace reaguje praktickgm zjednoduSenim na nové ujednani, kterd
se v najemnich vztazich objevila v disledku ifenf covid-19. Novelizace se dotgka pouze najemcl a
umozhuje dlevy vzniklé jako pfimy disledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu,
a tedy precenéni finanéniho z4vazku, ale jako dlevu z ndjemného s pfimgm dopadem do vysledku
hospodafeni. Fond neni v postaveni ndjemce a neofekéava dopad do své Gletni zévérky z titulu této
novelizace.

V gervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pgjistné smiouvy, kterd posouva Gginnost z roku 2021

narok 2023 a téZ posouva povinnou Uginnost IFRS 9 Financn/ ndstrgje pro itetni jednotky, které budou
aplikovat IFRS 17. Novelizace nebude Zadny dopad na v{kaznictvi Fondu.

Nov4 a novelizované Géetni pravidla IFRS vudané IASB, av3ak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni konsolidované Géetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a
novelizace, dfive vydané IASB, schvéleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

3

IFRS 14 Lasové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014} — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoZe se jedné o do¢asny standard

IFRS 17 Pojistné smiouvy (vydany v kvétnu 2017)

Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazki jako kratkodobjch nebo dlouhodobijch [vydand v lednu 2020)
Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Piijmy pred zamyslengm uZitim (vydana v kvétnu
2020]

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Ndklady nutné k napinéni
smiouvy (vydana v kvétnu 2020)

Novelizace vyplyvajici z Vjroéniho projektu zlepseni IFRS cykiu 2018-2020 fvydané v kvétnu 2020])
Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydana v kvétnu 2020)

Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v distedku Covid-19 (vydana v kvétnu 2020)

Novelizace IFRS 17, ktera odklad4 d&innost na rok 2023 [vydana v Eervnu 2020)

Sezénnost

Cinnost Skupiny nenivjznamné ovlivnéna sezénnimi vjkyvy. Obchodni aktivity Skupiny spotivajici zejména
v prondjmu nemovitosti a z néj plynouci vysledky jsou rozloZzeny do celého ucetniho obdobi.
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4  Zasadnf dsudky pfi aplikaci GEetnich pravidel a klitové zdroje nejistoty pfi odhadech

41 Zasadni Gsudky pfi aplikaci Géetnich pravidel

PFi uplatiiovani Utetnich pravidel se od vedeni Skupiny vyZaduje, aby provedlo Gsudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti Géetnich pravidel takovgm zpisobem, aby Gcetni
zavéra poskytovala jejim uZivatellm uZitetné informace pro jejich rozhodovani. Oproti Gsudkim

uskute¢néngm v posledni roéni Gtetnf zavérce je vhodné zdlraznit:

COVID-19 a mimof4adné opatfenl vuhl&$ena v souvislosti s pandemii koronaviru

Dne 12. 3. 2020 byla Viadou CR vyhlé$ena mimoFadna opatfeni v souvislosti se Sifenim koronaviru, ktera
s rdznou intenci dopadla na podnikatelské subjekty véetné Fondu a jeho dcefingch spole¢nosti a byla
spojena s nejistotou ohiedné délky trvani. Fond je dlouhodobé ve vynikajici finanéni situaci a jeho obchodni
¢innost spotivéa zejména v prondjmu nemovitosti.

Skupina jako zasadni vidf riziko v odkladu inkasa plateb za n&jem do prosince 2020, moZnou insolvenci fady
subjektli a zménu ve zvyklostech a spotfebitelském chovani na trhu (pfesun obchodu z kamennych
prodejen na internetovyj obchod, pfesun administrativnich &innosti z kancelafi na ,home office”). Do data
schvéleni této mezitimni Gcetnf zavérky nebylo mozné vyhodnotit zfetelngjsi dopad téchto ofekavani.
Doposud jsou dopady onemocnéni Covid-19 niz3i, nez bylo vedenim Skupiny ofekévéno. V{povédi
z najemniho vztahu ze strany najemci jsou vjednotkach pfipadl, stejné tak Zadosti o odpusténi ¢asti
najemného pronajimatelem (50 %/ 30 % / 20 %), proto dopad v{padk do cash flow Skupiny je aktuaIné na
arovni 10 az 15 %. Dislednéjsi analgza dopadu tak bude uinéna pfi sestaveni nadchazejici rogni Gcetni
zévérky za rok 2020, pfi niz dojde téZ k pfehodnoceni redlngch hodnot drZengch nemovitosti a posouzeno
Uvéroveé riziko spojené s pohleddvkami.

Vedeni Fondu povaZuje prozatim vzniknou situaci za nijak neohroZujici pfedpokladu trvdni podniku, na jehoZ
zékladé byla tato mezitimni konsolidovand ugetni zdvérka zpracovana.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni konsolidované Ggetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Skupiny
uskuteénilo odhady a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkd, vgnosl a nékladd, jez jsou
vykazovany v tcetnich vjkazech a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosaZend skute¢nost se pfitom
mbze lisit od aktuainé uéinénych a uznanych odhad( a uvazenych pfedpokladl. Odhady a pfedpoklady, s
nimiZ je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze bude nutné pfistoupit v pfistim GZetnim obdobik zadsadnim zménam
v G¢etnich hodnatach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou zminény niZe:

ReélIna hodnota investic do nemovitosti

Skupina ocefuje investice do nemovitosti redInou hodnotou s dopadem pfecenénido vsledku hospodafeni,
pfitemz redlna hodnota odhadnuta k 30. Eervnu 2020 vychézi z redIného ocenéni stanoveného k 31. 12.
2019 a hodnota vocenéni je tedy dana pouze pofizenim, resp. vyfazenim majetkovych poloZek. Jde
o nejvyznamnéjsi rozvahovou polozku, ktera formuje hodnotu pro investory a pfecenéni formuje vgsledek
hospodafeni prezentovaného obdobi. Vdechny zasadni usudky ovliviujici redlnou hodnotu investic do
nemovitosti jsou popsany v posledni roéni konsolidované G&etni zavérce.

Opravné polozky k pohleddvkam

Skupina pouziva zjednoduseny pfistup IFRS 9 k ocefiovani oCekavanych dvérovgch ztrat, ktery pouZiva
opravnou polozku k o¢ekdvangm ztratdm po dobu Zivotnosti pro vSechny pohledavky z obchodnich vztahi
a ostatni pohledavky. Pro ocenéni ogekavanych tvérovych ztrat byly pohledavky z obchodnich vztaht a
ostatni pohledavky seskupeny na zakladé charakteristik sdilengch tvérovych rizik a dnli po splatnosti.
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Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papird spliujici podminky zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pijm (je tzv.
zékladnim investiénim fondem), podléha dainové legislativé, kterd umoziiuje kalkulovat dafiovou povinnost
ze zdanitelného zisku pomoci dafiové sazby 5 %. Dcefiné spole€nosti podléhaji sazbé dani z pfijmu ve vy3i
19%.

Odlozen4 dah je ocefiovana za pomoci dafovch sazeb plynoucich z platné dafiové legislativy, kterd mize
byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a miZe tak dojit ke zméné vgse odloZzené dané. Skutetny
danovy dopad mize byt tedy v budoucnu odli$ng od sou¢asnych odhadli zpisobeny bud'zménou v dafiové
legislativé, nebo zménou v obchodnim chovéni Fondu. Pfikladem mézZe byt zruSeni dafového zvghodnéni
investi¢nich fondi a zvjSeni dafové sazby ze sou¢asnych 5% na 19 %.

5 Dodate&né poznadmky k GZetnim vjkazdim

5.1  Vlastnfkapitél a Cist4 aktiva priraditelné drzitelGm zakladatelskgch akcif

viis. K¢ 30.6.2020 31.12.2018
Pozemky, budovy a zafizenf 2300 1435
OdloZena dafiova pohledavka 47 47
Obchodni a jiné pohledavky 6781 3368
Penize 2220 6516
Aktiva celkem 11348 11366
Obchodnf a jiné zavazky -1052 -1852
Zavazek z titulu splatné dané -154 -154
Zavazky celkem -1206 -2006
Vlastni kapital — Zakiadni kapital 4000 4000
Vlastni kapital — Nerozdélené zisky 6 142 5360
Vlastni kapital celkem 10142 9360

Vlastni kapital spolecnosti CREAM SICAV, a.s. je tvofen zakladnim kapitdlem, kter§ je dan hodnotou
4 000 tis. ks zakladatelsk(ch akcii. NominaIni hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 2020 31. 12. 2019
gini 1 K¢ a celkova vgse zakladntho kapitalu je tak 4 000 tis. KE.

Zékladnf kapital je pIné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a sou¢asné i pravo na
vyplatu dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na investiéni ginnosti Fondu a jsou
podloZeny pouze vysi zapisovaného zakladniho kapitalu.

Fond mé& zdkonnou povinnost oddélovat aktiva a zavazky vyplgvajici z jeho investi¢ni ¢innosti a souvisejici
s Einnosti zakladatelskou. Cista aktiva souvisejici se zakladatelskou [neinvestiéni) ginnosti tvoii hodnotu
vlastniho kapitalu Fondu a nalezivlastnikim zakladatelskych akcii.

30. tervna 2020 31. prosince 2019

Viastni kapit4l zakladatelské E&sti (v tis. KE] 10142 9360
Potet zapsanych zakladatelsk{ch akcii v tis. kush 4000 4000
Hodnota zakladatelské akcie (v K¢) 2,535 2,340
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Za mezitimni obdobi se hodnota vlastniho kapitdlu zménila o 781 tis. K¢ predstavujici zisk pfifaditelny
vlastniklim zakladatelskych akcif, a to v nasledujici struktufe:

Pololeti kon&fcf
viis. K¢ 30.6.2020
Trzby z poskytnut(ch sluzeb 4800
Osobni naklady -3793
Spotfeba materidlu a nakoupené sluzby -153
Ostatni naklady -47
Finantni naklady -26
Vgsledek hospodaren( 781

Investi¢ni podstata Fondu tvoii hodnotu investi€nich akcii a vyjadfuje vysi zévazku vGéi driiteldm
vyplatiteingch investiCnich akcii. Aktiva a zévazky souvisejici s investitni ¢innosti Fondu jsou obsaZzeny
v dalSich Castech pfilohy.

5.2 Investice do nemovitosti

Investice do
viis. K¢ nemovitosti celkem
Redlna hodnota k 31. prosinci 2018 2788339

pfirlistky z titulu technického zhodnaceni 139515
Ubytky z titulu prodeje investic do nemovitosti -7 007
zisk z pfecenéni do visledku hospodafeni 245746
Reélna hodnota k 31. prosinci 2019 3166 593
prirGstky z titulu technického zhodnoceni 34009
Redlna hodnota k 30. Eervnu 2020 3200602

Skupina vlastni velké mnozstvi nemovitosti (obchodni, administrativni, skladové a vgrobni prostory a z ¢asti
také bytové prostory) na tizemi Ceské republiky, pficemz v prib&hu mezitimniho obdobi roku 2020 nedoglo
k pofizeni Zadné nové nemovitosti. Stejné tak nebyla Zadna nemovitost prodana. K 30. 6. 2020 zlstava
portfolio nemovitosti Skupiny ve sloZeni stejném, jak bylo zvefejnéni v roéni kansolidované G&etni zavérce

k31.12.2019.

Ocenéni nemovitosti vychazi z realné hodnoty determinované k31. 12. 2019 a upravené o pfirGstky
majetku v pribéhu mezitimniho obdobi roku 2020. | s ohledem na dopad opatieni pfijatjch v souvislosti se
Sitenim onemocnéni Covid-19 si Skupina nenivédoma vgznamného snizeni hodnoty drzenych nemovitosti.
Zadna z nemovitosti nebyla zasaiena vgznamngm vypadkem p#jmu z ndjemného. Balsi precenéni
nemovitosti na redlnou hodnotu bude provedeno pro dcely roéni zavérky k 31. 12. 2020.

Nemovitosti, které byly pofizeny ¢i rekonstruovany za vyuziti bankovniho Gvéru, jsou zatizeny zastavnim
pravem financujicich bank. Jedn4 se o Oberbank AG a CSOB.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve visledku hospodafeni za mezitimni obdobi roku 2020
uznany nasledujici polozky:

Pololetf konéfcf
viis. K¢ 30.6.2020
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 131891
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitostf -65931
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K pronajimangm Investicim do nemovitosti se vztahuji nasledujici budouci minimaini leasingové platby

z operativniho pronajmu:

K 30. Eervnu 2020

vtis. K¢
do 1 roku 191842
Nad 1 rok, do 5 let 214 420
nad 5 let 15879
Nediskontované budouci platby z operativniho prondjmu k 30. ¢ervnu 2020 422141
5.3  Pozemky, budovy a zafizenf
Stroje Aktiva ve
viis. K¢ Budowy a zafizenl fazi pofizenf Celkem
Porizovac/ ndklady
ZGstatek k 1. lednu 2019 1936 117 843 16924 136 703
Pofizeni 5753 4751 10504
Vyfazeni -88 -31574 -2096 -33758
Ubytky z titulu ztraty kontroly -16 786 -90 -16 876
Zustatek k 31. prosinci 2019 1848 75236 19489 96 573
Pofizeni - - 1689 1689
Zistatek k 30. Eervnu 2020 1848 75236 21178 98 262
Oprédvky a ztréty ze sniZen/ hodnoty
Zistatek k 1. lednu 2019 -1863 -104 423 - - 106 286
Odpisy -73 -3 566 -3639
Prefazeni do Investic do nemovitosti -5992 -5992
Vyfazeni 88 31574 31662
Ubytky z titulu ztraty kontroly 15366 15 366
Ztstatek k 31. prosinci 2019 -1848 -67 041 -68889
Odpisy -1770 - -1770
Zustatek k 30. Eervnu 2020 -1848 -68811 - -70659
Zlstatkova cena k 31. prosinci 2019 8195 19489 27684
Zlstatkova cena k 30. £ervnu 2020 - 6425 21178 27 603
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5.4  Préva k uZivanf aktiva zdvazky z leasingu

Préava k uzivani jako aktiva

Prodejni Prévo k uZivani
vtis. K¢ prostory Pozemky celkem
Porizovac/cena
Zistatek 1. lednu 2019 34214 - 34214
Prirbstky . 9688 9688
Ubytky z titulu ztraty kontroly -34214 - -34 214
Stav ke dni 31. prosince 2019 - 9688 9688
Stav ke dni 30. Eervnu 2020 9688 9688
Oprévky a ztrdty ze sniZen/ hodnoty
Stavke dni 1.ledna 2019 - -
Odpisy a amortizace 4672 -872 -5544
Ubytky z titulu ztraty kontroly 4672 4672
Stav ke dni 31. prosince 2019 - -872 -872
Odpisy a amortizace -581 -581
Stav ke dni 30. &ervna 2020 - -1453 -1453
Zlstatkové hodnota
ke dni 1.ledna 2019 34214 34214
ke dni 31. prosince 2019 8816 8816
ke dni 30. €ervna 2020 - 8235 8235

V mezitimnim obdobi roku 2020 nedoslo k uzavieni Zadné nové leasingové smlouvy. Préva k uzivani aktiv
uznana v roce 2019 se tykaji pozemkd, které jsou najaty na dobu neurgitou s moznosti obou stran smlouvu

vypovédét po uplynuti 8 let s vjpovédni dobou 4 mésice.

Zavazky z leasingu

viis. K¢

30. &ervna 2020

31. prosince 2019

Zavazky z leasingu

Krétkodoba ¢ast splatnd do 1 roku 1073 1060
Dlouhodobd ¢ast splatna nad 1 rok 7’274 7 830
8 347 8890

Zavazky z leasingu celkem

Castky uznané ve visledku hospodareni

Pololeti kong&icl
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vtis. K¢ 30.6. 2020
Odpisy prav k uzivani aktiv 581
Urokové naklady k zavazkim z leasingu 114
N&jemné vyplgvajici z kratkodobych leasingd 4024

4719

Dopad leasingu do visledku hospodafeni celkem




PenéZni toky spojené s leasingy

Pololeti konifcf

viis. K¢ 30.6.2020
Penéznitoky z financovani
Splatky zavazku z leasingu 543
Placené uroky 114
Penéznftoky z provoznich €innosti — ostatni leasingy 4024
Pené&Zni toky z titulu leasingu celkem 4681
5.5  Nehmotna aktiva
Ostatni Aktiva ve
vitis. K¢ Software nehmotna aktiva fazi pofizeni Celkem
Pofizovac/ ndklady
Zastatek k 1. lednu 2020 17 742 246 2335 20323
Pofizeni - - 599 599
Zlstatek k 30. Eervnu 2020 17 742 246 2934 20922
Oprévky a ztrdty ze snizenf hodnoty
Zastatek k 1. lednu 2020 -17 657 -242 -17 899
Odpisy -28 -4 - -32
Zbstatek k 30. éervnu 2020 -17 685 -246 -17931
Zlstatkova cena k 1. lednu 2020 85 4 2335 2424
Zlstatkova cena k 30. Eervnu 2020 57 - 2934 2991

5.6 Finanénfinvestice

Dcefiné spole€nost CREAM Real Estate, s.r.o. drzi 10% majetkovy podil ve spolecnosti INCOME consulting,
s.r.0. Padil je ocefiovan redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodafeni, pficemz za mezitimni
obdobi roku 2020 nebylo pfistoupeno k pfecenéni a bylo ponechdno ocenéni determinované k 31. 12. 2019

ve v(si 308 tis. Ke.

5.7 Zasoby

30. Eervna 2020 31. prosince 2019
11238 12839

viis. K¢
Zasoby — Nedokontgena vyroba a polotovary

Material a nedokonéena vyroba jsou zasobou servisni dcefiné spolecnosti CREAM Real Estate, s.r.o., ktera
zajistuje spravu a rekonstrukce nemovitosti. K 30.6. 2020 nedoélo ke sniZeni hodnoty Zadné poloZky zasob.
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5.8  Obchodniajiné pohledévky

Dlouhodobé splatnd zistatek

viis. K¢ 30. gervna 2020 31. prosince 2019
Obchodni pohledavky se splatnosti delijak 1 rok 11238 7086
Pohledavky nabyté postoupenim 33872

47 491 7086

Obchodni a jiné pohledavky se splatnostinad 1 rok celkem

Kratkodobé splatn( zlistatek

30. Eervna 2020

vtis. K¢ 31. prosince 2019
Obchadn{ pohledavky 28413 81696
Poskytnuté zalohy 16 644 18 026
Pohledavky vici statu 6480 6446

51537 106 168

Obchodnf a jiné pohledévky se splatnostido 1 roku

Skupina ru¢i pohledévkami za bankovni Gvéry, pfitemz v prib&hu mezitimniho obdobi roku 2020 se rueni
z&sadné nezménilo oprotistavu k 31. 12, 2018.

O&eka&vané uvérové ztraty sniZujici hodnotu obchodnich pohledavek

V priibéhu mezitimniho obdobi nedoslo k zadsadni zméné portfolia pohledavek, které by vedlo k Gpravé
otekavané Uvérové ztraty determinované naposledy k 31. 12. 2019. VjSe olekavané uvérové ztraty k 30.
6. 2020 ¢&ini u obchodnich pohledavek 12 189 tis. KE. Vtabulce niZe je zobrazen rozpad celkovich
obchodnich pohledévek a otekavané Gvérové ztraty dle stafi:

Pfed

Do 90 dnipo

Do 180 dnf po

Do 360 dnfpo

<

Nad 360 dnf

viis. Ke splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti  po splatnosti Celkem
Hirs pEekavane 0% 0,10% 0,30% 20% 100% X
uverove ztratg

Brutto hodnota

obchodnich pohledavek 54957 6045 1540 1480 11882 75904
O¢ekavana avérova ztrata -6 -5 -296 -11882 -12 189
HEtD liodnbta 54957 6039 1535 1184 . 63715

obchodnich pohledévek

5.9 Poskytnuté pljcky

vtis. K¢

30. &ervna 2020

31. prosince 2019

Poskytnuté podnikové pijcky

187878

Dcefind spole¢nost INCOME service, a.s., nakupuje v ramci svého obchodniho modelu zasoby od protistrany,
které nasledné proda stejné protistrané s pfirdaZzkou na zakladé pfedem domluvengch padminek. Vedeni
Skupiny vyhodnotilo na zakladé obchodniho modelu a podminek smluv se zakazniky uzavirané transakce
za financovani s roéni Urokovou sazbou 15 % p.a. V pribéhu mezitimniho obdobi 2020 byly tyto obchodni
aktivity pozastaveny a k 30. 6. 2020 Skupina nevykazuje Z&dnou pohledavku.

5.10 Penéini prostfedky

Skupina neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétdina penéz je driena na bankovnich Gltech, pfitemz
zlistatek, ktery je soucasti investiéni ¢asti Fondu nebo dcefingch spole¢nosti, je piné disponibilni pro vyuZiti
Skupiny. Skupina nevyuZiva Zadna bankovni precerpani, kterd by byla zahrnuta mezi,Penize" pro Uéely

sestaveni vijkazu penéznich tokd.
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vis. K& B 30. Eervna 2020 31. prosince 2019
Penéini prostiedky voiné disponibilnl;kvguiitl’Skupinou 188255 101102
Penézni prostiedky omezené ve vyuziti (viz 5.1) 2220 6516
Pené&Zni prostredky celkem 190475 107618

5.11 Cist4 aktiva pfipadajici drZitelGm vyplatitelngch investi€nich akcif

Hodnota téchto Cistdch aktiv je déna rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zadvazkl Fondu, tj. bez vlivu

hodnoty ¢istych aktiv pfipadajici drzitelGm zakladatelskych akcii [viz 5.1).

V(Se investitnich tistich aktiv se prib&zné méni dle v{voje vkonnosti Fondu — dopad vysledku
hospaodafeniFondu v jeho investi¢ni Casti —a dal3ivliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s viastniky
investiCnich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vgvoj €ist{ch aktiv za prezentovana obdobi
je zobrazen ve vijkazu zmén &ist(ch aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelngch investi¢nich akcii.

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drZitele poZadat Fond o odkup na Gcet Fondu, ¢imz investigni
akcie zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finantni zavazek. S investiénimi akciemi zaroven neni
spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi€nich akcif véetn# kalkulace ¢istych aktiv na

jednu investi¢éni akcii pfina&i nasledujici tabulka:
30. ¢ervna 2020

31. prosince 2019

Cista aktiva pFipadajici dr¥iteldm investiZnich akcif v tis. K&) 2405417 2310981
Pocet investi¢nich akcii v tis. kush 4000 4000
Hodnota ¢istych aktiv pfipadajfcich drZitelim

investi¢nich akcif na akcii (v K&) - 601,354 577,745

K 30.6.2020a 31. 12. 2019 bylo emitovano 4 000 tis. ks zaknihovanych investiénich akcii na jméno (bez
jmenovité hodnoty). Tyto akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — Burza cenngch papirl

Praha, a.s. dne 7. listopadu 2017, ISIN: CZ0008042264, LEI: 315700PLKSFUFWCS0163.

5.12 Obchodnia jiné zavazky

vtis. K& 30.%ervna 2020  31. prosince 2019
Obchodn( zavazky 32889 94 006
Pfijaté zdlohy a vgnosy pfistich obdobi 54570 38010
Zavazky k zaméstnancim 1944 1987
Zavazky vadi statu 2263 4405
Kratkodobé zdvazky se splatnosti do 1 roku 91666 135556
Obchodni zdvazky splatné déle nez 1 rok s 8532
Obchodni a jiné zavazky celkem 91666 144088
z toho: finanéni zdvazky 32889 99686

nefinancni zavazky 58777 44 402
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5.13 BankovniGvéry

Skupina ¢erpa bankovni Gvéry zejména na pofizeni, rekonstrukce a opravy nemovitého majetku.

viis. K¢ 30.Zervna 2020  31. prosince 2019
Revolvingové Gvéry od CSOB — kratkodabé splatné 30000 15000
Bankovni dvéry — zlistatek kratkodobé splatng 73305 245506
Bankovnf dvéry — kratkodoby ziistatek celkem 103305 260506
Bankovni Uvéry —zlstatek dlouhodobé splatny 656 907 569 036

760212 829542

Bankovnf tvéry celkem

V priibé&hu mezitimniho obdobf byly bankovni Gvéry Groteny a splaceny dle Gvérovch podminek. Vci stavu
k31. 12. 2019 bylo portfolio rozsifeno o novy bankovni dvér ve vysi 83 000 tis. K& ¢erpany od Oberbank,
doslo ke splaceni revolvingového Gvéru erpaného od £SOB ve vysi 15 000 tis. K&, ale sougasné k Eerpani
novijch revolvingovich Gvérd od (SOB v celkové vysi 30000 tis. K& Konkrétni strukturu existujicich
bankovnich Gvéri k 30. 6. 2020 poskytuje nasledujici tabulka:

vitis. Ké Splatnost Urokovdmfra  30.Zervna2020  31.prosince 2019
tvéru
CREAM SICAY, a.s. 460 197 369197
Oberbank, 10/13/600 8/2023 1M PRIBOR +1,38 % p. a. 60 040 61705
Oberbank, 1/15/600 10/2029 SYFix3,71%p.a. 7’2278 73766
Oberbank, 29/14/600 5/2029 5Y Fix3,71 %p. a. 59022 60617
Oberbank, 36/15/600 10/2030 5YFix3,71%p.a. 8857 9133
Oberbank, 26/16/600 1/2032 3YFix3,84%p.a. 28773 29174
Oberbank, 27/16/600 8/2033 3YFix 3,84 % p. a. 45157 45685
Oberbank, 28/16/600 8/2033 3YFix 3,84 %p.a. 26 357 26 666
Oberbank, 12/18/600 9/2033 5YFix3,33%p. a. 26910 27 267
Oberbank, 12/20/600 12/2036 5YFix 1,97 % p. a. 83000 -
(S0B, 1355/17/07272 3/2033 5Y Fix 3,96 % p. a. 19803 20184
(SOB, revolving 10/2020 EM PRIBOR +2,70% p. a. 20000 15000
CSOB, revolving Il 9/2020 6M PRIBOR +2,70 % p. a. 10000
CREAM asset, s.r.0. 67 887 69590
(S0B, 1833/15/5626 6/2030 5YFix 3,94 %p. a. 21964 22500
(SO0B, 0837/13/5626 4/2028 5Y Fix 3,96 % p. a. 19728 20338
(S0B, 0433/17/5626 12/2031 5Y Fix 3,64 % p. a. 26195 26 752
CREAM property, s.r.0. 12772 13194
{s0B, 1987/12/5626 12/2027 5YFix 3,96 %p. a. 5145 5313
LS0B, 2666/12/5626 9/2027 5YFix 3,96 % p. a. 7627 7881
CREAM Brno, a.s. 208 244 174032
Oberbank, 2/15/600 10/2029 5YFix3,71%p.a. 105953 108032
Oberbank, 29/16/600 872033 5YFix3,71%p.a. 65291 66 000
Oberbank 1/20/600 8/2035 3Y Fix 3,40 % p. a. 37000 -
LD - reality, s.r.o. 6591 6761
Oberbank, 3/15/600 10/2029 3MPRIBOR +2,28 % p. a. 6 591 6761
INCOME service, a.s. - 196 768
Oberbank, 5/19/600 revolvingovy
kontokorent IMEURIBOR+ 1,5%p. a. 196 768
Uvéry na nakup automabild 4521 -
760212 829 542

Celkem bankovni Gvéry
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5.14 Ostatni finan&nf zdvazky

viis. K& 30.¢ervna 2020  31. prosince 2019
Ostatni finan¢ni zavazky splatné do jednoho roku 9512 23380
Ostatni finanéni zavazky se splatnosti nad jeden rok 144 369 195861

153881 219241

Ostatnf finan&nl zdvazky celkem

Ostatni finan&ni zavazky jsou tvofeny zejména zavazkem vaci spole¢nosti 0.0.Z. Zlin, a.s. z titulu odkupu
cennych papird pravnich pfedchidct Spolecnosti. Zavazek je splatny pravidelngmi mési¢nimi splatkami do

roku 2032:
vtis. K& Nomindlnf hodnota Nab2hl4 hodnota Efektivni Grokové mira (p.a.)
k 30. Eervnu 2020 195000 152 376 3,76%
k 31. prosinci 2019 267 215 217 808 3,/6%
Urokové naklady uznané ve vgsledku hospodafeni za mezitimni obdobi roku 2020 ¢ini 4 002 tis. K&
5.15 Sesouhlasenf zavazk( z finan&ni ¢innosti
Skupina v ramci svych zavazki vykazuje finanéni zavazky, jejichz penéZni Ghrada by byla prezentovana ve
vikazu penéznich tokl v rdmci penéZnich toki z financovéni. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
potéatecniho a konetného zlstatku takovych zavazk{
Zavazky Ostatnf
vtisicich K& Bankovnfdvéry zleasingu  finan&nlzévazky Celkem
Zistatek k 1. lednu 2019 644473 34214 232938 911625
Splatky zavazkd -103364 -5913 -22426 -131703
Cerpanf zavazkd 267626 . 267626
Nabé&hlg arok 27879 586 8729 37194
Rozeznéni nového zavazku z leasingu - 9688 9688
Oddctovani zavazku
z titulu ztraty kontroly nad spoleénosti -7 072 -29685 -36 757
Zistatek k 31. prosinci 2019 829 542 8890 219241 1057673
Splétky zavazkd -223851 -543 -69 362 -293 755
Cerpéni zdvazkd 150000 150000
Nepenéznivznik Gvérd — nepenézni aktivum 4521 - 4521
Nabéhi( drok 4002 4002
Zistatek k 30. Eervnu 2020 760212 8347 153 881 703200
5.16 Trzbyz prondjmu a ze smluv se zékazniky
Pololeti konéicf Pololeti kontici
vtis. K& 30. Eervna 2020 30. &ervna 2019
Trzby z pronajmu nemovitosti 131891 166727
Trzby ze smiuv se zdkazniky 62370 -
194 261 166 727

Triby celkem

Trzby z najemného plynou z investic do nemovitosti. Trzby ze smluv se zdkazniky zahrnuji trzby ze sluzeb
poskytovangch v souvislosti s prondjmem (2020: 18 091 tis. K&) a trzby z prodeje zboZi (2020: 44 280 tis.
Kg). Véechny trzby jsou realizavany na izemi Ceské republiky a nejsou nijak oviivnény vgvojem ménového

rizika.
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5.17 Ostatnivijnosy

Ostatni vjnosy dosaZené za mezitimni obdobi roku 2019 (16 438 tis. K&) zahrnuji zejména vynosy ze

smluvnich pokut a plnéni, ndhrady $kod od pojistovny.

5.18 Provoznf ndklady

Pololeti kongicf Pololetf kontici
vtis. K& 30. tervna 2020 30. &ervna 2019
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek, prodané zboZi 67 161 144631
Sprava a vedenfi podniku, poradenské sluzby 14108 7376
Ostatni naklady 23218 25378
Pravozni n&klady celkem 104 487 177 385

Ostatni naklady zahrnuji zejména kratkodobé osobni naklady (2020: 21 014 tis. K&}, odpisy (2020: 2 383

tis. K&), dané a poplatky (2020: 1 724 tis. K&).

5.19 Finanénf naklady a vijnosy

Pololet! kongicl Pololetl kongicl

viis. K& 30.¢ervna2020  30.&ervna 2019
Urokové néklady 17 298 17 278
Ostatni finanénf naklady 584 1892
Finaninf n&klady celkem 17882 19170
Vgnosové droky 12639 7 244
Cisté kurzové zisky 3525 .
Finan&nfvgnosy celkem 16 164 7244
5.20 Splatn4 a odloZen4 daii
Daii ze zisku uznané ve visledku hospodaren(

Pololetf konéfcf Pololeti konéici
vtis. K& 30. &ervna 2020 30.&ervna 2019
Splatny danovy néklad 9662 4069
Odlozens daf ] 200 14717
Celkovy daiovy ndklad 9462 18 786

Sesouhlaseni efektivni sazby dané

Sazba dané ze zisku aplikovatelnad pro mateiskou spole¢nost CREAM SICAV, a.s. pro rok 2020 i 2019 je

5 % Dcefiné spolecnosti podléhaji dafiové sazbé 19 %. Odsouhlaseni mezi ofekdvanou
a skute¢nou dafiovou sazbou je uvedeno v tabulce nize:
Pololeti kanticf
vis. K& 30. Eervna 2020
Zisk pfed zdanénim 105724
Sazba dané ze zisku . 5%
Ptedpoklddany dafov( naklad kalkulovang z vysledku 5286
Daiiové neuznatelné néklady -67
Rozdilné sazby aplikovatelné spoleénostmi ve Skupiné 4243
Dafii ze zisku uznan4 ve vijsledku hospodafen! 9462
Efektivni dafiové sazba 8,95%
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Odlozena dan ve vijkazu finantnl situace

30.6.2020 31.12.2019
vitis. K¢ Pohledévka Zavazek Pohleddvka Zévazek
Rozdil v Géetni a dafiové hodnoté
dlouhodobtjch aktiv 47 100533 47 100733
OdioZen4 daii celkem 47 100533 47 100733

Odlozena dafi byla vypottena s pouzitim sazby dané 5 % u Fondu a 19 % u dcefingch spolecnosti. K 30. 6.
2020 nedoslo k precenéni investi€nich aktiv Skupiny, coz v disledku nevedlo k z&dsadni zméné Ggetnich a
danovych hodnot dlouhodobych aktiv, a proto odloZend dai k 30. 6. 2020 koresponduje s hodnotou
prezentovanou v posledni roéni konsolidované ucetni zavérce.

6 Transakce se spriznén(mi stranami

6.1  Osoba ovladajici

Vlastniky zakladatelsk(ch akcii Fondu jsou nasledujici akcionéfi, pfitemz podil na zékladnim kapitélu je

shodny s podilem na hlasovacich pravech:

Akcionafi Fondu a jejich podil na zékladnim kapitélu Fondu

30.¢ervna 2020 31.prosince 2019

Petr Tanké 86,75 % 86,47 %
JUDr. Petr Svato$ 11,25% 11,25%
Ostatni fyzické osoby 2,00% 2,28%

100,00 % 100,00 %

Ovl&dajici osobou Fondu a Skupiny je pan Petr Tankd.

6.2  Dcefiné spoletnosti

Nasledujici dcefiné spolecnosti jsou k 30. ervnu 2020, resp. za mezitimni obdobi roku 2020 zahrnuty do

této konsolidované Gcetni zavérky:

Podil na Podfl na
viastnim hlasovacich Metoda
Nézev spole&nosti Sidlo kapitdluv%  pravechv% konsolidace Predmét podnikanf
developersky
. projekt
CREAMR.BA. as. NT:E';';‘P?SE; 344’ 100 100 PIn4 multifunkénfho
centra FABRIKA
ve Zling
Nuselska 262/34, 3 spréva nemovitosti,
CREAM Real Estate, s.r.0. 140 00 Praha 4 100 100 Plna servisnl organizace
Nuselska 262/34, . pronajem
CREAM Brno, a.s. 14000 Praha 4 100 100 Plna Hemovitosti
Nuselska 262/34, . prondjem
CREAM property, s.r.o. 140 00 Praha 4 100 100 Pina nemovitosti
Nuselska 262/34, . pronajem
CREAM assets, s.r.o. 140 00 Praha 4 100 100 PIna nemovitosti
. Nuselska 262/34, . pronajem
CREAM service s.r.o. 140 00 Praha 4 100 100 PIna nemovitost(
. 1. maje 832/19, . pronajem
LD - reality, s.r.o. 772 00 Qlomouc >0 >0 Pin3 nemovitosti
. Nuselské 262/34, . -
INC_OME service, a.s. 140 00 Praha 4 100 100 Pina obchodni ¢innost
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V priibéhu mezitimniho obdobi roku 2020 nedoslo k Z&dné akvizici nové dcefiné spole¢nosti, stejné tak nebyla 2adna
dcefind spoletnost pozbyta.

6.3  PfidruZené spoletnosti

K31. 12. 2019 byla spoletnost FLAIRCOM s.r.0., sidlem Rehofova 908/4, 130 00 Praha 4 pfidruzenou
spole¢nosti, vniZ driel Fond 40 % majetkovou Gcast (spole€nost provozuje prodejny obuvi). Ke konci
mezitimniho obdobi roku 2020 byla majetkova Gtast proddna mimo Skupinu a k30. 6. 2020 ucast
v pfidruZené spolenosti nenijiz vykazovana.

6.4 Vlastnitransakce se spiiznéngmi stranami
Zistatky a dopad transakei uskute€nénygch mezi Fondem a jeho dcefingmi spole¢nostmi byly pfi pfipravé
této konsolidované ugetni zvérky eliminovany.

V8echny transakce se spfiznén(mi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodngch s transakcemi
s nespfiznéngmi stranami. ZGstatky nesplacené krozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vypofadani se otekava formou penéini platby.

Poskytnuté zapuijcky

K 30. 6. 2020 Skupina neeviduje zadné poskytnuté zapljcky a pfijaté vgpujcky vici spiiznéné strané.

K31. 12. 2019 byla evidovana poskytnuta zapdjcka spoleénosti FLAIRCOM s.r.0.,, vniz Fond mél 40 %
majetkovou Géast. K pohledavce byla vytvofena 100% opravna poloZka. Majetkové Gcast ve spolegnosti
FLAIRCOM s.r.0. byla v kvétnu 2020 prodana a zapujcka tak prestala byt pohledévkou za spfiznénou stranou.

Transakce a zlistatky s ostatnimi spfizn&n({mi stranami:

v tis. K¢ 30. Eervna 2020 31. prosinec 2019
Pohledavky Zévazky Pohledavky Zéavazky
Ostatni spiiznéné strany - - 18112
Celkem - - 18112
Pololeti kon¢icl Pololeti kongicf
vtis. K& 30. Eervna 2020 30. tervna 2018
Prodej sluZzeb Nékup sluZzeb Prodej sluzeb Nékup sluzeb
_Ostatni spfiznéné strany - 1716 5342 64 288
Celkem - 1716 5342 64288

Za mezitimni obdobi roku 2020 Skupina nakoupila pouze pravni sluiby od spfiznéné strany. VSechny
obchodni vztahy byly k 30. 6. 2020 vyrovnany.

Odmeény kli¢ovich €lenl vedent:

V3ichni tlenové predstavenstva a tlenové dozorti rady maji s Fondem uzavfenu smlouvu o vgkonu funkce.
Dale pak jmenovité Mgr. Roman Svec, feditel Gseku pravo, dané a finance a Ing. Martin Jarolim, MBA, feditel
iseku obchod® a spravy majetku maji s Fondem uzavienu pracovni smlouvu. Zadnd z vg$e uvedenych
uzaviengych smluv vsobé neobsahuje Zadné vghody, poskytované pfi ukonfeni vgkonu funkce nebo
zaméstnani. Ing. Martin Jarolim, MBA, jako pfikaznik, m4 s dcefinou spole¢nosti CREAM Brno, a.s., uzavienu
pfikazni smlouvu.

39



Pololeti konéicf Pololeti kanéicl

vis. K& 30. gervna 2020 30.Zervna 2019
Mzdy a ostatni penéZité piijmy tlend pfedstavenstva 840 840
Mzdy a ostatni penézité pifjmy tlenl dozoréirady 90 90
Celkem 930 930

7 Pfehled fizeni finanénich rizik

Skupina je vystavena nasledujicim finangnim rizikdm:

e  (vérové riziko

o riziko likvidity

e rizika trini
Finanéni rizika, kterd ovliviwji finangni situaci a v{konnost Fondu vyplgvaji z nasledujicich financnich
nastroja:

Vtis. K¢ 30.6.2020 31.12.2019
Finanénf aktiva
Finanéni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou 308 308
Finangni aktiva ocefiovana zGstatkovou hodnotou 266379 107618
ztoha: Obchodni pohledavky 75904 88782
PenézZni prostiedky 190475 107618
Finanénf zdvazky
Finanéni zadvazky ocefiované zlistatkovou hodnotou 955329 1157359
ztoho: UObchodnizdvazky 32889 99686
Bankovni dvéry r60212 829542
Zdvazky z leasingu 8347 8890
Ostatn/ financni zévazky 153881 219241

Finanéni aktiva a finanéni zavazky ocefiované vzlstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté
vgznamné neodchyluji od hodnoty reainé a zGstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.

7.1 Uvérové riziko

Jedn4 se oriziko nedodrzenisjednanych zavazkd dluzniky Skupiny [zejména z ndjemnich a dodavatelskjch
vztaht). Castky finanénich aktiv — pohledavek — predstavuji maximalni kreditni riziko.

Skupina ma diverzitu jak v druhu vlastnénych prostor, tak v ndjemcich a v oborech, ve ktergch tito ndjemci
podnikaji. Skupina vlastni skladové prostory, kanceléiské prostory, obchodni jednotky i bytové jednotky a
mé najemce z ablasti vefejné spravy, bankovniho a pojistovaciho sektoru, elektroniky, drogistického zbozi
atd. Z tohoto ddvodu nedochazi ke koncentraci rizika protistrany (kreditniho rizika), coz ma za nasledek i
relativné bezproblémovy pribéh vdobé Siteni koronaviru. Riziko neuhrazeni najemného Skupina
minimalizuje pomoci sjednanych kauci, které svou vgsi pokryji nékolikamésitni nehrazeni najmu. U
najemnich a dodavatelskych vztahl se také dba na provéfeni protistrany pfi jejim vgbéru, jesté pfed
vznikem smluvnich dokumentd.

K nesplacengm pohledavkam Skupina odhadla v§3i o€ekévanych auvérovych ztrat —viz 5.8.

7.2 Riziko likvidity

Likvidita je schopnost dostat svym finantnim zavazk(m v dobé jejich splatnosti. Jde tedy o souhrn viech
potencilné likvidnich prostredkd, které ma Skupina k dispozici pro dhradu sv{ch splatngch zévazkad. Toto
riziko se eliminuje pomoci planovani stfednédobého i kratkodobého cash flow. Kesnizeni rizika je
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ponechavana pfiméfend rezerva financnich prostfedkl na bankovnim Gétu. Dle schvaleného statutu je
minimalni hodnota likvidnich aktiv matefské spole¢nosti CREAM SICAV, a.s. 1 000 tis. K&. Ve sledovaném
obdobi byla rezerva finan¢nich prostfedkd vgrazné vyssi.

Nasledujici tabulky znazorfiuji zbytkavou smluvni dobu splatnosti finanénich zavazki Skupiny. Tabulky byly
sestaveny na zadkladé nediskontovangch penéznich tokd z finanénich zavazkl se zohlednénim nejdfive
moznych termind, kdy se miZe Zadat splaceni téchto zévazkd. Tabulka zahrnuje penézni toky z Urokd i

jistiny.

K 30. tervnu 2020 Do Nad 1 rok Nad
viis. K¢ 1 roku az5let 5let Celkem
Zavazky z obchodnich vztahl 32889 - - 32889
Bankovni Uvéry 103305 413219 243688 760212
Zavazky z leasing 1312 7982 . 9294
Ostatni finan&ni zavazky 33371 96 939 83659 213969
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim - 2405417 - 2405417
Celkem 170877 2923 557 327 347 3421781
K 31. prosinci 2019 Do Nad 1 rok Nad
vtis. K¢ 1 roku az5slet 5let Celkem
Ptijaté zapljcky 283033 301996 385643 970672
Z3vazky z obchadnich vztahd 117 386 8532 125918
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim - 2310981 2310981
Zavazky z leasingli 1060 7830 - 8890
Ostatni finanéni zavazky 23859 95434 147 922 267 215
Celkem 425338 2724773 533565 3683676

Mozné riziko nedostate¢né likvidity z titulu vyplaceni zavazkd vagi dritelim investi€nich akcii povazuje
Skupina za nizké, jelikoz die Statutu Fondu jsou €astky odkupovanych akcif splatné ve |h(té kratsi nez 12
mésich omezené a v pfipadé ohroZeni schopnosti Skupiny dostat svgm zavazk(m v ddsledku odkupu
investi¢nich akcii ma pfedstavenstvo Fondu pravo odkup investiénich akcii pozastavit aZ na 2 roky. Proto je
tento zavazek specifikovan v kategorii 1 aZ 5 let.

7.3 Urokové riziko

Urokové riziko vyplgva z pohybu Grokové miry, kdy v dlisledku jeji zména bude Skupina hradit vy$si nebo
piipadné i niz&l Grokové platby z €erpanych dvérd. Urokové riziko je tak spojeno s bankovnimi dvéry
s pohyblivou Grokovou sazbou (napi. revolvingové Gvéry — viz 5.13). Skupina pfistoupila v roce 2019 k fixaci
urokovijch sazeb u ¢erpanych bankovnich ivérh, proto riziko zmény Grokové sazby, a tedy i zmény dopadu
arokovych nakladu je povazovéano k 30. 6. 2020 za velmi nizké (viz 5.13 pFehled bankovnich Gvért s fixnimi
arokov(mi sazbami).

7.4  Rizenf kapitalu

Cilem fizeni kapitalu Skupiny je zabezpetit, aby Skupina byla schopna pokratovat ve své ¢innosti po
neomezenou dobu a vytvafet vinosy pro akcionafe a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné
jako udrZovat optimaini strukturu kapitalu a sniZzovat tak ndklady na kapital. Optimalni struktura kapitalu je
takova, kterd zajistuje pozitivni penézni toky pfi minimalizaci kapitdlu a rezervnich fondd. Kapital zde tvofi
vlastnii cizi zdroje vztazené k investitni ¢asti (zavazky a Cistd aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim).

Svou investitni ginnost Skupina CREAM financuje dvéma zplsoby. Investice do 10 000 tis. K¢ financuji
z vlastnich zdrojd. Investice nad 10 000 tis. K& pak financuji z viastnich zdrojd (ve v§3i 15 %) a z cizich zdrojd
(ve v§si 85 %, pievazné dlouhodobé bankovni tvéry Oberbank AG). | pro nasledujici obdobi pfedpoklada
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Skupina zachovani této struktury zdroji financovani své €innosti. Skupina i pfes dopady spojené
sonemacnénim Covid-19 spliuje vSechny externé uloZené kapitalové pozadavky, které vyplgvaji
z Gvérovich smiuv.

8 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond, ani jeho dcefiné spoie€nosti nejsou v Z&dném sporu, z néhoZ by mohlo plynout néjaké pinéni. Vedeni
Fondu si neni védomo ani jinjch udalosti uskute¢néngch b&hem Gcetniho obdobi, které by vedly ke vzniku
a evidenci tzv. podminéngch zavazkd & podminénych aktiv a pfipadnygch dalsich podminénich pinéni ve
prospéch Fondu.

9 Udélosti po rozvahovém dni

Zadné vgznamné udalosti s dopadem na finangni situaci a vjkonnost Skupiny nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvéaleni této Ugetni zavérku,

10 Schvalenf GEetnl zavérky

Tato mezitimni konsolidovana Géetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 29. zafi 2020.
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JUDr. Petr Svatos Mgr. Roman Svec
pfedseda predstavenstva Clen predstavenstv
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4. Hodnoceni rizik, vliv pandemie Covid-19 na obsah
pololetni zpravy

Rizikové faktory pro budoucf wjvoj Fondu a Skupiny

Fond mé zpracovanu Strategii Fizeni rizik, které byla schvalena predstavenstvem a kazdy rok je revidovana.
Také se kaZdoroZné v Utvaru analyz a fizeni rizik vytvaii zprava o fizenirrizik, kde se vyhodnocuje dodrzovani
limitd (tedy akceptované miry rizika), které jsou stanoveny ve statutu Fondu.

Rizika, na ktera se Fond zejména zaméfuje:

a) Riziko likvidity - nedostate&né likvidita

Likvidita je schopnost dostat svym finangnim zévazkdm v dobé jejich splatnosti. Jde tedy o souhrn viech
potencidlné likvidnich prostfedkd, které ma Fond k dispozici pro dhradu sv(jch splatngch zavazk(. Toto riziko
se eliminuje pomoci planovéni stfednédobého i kratkodobého cash flow. Ke sniZenf rizika je ponechavéana
pfiméfend rezerva finan¢nich prostfedkl na bankovnim Gétu. Dle schvaleného statutu je minimalni hodnota
likvidnich aktiv 1 000 tis. K¢. Ve sledovaném obdobi byla rezerva finan¢nich prostiedkl vgrazné vyssi.
Likviditu nejvice ovliviwuji velké investitni akce, které jsou ale ve vétsiné pfipadd kryty z bankovnich avérd.
Vklad vlastnich prostfedkl se pohybuje mezi 15 % - 20 % z celkové investice. Zbytek investice je rozloZen do
splatek tvéru. Uvéry jsou nasledné splaceny z inkasovaného najmu. Diky zaméfeni se na pronajem
vlastnich nemovitosti a z toho plynouci pravidelng pfijem ve formé najmu, povazujeme riziko likvidity za
nizké.

b] Riziko trznf

Jedna se o riziko potencialni ztraty z pohybu trinich cen. V pfipadé Fondu jde zejména o mozny pohyb
hodnoty nemovitosti a zmény trinfho néjmu vzavislosti na ekonomickgch podminkach natrhu
S nemovitostmi.

Vramci triniho rizika se sleduje i pohyb inflace, Grokové miry a kurzu mény. Fond nema pohledavky ani
zévazky v cizich ménach, takze riziko negativniho dopadu zmény kurzu, tedy ménové riziko je minimaini.
Jedina spole¢nost Skupiny (INCOME service, a.s.), kterd obchoduje vméné EUR ma v této méné piijmy i
v{daje, a tedy riziko negativniho dopadu zmény kurzu (ménové riziko) je opét minimalni. Rovnéz riziko
drokové, které vyplgva z pohybu Grokové miry, je minimaini. Vétsina bankovnich avérd, ktergmi Fond ¢i
Skupina financuje své investice do nemovitosti, ma fixni Grokovou sazbu. Ve zavazkl dro€enygch
proménlivou drokovou sazbou k 30. Eervnu 2020 je 2,9 % z celkovych zdroji Fondu. U Skupiny pak 2,7 %.
Fond i Skupina reagovali na vivoj sazeb a fixovali v prvnim Etvrtleti roku 2019 Grokové sazby u dlouhadobych
Gvérh na 3 roky ¢&i 5 let. Proto i s piihlédnutim na ekonomicky vyvoj povazuje Fond toto riziko za nizké.

c] Riziko protistrany (kreditni riziko)

Jedna se o riziko nedodrieni sjednanych zavazkd protistrany Fondu a Skupiny (ndjemni a dodavatelské
vztahy). Riziko protistrany z pohledu dodavatelskych vztahd vramci nemovitostniho trhu je zejména
nedodrZeni zdvazku dodéavky kvalitnich stavebnich materialG a praci, dodrzeni terminu dodani apod. Toto
riziko eliminujeme pomoci smiuv o dilo, kde jsou feSeny zaruky, odpovédnosti za vady, reklamace, terminy
i sankce pfi jejich poruseni.

Urizika protistrany z pohledu odbératelskjch vztahd, tedy najemnikl nemovitosti, jde nejéastéji o neplaceni
najemného. Fond toto riziko minimalizuje pomoci smluvnich dokument( a sjednanych kauci, které pokryji
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nékolika mésitninehrazeninajmu. Uobou vztahl se také dba na provéfeni protistrany pfijejich vigbéru, jesté
pred vznikem smluvnich dokumentd.

d) Riziko koncentrace

Fond ma diverzitu jak v druhu vlastnénych prostor, tak v ndjemcich a v oborech, ve kter(ch tito najemci
podnikajf. Fond vlastni skladové prostory, kancelafské prostory, obchodnfi jednotky i bytové jednotky. M3
najemce z oblasti vefejné spravy, bankovniho a pojistovaciho sektoru, elektroniky, drogistického zboZi atd.
Riziko koncentrace je diky viSe popsanému vyhodnoceno jako nizké.

e) Operaéniriziko

Jedna se o riziko vzniku ztraty v dlsledku provoznich nedostatkud a chyb, a to zejména o mozné selhani
lidského faktoru, nastaven(ch procest ¢i zasahu vnéjsiho vlivu. Fond se snaZi eliminovat toto riziko a mozné
dopady selhani pomoci vnitinich pfedpist a pravidel, informaéniho systému a nastaven(ch work flow
jednotlivgch proces.

Vliv pandemie Covid-19

Na poéstku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru [Covid-19), ktery se rozsifil v Cing i mimo
ni, véetné Ceska, a zplisobil narugeni mnoha podnikatelskych a hospodaFskych aktivit. Spole¢nost a Skupina
povazuje vypuknuti této epidemie za udalost, kterd nevede k Gpravé U¢etnich vkazl. ProtozZe je situace
nestabilni a rychle se vyviji (tzv. druhd vina), by! uginén odhad potencidlniho dopadu na Spoleénost a
Skupinu, kterg byl promitnut do vykazovanych hodnot a obsahu Konsolidované pololetni zpravy. Pfipadng
zpfesnény dopad pandemie na makroekonomické progndzy, finanénf pozici a visledky Spoletnosti a
Skupiny budou zahrnuty do odhadd opravnich polozek a rezerv v Gi€etni zavérce k 31.12.2020.

Spole¢nost v nésledujicim obdobi pfedpokiada, Ze vliv pandemie koronaviru (Covid-19) bude mit dopad
na ekonomiku plo$né, tedy i na segment podnikani Spale¢nosti a jejich dcefingch spoleénosti. Spole¢nost a
Skupina petlivé vyhadnocuje informace a nafizeni viady, trend ekonomického v{voje trhu a toto zohlediiuje
pfi rozhodovani ve svém padnikdni, a to v souladu s platngmi vnitfnimi pfedpisy a schvalenou investiéni
strategii.

Spole¢nost a Skupina jako zasadni vidi riziko v odkladu inkasa plateb za najem do prosince 2020, moZnou
insolvenci fady subjektd a zménu ve zvyklostech a spottebitelském chovani na trhu (pfesun obchodu
z kamennych prodejen na internetovy obchod, pfesun administrativnich Cinnosti z kancelafi na ,home

office").
Spole€nost a Skupina eliminuje rizika a moZné dopady a pfijala opatfeni v hasledujicich oblastech:

- Ke kryti mozn(ch negativnich dopadd vyuZije ¢ast vytvofen(ch rezerv a zdrojd z podnikani

- Pfijala reorganizaéni opatieni ke sniZeni naklad( o cca 40 % (snizeni stavu zaméstnancd, snizeni
reZijnich ndkladd, pozastaveni vybranych investi¢nich akci).

- Spolecné s financujicimi bankami realizovala odklad splatek Gvérd na dobu minimalné 6 mésica.

Z prabézného vyhodnocenirizik a dopadl Ize konstatovat, Ze Spole¢nost a Skupina zvaZila mozna rizika a
pfijala opatfeni v mife vy5&i, nez jsou aktudini redIné dopady.
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Doposud jsou v daném obdobi dopady Covid-19 niZ8i, nez bylo oéekavani Spolegnosti a Skupiny. Vgpovédi
z najemniho vztahu ze strany najemct jsou v jednotkéch pfipadd — aktuéIné jde o najemce s objemem cca

150 tis. K&/mésic.

Dopad do CF odhaduje Spoletnost a Skupina aktualné na drovni 10 - 15%. O rozloZeni plateb ndjemného do
splatek na 3 mésice pozadali ndjemciv objemu 1,8 mil K& mésitné.

0 odpusténi ¢asti najemného pronajimatelem 50 % / 30 % / 20 % pozadali najemci pouze vjednotkach
pfipadd.

Otekavané visledky v 2020

Spolecnost pFepracovala v dlsledku Covid-19 plén na 2020. | hodnoty nejkrizovéjéi varianty planu 2020,
ktera potita s propadem trzeb o 30 % [moZna druhd vina nakazy a insolvenéni stavy ¢asti najemc) jsou
uspokojivé: Cisty zisk 73,0 mil K& pfi trzbach 161,0 mil K&. EBITDA pak 91,8 mil K&.

Informace o skuteénostech, které nastaly po Rozvahovém dni a jsou vgznamné pro napln&ni Gielu
Konsolidované pololetni zpravy

Vobdobf od 30. cervna 2020 do data sestaveni této Konsolidované pololetni zprévy Emitenta nenastaly
Zadné vgznamné udalosti, které by mély vyznamny dopad na sestaveni této Konsolidované pololetnizpravy
Emitenta.

Rovnéz nenastaly Zadné udalosti, které by mohly zésadnim zplsobem ovlivnit majetkavou &i finanéni
situaci Emitenta.

Licenénf Fizeni CNB na zékladé Zadosti Emitenta o udéleni povoleni Cinnosti nadlimitniho samospravného
investicniho fondu ze dne 29. Eervna 2019 k datu zpracovani této Konsolidované pololetni zpravy Emitenta
stale probiha.

Tato Konsolidovand pololetni zpréva Emitenta byla predstavenstvem schvélena ke zvefejnéni.

Praha, 29. zaii 2020
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JUDr. Petr Svato$ Mgr. Roman Svec
pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva
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