SDELENI KLICOVYCH

INFORMACI

Ucel

Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material.
Poskytnuti téchto informaci vyZzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosim
a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Nazev produktu: Investi¢ni akcie investicniho fondu kvalifikovanych investorii CREAM SICAV, a.s.

Jméno tvlrce produktu s investicni slozkou: CREAM SICAV, a.s. (dale tézZ ,,Fond”)

Internetové stranky tvirce produktu s investi¢ni slozkou: http://www.creamfond.cz

Pro dalsi informace volejte: +420 573 776 300

PFislusny organ tvlirce produktu s investi¢ni slozkou v souvislosti se sdélenim kli¢ovych informaci: €eska narodni banka
Datum vypracovani sdéleni kli¢ovych informaci: 3.1.2018

O jaky produkt se jedna?

Typ
Investi¢ni akcie investi¢niho fondu kvalifikovanych investorli akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem
nevytvarejici podfondy investujici do nemovitostnich aktiv.

Cile

Fond ma za cil zejména pofizovani a provozovani aktiv z oblasti nemovitostniho trhu. Akvizice maji formu bud' pfimého
nebo nepfimého nabyvani nemovitosti nebo podilt v Realitnich spole¢nostech, véetné spolecnosti ovladajicich Realitni
spolec¢nosti. Fond muzZe doplrikové pofizovat majetkové podily (napf. obchodni, akciové, druzstevni apod.) i v Obchodnich
spole¢nostech, dale pak miZe investovat i do pohledavek nesouvisejicich s nemovitostmi.

Cilem investic¢ni politiky Fondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni svérenych prostiedk( pri dosazeni lepsi likvidity,
nizsiho rizika a vyssi diverzifikace neZ pfi realizaci individualnich investic.

Zamysleny retailovy investor

Typickym investorem do Fondu je kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ktery ma zajem o investice zejména do atraktivni a perspektivni oblasti nemovitostniho trhu, jakoz i
doplrikové do oblasti obchodovani s pohleddvkami a obchodnimi, akciovymi podily ¢i obdobnymi majetkovymi Gcastmi v
Obchodnich spolec¢nostech. Soucasné je takovy investor ochoten akceptovat riziko nizsi likvidity nemovitostni ¢asti portfolia
a mensi miry diverzifikace, pokud jde o vymezena aktiva. Vedle podminky splnéni charakteristiky kvalifikovaného investora
by investofi Fondu méli mit zkuSenosti s investicemi do aktiv nemovitostniho trhu, jakoz i do aktiv doplriikovych,
vymezenych timto statutem.

Pojistna plnéni
Neexistuji.

Doba drzeni
Neexistuje zadni konkrétni doba drZzeni, produkt nema splatnost. Produkt ma mozZznost odkupu investicnim fondem,
investorlim se doporucuje dodrZzet minimalni dobu drZzeni odpovidajici alespori investi¢nimu horizontu.




Jakd podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl/a dosahnout?

Popis profil rizik a vynost

Hlavnimi riziky jsou dle Statutu Uvérové riziko a riziko protistrany, riziko nedostate¢né likvidity, trini a ménové riziko a
operacni riziko. Detailni popis rizik obsahuje statut fondu, detailni popis vynost obsahuje vyrocni zprava fondu.

Souhrnny ukazatel rizik

1

vvs

Nizsi riziko

Vyssi riziko

‘ Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Skutecné riziko se mliZze podstatné lisit,
pokud provedete odprodej pfedcasné a muzete ziskat zpét méné. Souhrnny ukazatel rizik je vasim privodcem v
porovnavani rizikovosti jednotlivych instrumenti. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze prodej tohoto produktu
povede ke ztraté vasi investice vzhledem k pohybim trhu. Zaradili jsme tento produkt do tfidy 7 ze 7, coi je
nejvyssi trida rizik. Ma se zato, Ze ma vécné vyznamné riziko likvidity. Podkladové investice tohoto produktu s
investicni slozkou jsou ocenovany méné casto nez jednou mésicné.

Riziko produktu s investicni slozkou mutzZe byt vyznamné vyssi nezZ to, které je uvedeno v souhrnném ukazateli rizik v
pripadé, Zze produkt s investicni slozkou neni po doporucenou dobu drzeni.; oddil ,Jak dlouho bych mél investici drzet?
Mohu si penize vybrat predcasné?” stanovi blizSi podminky.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu: predstavuje veskerou investici investora (investovanou castku resp.
aktualniho hodnotu investice), retailovy investor muze ztratit veskery investovany kapital.

Produkt s investicni slozkou zahrnuje ménové riziko (najemné z nemovitosti mize byt Fondem inkasovano v EUR).

Scénare vykonnosti

Investice 4 000 000 CZK
Scénare Na konci 1 roku Na konci 3 roku Na konci
doby drzeni doby drzeni doporucené doby
drzeni (tj. 5 let)

Stresovy scénar | Kolik byste mohli ziskat zpét po 4010 000 CZK 4030 000 CZK 4050 000 CZK

Uhradé nakladud

Primérny vynos kazdy rok 0,25% 0,25% 0,25%
Nepfiznivy Kolik byste mohli ziskat zpét po 4 020 000 CzK 4 060 000 CzK 4100 000 CzK
scénar Uhradé nakladd

Primérny vynos kazdy rok 0,5% 0,5% 0,5%
Umirnény Kolik byste mohli ziskat zpét po 4100 000 CZK 4 300 000 CZK 4 500 000 CZK
scénar Uhradé nakladd

Primérny vynos kazdy rok 2,5% 2,5% 2,5%
Pfiznivy scéndr | Kolik byste mobhli ziskat zpét po 4 200 000 CZK 4 600 000 CZK 5000 000 CZK

Uhradé naklad

Primérny vynos kazdy rok 5% 5% 5%

Podminkou navratnosti pro retailové investory je v pfipadé, kdy investor chce investici realizovat, podani Zadosti o odkup
investi¢ni akcie investi¢nim fondem, investi¢ni fond odkupuje akcie ve Ihitach stanovenych ve statutu, které jsou téz zavislé

na vysi hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii.
Danlové predpisy domovského ¢lenského statu retailového investora mohou ovlivnit skute¢nou vysi vyplacené castky.




Co se stane, kdyZz CREAM SICAV, a.s. neni schopen uskute¢nit vyplatu?

Retailovy investor mize celit finanéni ztraté v disledku selhani tvlrce produktu s investicni slozkou ¢i selhani jiného
subjektu, nez je tvlrce produktu s investi¢ni slozkou; jedna se o pfipady developmentu a spravy nemovitosti Fondem anebo
selhani subjektd, na které by Fond tyto cinnosti delegoval.

Na pfislusnou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory (Fond pojisténi vklad(, Garan¢ni fond
obchodnik( s cennymi papiry apod.).

S jakymi naklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase:
Vstupni poplatek (prirazka) a vystupni poplatek (srazka) nejsou fondem aplikovany. Naklady v prabéhu roku predstavuje
Uplata depozitafi, Uplata za obhospodarovani a Uplaty za outsourcované Cinnosti. BlizSi podrobnosti uvadi statut fondu.

Celkova nakladovost: 9,03 %

Skladba naklad:

Veskeré pripustné ndklady hrazené z majetku fondu uvadi detailné Statut Fondu.

(i) ndklady na zaloZeni Fondu, zahajeni jeji ¢innosti nebo pfeménu Fondu, véetné premény na akciovou spoleénost s
proménnym zakladnim kapitalem dle zakona o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondechy;(ii) naklady vznikajici v
souvislosti s pofizovanim, vystavbou, vlastnictvim, provozem nebo prodejem nemovitosti véetné jejich pfislusenstvi a s nimi
souvisejici obhospodarovaci naklady, napf. na pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, ndklady narealitni
zprostiedkovatele, energie, sluzby, Udrzbu, opravy a jiné provozni naklady, pojisténi nebo naklady na due diligence;(iii)
naklady vznikajici z Uc€asti v realitnich a obchodnich spole¢nostech, napt. na souvisejici pravni sluzby nebo audit;(iv) naklady
ciziho kapitalu, Uroky z uvérd a zapUjcek prijatych v souvislosti s obhospodarovanim investicniho jméni a jiné bankovni
naklady souvisejici s investicnim jménim;(v) ndklady spojené s vyhleddavdnim, analyzou a pfipravou investi¢nich
prileZitosti;(vi) vesSkeré dané vztahujici se k investicnimu jmeéni;(vii) naklady souvisejici s pripadnym pfijetim investic¢nich
akcii k obchodovani na evropském regulovaném trhu a s timto obchodovanim;(viii) naklady na zprostfedkovani maklérskych
sluzeb a sluzeb hlavniho podptrce;(ix) naklady na zajisténi Cinnosti znalcl, véetné znaleckych ocenéni pro uréeni redlné
hodnoty aktiv, ¢i jinych dodavatelll sluzeb vztahujicich se k investicnimu jméni;(x) naklady vzniklé v souvislosti se
zverejnénim a poskytovanim informaci pro akcionare vlastnici investi¢ni akcie, zejména ndklady na tisk a distribuci vyro¢ni
zprdvy, zprav pro regulacni organy, propagacni materidly nebo naklady na zvefejnovani oznameni v médiich;(xi) naklady
spojené s registraci Fondu u pfislusnych registracnich organd;(xii) naklady vzniklé v souvislosti se soudnimi nebo spravnimi
fizenimi vztahujici se k investicnimu jméni;(xiii) ndklady na ¢innost notare a na ucetni a danovy audit, statutdrniho auditora
nebo auditorské spolecnosti a vnitfniho interniho auditora;(xiv) naklady spojené se svolavanim a konanim valnych hromad
Fondu, naklady spojené s vydanim a evidenci investi¢nich akcii jakoZto zaknihovanych cennych papirG;(xv) naklady na
odmény clenl organ(;(xvi) naklady za ndjemné prostor, v nichZ je umisténo sidlo Fondu, a poplatky za sluzby spojené s
uzivanim téchto prostor;(xvii) ndklady na ustanoveni a ¢innost investi¢nich vybor( ¢i komisi, zfizuji-li se;(xviii) dalsi v tomto
odstavci vyslovné neuvedené naklady, které Fond nebo jind osoba, kterou Fond povéril vykonem uréité ¢innosti, Ucelnéa s
odbornou péci vynalozZila v souvislosti se vznikem Fondu, obhospodafovanim nebo provadénim administrace Fondu

Poradci, distributofi a vSechny ostatni osoby, které poskytuji poradenstvi o produktu s investi¢ni slozkou nebo takovy
produkt prodavaji, poskytnou podrobné informace o veskerych nakladech spojenych s distribuci, jez nebyly zahrnuty do
vySe uvedenych naklad(, tak aby umoznili retailovému investorovi pochopit kumulativni u¢inek souhrnnych nakladd na
navratnost investice.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Doporucena minimalni doba drzeni: 5 let
Doporuc¢ené doba je dana zejména casti portfolia Fondu predstavovaném developovanymi ¢i rekonstruovanymi
nemovitostmi. U tohoto produktu s investi¢ni slozkou se neposkytuje lhita na rozmyslenou nebo lhita pro zruseni,
investice nema splatnost, ¢imZ neni dotéeno prdvo na odkup investi¢ni akcie Fondem. Pfi odkupu neni aplikovadn vystupni
poplatek (srazka).




Jakym zplsobem mohu podat stiznost?

Stiznost ohledné daného produktu nebo ohledné jednani tvlrce produktu s investicni slozkou i osoby, ktera poskytuje
poradenstvi o tomto produktu nebo tento produkt prodava, lze podat pisemné/emailem prostfednictvim webové stranky
http://www.creamfond.cz/cs/kontakt, aktudlni postovni adresa a e-mailovéd adresa je CREAM SICAV, a.s. Vavreckova 5657,
Zlin, PSC 762 17 a info@creamfond.cz

Jiné relevantni informace

Podrobné informace o produktu (zejména Statut) jsou uvedeny na http://www.creamfond.cz/cs/povinne-uverejnovane-
informace
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