SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

Ucel

Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje zakon,
aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladm, moznym vynostim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Nazev produktu: Investi¢ni akcie investi¢niho fondu kvalifikovanych investord CREAM SICAV, a.s., ISIN: CZ0008042264

Jméno tvlrce produktu s investi¢ni slozkou: CREAM SICAV, a.s. (dale téZ ,Fond”)

Internetové stranky tviirce produktu s investiéni slozkou: http://www.creamfond.cz

Pro dalsi informace volejte: +420 573 776 300

PFislu$ny organ tviirce produktu s investiéni slozkou v souvislosti se sdélenim klicovych informaci: Ceska narodni banka

Datum vypracovani sdéleni klicovych informaci: 29.1.2021

O jaky produkt se jedna?

Typ

Investi¢ni akcie investiéniho fondu kvalifikovanych investor(i akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem nevytvarejici podfondy investujici do
nemovitostnich aktiv.

Cile

Fond ma za cil zejména potizovani a provozovani aktiv z oblasti nemovitostniho trhu. Akvizice maji formu bud' pfimého nebo nepfimého nabyvani nemovitosti nebo
podilG v Realitnich spole¢nostech, véetné spolec¢nosti ovladajicich Realitni spolecnosti. Fond mGze doplrikové pofizovat majetkové podily (napf. obchodni, akciové,
druZstevni apod.) i v Obchodnich spoleénostech, déle pak mdzZe investovat i do pohledavek nesouvisejicich s nemovitostmi.

Cilem investi¢ni politiky Fondu je dosdhnout dlouhodobého zhodnoceni svérenych prostiedkl pfi dosazeni lepsi likvidity, nizSiho rizika a vyssi diverzifikace nez pfi
realizaci individualnich investic.

Zamysleny retailovy investor
Typickym investorem do Fondu je kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery ma zajem o
investice zejména do atraktivni a perspektivni oblasti nemovitostniho trhu, jakoZ i doplfikové do oblasti obchodovéni's pohledédvkamia obchodnimi, akciovymi podily

mensi miry diverzifikace, pokud jde o vymezena aktiva. Vedle podminky spIinéni charakteristiky kvalifikovaného investora by investofi Fondu méli mit zkusenosti s
investicemi do aktiv nemovitostniho trhu, jakoZ i do aktiv doplrikovych, vymezenych timto statutem.

Pojistna plnéni
Neexistuji.

Doba drzeni
Neexistuje zadni konkrétni doba drzeni, produkt nema splatnost. Produkt ma mozZnost odkupu investi¢nim fondem, investorim se doporucuje dodrzet minimalni
dobu drZeni odpovidajici alespori investi¢nimu horizontu.




Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl/a dosahnout?

Popis profilii rizik a vynost

Hlavnimi riziky jsou dle Statutu Uvérové riziko a riziko protistrany, riziko nedostatecné likvidity, trzni a ménové riziko a operacni riziko. Detailni popis rizik obsahuje
statut fondu, detailni popis vynost obsahuje vyro¢ni zprava fondu.

Souhrnny ukazatel rizik

izsi riziko Vyssi riziko
Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Skutecné riziko se miiZze podstatné lisit, pokud provedete odprodej pfedéasné a
ziskat zpét méné. Souhrnny ukazatel rizik je vasim priivodcem v porovnavani rizikovosti jednotlivych instrumenti. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze

zato, Ze ma vécné vyznamné riziko likvidity. Podkladové investice tohoto produktu s investicni slozkou jsou ocefiovany méné casto nez jednou mésicné.

Riziko produktu s investi¢ni slozkou miiZe byt vyznamné vyssi nez to, které je uvedeno v souhrnném ukazateli rizik v pfipadé, Ze produkt s investicni slozkou neni
po doporucenou dobu drzeni.; oddil ,Jak dlouho bych mél investici drZzet? Mohu si penize vybrat predcasné?“ stanovi blizSi podminky.

Maximalni moZna ztrata investovaného kapitalu: predstavuje veskerou investici investora (investovanou ¢astku resp. aktualniho hodnotu investice), retailovy
investor muzZe ztratit veskery investovany kapital.

Produkt s investiéni slozkou zahrnuje ménové riziko (nadjemné z nemovitosti mize byt Fondem inkasovano v EUR).

Scénare vykonnosti

Investice 4 000 000 CZK
Scénare Na konci 1 roku doby Na konci 3 roku doby Na konci doporucené
drzeni drzeni doby drZeni (tj. 5 let)

Stresovy scénar Kolik byste mohli ziskat zpét po Ghradé ndkladl 4010 000 CZK 4030 000 CZK 4 050 000 CZK
Primérny vynos kazdy rok 0,25% 0,25% 0,25%

Nepfiznivy scénar Kolik byste mohli ziskat zpét po Ghradé ndkladl 4020 000 CZK 4 060 000 CZK 4100 000 CZK
Primérny vynos kazdy rok 0,5% 0,5% 0,5%

Umirnény scénar Kolik byste mohli ziskat zpét po Ghradé nakladl 4100 000 CZK 4300 000 CZK 4500 000 CZK
Primérny vynos kazdy rok 2,5% 2,5% 2,5%

Pfiznivy scéndr Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé ndkladl 4200 000 CZK 4 600 000 CZK 5000 000 CZK
Primérny vynos kazdy rok 5% 5% 5%

Podminkou névratnosti pro retailové investory je v pfipadé, kdy investor chce investici realizovat, podani Zadosti o odkup investi¢ni akcie investi¢nim fondem,
investi¢ni fond odkupuje akcie ve Ih(itach stanovenych ve statutu, které jsou téz zavislé na vysi hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii.

Dariové predpisy domovského ¢lenského statu retailového investora mohou ovlivnit skute¢nou vysi vyplacené ¢astky.

Co se stane, kdyz CREAM SICAV, a.s. neni schopen uskutecnit vyplatu?

Retailovy investor mze Celit finanéni ztraté v disledku selhani tviirce produktu s investi¢ni slozkou ¢i selhdni jiného subjektu, nez je tvlrce produktu s investi¢ni

slozkou; jednd se o pfipady developmentu a spravy nemovitosti Fondem anebo selhani subjektd, na které by Fond tyto ¢innosti delegoval.

Na pfislusnou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory (Fond pojisténi vkladd, Garancni fond obchodniki s cennymi papiry apod.).




S jakymi naklady je investice spojena?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady zohledriuji
jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené ¢astky jsou kumulativni naklady produktu samotného po tfi réizné doby drzeni. Zahrnuji mozné pokuty za predéasné ukonéeni. Udaje predpokladaji,
Ze investujete 260 000 K¢ (cca 10 000 EUR) a fondovy majetek investi¢ni ¢asti fondu je 2,705 mld. K¢. Tyto Gdaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Naklady v case

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mdZe uctovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato osoba o téchto

nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase viechny naklady mit na Vasi investici.

Investice 260 000 K¢ Pokud provedete odprodej
Pokud provede odprodej po | Pokud provedete odprodej na konci doporucené doby

Scénare 1 roce po 3 letech drzeni

Naklady celkem CZK 1179 K¢ 3 538 K¢ 5 897 K¢
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 0,45 % 0,45 % 0,45 %
Skladba naklada

Tabulka niZe ukazuje:

— dopad kazdého roku riiznych typl nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporuéené doby drZeni,

— vyznam rdznych kategorii nakladd.

Naklady, které jsou uvedené v tomto dokumentu anebo podkladem kalkulaci uvedenych vtomto dokumentu, vychazi ze seznamu tzv. ndkladu, které maji byt
zverejnény, jak jej stanovi prislusny evropsky provadéci pravni predpis.

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos ro¢né

Dopad nakladd, které platite pfi vstupu do

Nakl
LRI LT W investovani. Poplatek neni aplikovan.
Jednorazové naklady
Dopad nakladl na ukonceni Vasi investice,
Naklady na vystup n/a kdyz dosahla splatnosti. Poplatek neni

aplikovan.

Dopad nakladd nasich nakupt a prodeja
podkladovych investic na produkt.

Transakeni naklady

portfolia e

Dopad nakladd, které kazdy rok
vynakladdme na spravu Vasich investic.
Jedna se zejména o poplatek za

Jiné prabéiné naklady 0,45 % obhospodarovani, ndklady na audit,
poplatek burze, depozitarsky poplatek,
naklady na posudky a specializované
poradenské sluzby.

Dopad vykonnostniho poplatku.
Inkasujeme z Vasi investice. Pokud produkt
prekoval svij srovnavaci ukazatel. Poplatek
neni aplikovan

Priibéin

(]
N¢
[’}

naklady

Vykonnostni poplatky n/a

Vedlejsi naklady

Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu.
Odména neni aplikovana

Odmeény za zhodnoceni

kapitalu e

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Doporucend minimalni doba drzeni: 5 let
Doporucené doba je déana zejména c¢asti portfolia Fondu predstavovaném developovanymi ¢i rekonstruovanymi nemovitostmi. U tohoto produktu s investi¢ni
slozkou se neposkytuje lhita na rozmyslenou nebo Ihita pro zruseni, investice nema splatnost, ¢imz neni dotéeno pravo na odkup investi¢ni akcie Fondem. P¥i
odkupu neni aplikovan vystupni poplatek (srazka).

Jakym zpUsobem mohu podat stiznost?

Stiznost ohledné daného produktu nebo ohledné jednani tviirce produktu s investi¢ni slozkou ¢i osoby, ktera poskytuje poradenstvi o tomto produktu nebo tento
produkt prodavi, Ize podat pisemné/emailem prostfednictvim webové stranky http://www.creamfond.cz/cs/kontakt, aktualni postovni adresa a e-mailova adresa
je CREAM SICAV, a.s. Vavreckova 5657, Zlin, PSC 762 17 a info@creamfond.cz

Jiné relevantni informace
Podrobné informace o produktu (zejména Statut) jsou uvedeny na http://www.creamfond.cz/cs/povinne-uverejnovane-informace
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