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VYROCNI ZPRAVA
CREAM SICAV, a.s.

za obdobiod 1. 12. 2014 do 31. 10. 2016
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NaleZitosti vgrotni zpravy dle ustanoveni § 21 zak. €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi

Zpréva o vztazich mezi propojengmi osobami dle ustanoveni § 82 a nasl. zék. €. 90/2012 Sb., o obchodnich spo-
le¢nostech a druzstvech

Ugetni zavérka véetné priloh a zpréva auditora k Géetni zévérce

CESTNE PROHLASENI

Tato vgrotni zprava podle naseho nejlepsiho védomi podéva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské innosti a vysledcich
hospodateni spoleénosti CREAM SICAV, a.s. [dale jen fond nebo emitent) za uplynulé Géetni obdobi od 1. 12. 2014 do 31. 10. 2016 a 0 vy-
hlidkéch budouciho vgvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vsledcich hospodafeni fondu.

VPraze,dne 27. 2. 2017
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ZAKLADNI UDAJE 0 FONDU

obchodnifirma CREAM SICAV, a.s.

sidlo Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4

IC 28545320

zapis v obchodnim rejstfiku Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZka 15122
pravni forma akciovéd spoleénost

piredmét podnikani £innost samosprévného investiéniho fondu
depozitaf fondu Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
telefonicky kontakt 573776 300

organizacnislozka Zlin, Vavreékova 5657, PSC 762 17

Fond se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Fond byl zaloZen na dobu neurgitou zakladatelskou smlouvou ze dne 22. 10. 2008, ve znéni zmény ze dne 12. 1. 2009. Zapis Fondu
do obchodniho rejstfiku byl proveden dne 16. 3. 2009. Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu bylo vydane Ceskou narodni bankou dne
23.0nora 2009, ¢.j. 2009/1216/570, pravni moc dne 23. 2. 2009.

Na zékladé potvrzeni Ceské narodni banky o rozsahu povoleni k éinnosti samospravného investiéniho fondu ze dne 5.8.2016, &.j.
2016/092346/CNB/570 bylo Ceskou nérodni bankou potvrzeno, 2e CREAM uzavieny investiéni fond, a.s. neni opravnén pfeséhnout
rozhodny limit, je fondem kvalifikovanych investorl a je opravnén provadét svou vlastni administraci.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze fond na zakladé vijde uvedeného potvrzeni Ceské narodni banky neni opravnén presahnout rozhodng limit,
nejsou v této vyroéni zpraveé obsazeny nalezitosti podle zak. €. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech ani
nélezitosti podle vyhl. €. 244/2013 Sb., o bliZ5i dpravé nékter{ch pravidel zakona o investiénich spoleénostech a investiénich fondech,
které se vztahuji k fondim kvalifikovangch investorl opravnéngm k pfesazeni rozhodnéha limitu.

Fond se s iginnostik 1.9. 2016 pfeménil na akciovou spolegnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond Géetné a majetkové oddéluje
majetek a dluhy ze své investiéni Eéinnosti od svého ostatniho jméni a nevytvafi podfondy. Fond vydava dva druhy akcil, a to zakladatelské
akcie, které pfedstavuji stejné podily na zapisovaném zakladnim kapitalu spole¢nosti a investiéni akcie, které pfedstavuji stejné podily
na investiénim jméni spolenosti.

Podle ust. § 19a zak. 563/1991 Sb., o G€etnictvi, pokud doslo k pfijetiinvesti€nich cennygch papird emitovangch déetni jednotkou k obcho-
dovani na evropském regulovaném trhu k jinému dni nez k prvnimu dni Ggetniho obdobi, d¢etnijednotka, kterd dosud nepouiva mezina-
rodni G¢etni standardy, rozhodne o jejich pouitijiz od pogatku Geetniho obdobi, v némi k pfijetiinvestiéniho cenného papiru k takovému
obchodovéni doélo, nebo od potétku Géetniho obdobi nasledujiciho po déetnim obdobi, v ném2 byly investiéni cenné papiry k takovému
obchodovéni pfijaty. V souladu s vySe uvedenym ustanovenim pfi zpracovani ucetni zévérky nebylo postupovano podle mezinarodnich
Uéetnich standardu.

Rozhodnym obdobim se pro Ucely této vgro&ni zpravy rozumi iéetni obdobiod 1.12.2014 do 31.10.2016.




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA creame

spolecnosti CREAM SICAV, a.s.,
se sidlem Praha 4, Nusle, Nuselska 262/34, PSC 140 00, IC: 285 45 320,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskgm soudem v Praze, oddil B, viozka 15122

za obdobiod 1.12.2014 do 31.10.2016
[dale jen Rozhodné obdobi)

pro fadnou valnou hromadu,

ktera se kond dne 27.2.2017

Pfedstavenstvo spoleénosti plsobilo po celé Rozhodné obdobi v tomto sloZeni:

JUDr. Petr Svato$ predseda pfedstavenstva
Ing. Martin Jarolim, MBA tlen pfedstavenstva
Mgr. Roman Svec tlen pfedstavenstva

Iprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku.

Pfedstavenstvo spoleénosti CREAM SICAV,a.s., se sidlem Nuselska 262/34,Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 285 45 320, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskgm soudem v Praze, oddil B, viozka 15122 (d4le jen Spoleénost], timto pfedklada valné hromadé zpravu
pfedstavenstva o podnikatelské éinnosti Spoleénosti a stavu jejiho majetku v souladu s ustanovenim § 436, odst. 2. zdkona €. 90/2012 Sh.
o0 obchodnich spolegnostech a druZstvech, za obdobf od 1.1.2014 do 31.10.2016 (d4le jen Rozhodné obdobi).

Uvodem predstavenstve informuje o divodech délky Rozhodného obdobi, kdyZ tato byla ovlivnéna dvéma zasadnimi faktory. V zavéru
predchoziho hospodafského obdobi bylo rozhodnuto o realizaci fuze se spolenosti PANDRAMA REX spol. s.r.0. s rozhodngm dnem k datu
1.12.2014. V disledku této fuze a jejiho zapisu do obchodniho rejstiiku v roce 2015 do$lo v souladu s platngmi pravnimi pfedpisy k
prodlouzeni hospodafského obdobi do 31.12.2015. Druhgm zasadnim davodem bylo rozhodnuti valné hromady Spoleénosti ze dne
24.8.2015 na zékladé doporuceni pfedstavenstva ze dne 17.8.2015 o pfechodu na hospodéfsky rok s jeho ukonZenim k 31.10.2016. Toto
rozhodnuti je odlivodnéno skuteénosti, Ze vrcholné orgény Spoleénosti rozhodly o realizaci dlouhodobého zaméru, a to vstupu Spoleénosti
na burzu cennych papird. Valna hromada Spoleénosti rozhodla o terminu tohoto vstupu k 1.11,2016. V disledku shora uvedeného vznika
spoleénosti celd fada novych povinnosti jako je napfiklad pfechod na evidenci a Gétovani dle mezinarodnich Géetnich standardi (IFRS).
Bylo vyhodnoceno jako aptimalni uzavfit pfedchozi hospodafské obdobi tésné pfed timto vstupem na burzu cennych papird.

V navaznosti na vjse uvedeny schvéleny zamér vstupu na trh s cenn(mi papiry a déle vzhledem k daleko 3irSim moZnostem ziskani
nového kapitalu do Spoleénosti rozhodla valna hromada dne 30.8.2016, na zakladé pfedchoziho doporu€eni pfedstavenstva, o pfeméné
spoleénosti z formy klasické akciové spolecnosti na spoleénost s proménnygm zakladnim kapitalem (SICAV). Déle bylo rozhodnuto o tom,
Zze v prvni fazi po této pfeméné Spoleénost nebude vytvafet samostatné podfondy a dojde k rozdéleni evidence majetku Spoleénosti na
zakladatelskou a investiénl &ast. V budoucnu v8ak Spoletnost predpokladéa vytvofeni samostatnych podfondd, tak jak to umoziuji
pfislusné pravni predpisy pro Spole€nost s proménnym zékladnim kapitalem.

V disledku pfemény Spoleénosti na SICAV a pldnovanému vstupu na trh s cennymi papiry, doélo v zafi 2016 ke zméné vSech vnitfnich
predpist Spoleénosti véetné schvaleni novych stanov a nového statutu. Déle doslo u SpoleZnosti dne 1.9.2016 nejen ke zméné pravni
formy, ale i ke zméné sidla, kdyz novm sidlem Spoleénosti je Nuselska 262/34, Nusle, 140 00, Praha 4.

Spolecnost v Rozhodném obdobi dale realizovala svou investiéni Einnost v souladu s platngmi vnitfnimi pfedpisy a schvalenou investi€ni
strategii. Pfedeviim se jedna o investice do nemavitosti, realitnich a obchodnich spoleénosti a pohledavek za realitnimi a obchodnimi
spole¢nostmi. Jedna se tedy o investice do primdrnich a doplfikovych aktiv, v souladu s vnitfnimi pfedpisy Spolegnosti.
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Pokud jde o investice do stdvajicich aktiv, jednalo se v Rozhodném obdobi zejména o:

pokracovani v komplexni rekonstrukci budovy €. 32 v aredlu bgvalgch Batovich zavodl ve Zliné a to jeji tfeti etapou. Na konci Rozhad-
ného obdobi byla tato rekonstrukce tésné pred dokonéenim. Uplna finalizace tohoto projektu je planovana do 30.6.2017.

zahdajeni zasadni rekonstrukce bytového domu Praha, Ovenecka

zahajeni zasadni rekonstrukce bytového domu Praha, Rehofova

zahajeni zasadni rekonstrukce bytového domu Dlomouc, Palackého

realizace rozsahlé pfestavby objektu budovy €. 34 bgval(ch Batovich zavodd ve Zlingé

V souladu se schvalenou investiéni strategii Spolecnosti byly v rdmci vefejn(ch drazeb nakoupeny dalSi nemovitosti v aredlu bgvalgch
Batovych zavodi ve Zling, a to jak v jeho hlavnf &3sti, tak v pfilehlé ¢asti Rybniky. Dale se Spoleénost vijznamné podilela na investiénich
projektech svch dcefin(ch spolecnosti.

Ato zejména:

+ dcefina spole€nost CREAM Brno zahdjila projekt zasadni rekonstrukce objektu Brno, Moravské namésti, jehoi dokonceni se
predpoklada v roce 2018.
dcefina spolegnost CREAM R.B.A. pokracuje v pfipravé projektu vistavby multifunkéniho centra FABRIKA v aredlu bgvaljch Batovich
zavod( ve Zliné
dcefind spoletnost LD - assets provedla prvni etapu rekonstrukce budovy 64/2 v arealu bvalgch Batovych zavodi ve Zliné. Dalsi etapa
byla zahajena v zévéru Rozhodného obdobi a jeji dokonéeni se predpoklada do konce roku 2017,

Veskeré vyse citované investice, a to jak do nemovitosti vlastnéngch pfimo Spolecnosti nebo nemovitosti vlastnénych dcefingmi
spolecnostmijsou realizovany za Géelem pfipravy kvalitnich obchodnich, administrativnich a bytovch prostor se zamérem jejich nasled-
ného prondjmu. VeSkeré investitni akce byly dikladné pfipraveny jak po strance obchodné technické, tak ekonomicko-pravni a na jejich
realizace Spole&nost spolupracuje s externimi financujicimi subjekty. Jedna se zejména o Oberbank AG a CSOB.

V Rozhodném obdobi dale Spoleénost investovala v souladu s vnitfnimi predpisy do pohledavek za nemovitostnimi spoleénostmi. Tyto
investice |ze rozdélit na investice do pohledavek za svgmi dcefingmi spoleénostmi se zamérem financni stability téchto subjektl a dale na
investice do pohledavek za externimi nemovitostnimi spole€nostmi se zdmérem vytvofeni pfimého zisku.

V rémci plénovanych prodeji nemovitosti, jejichZ vjkonnost neodpovida pozadavkim Spoleénosti nebo tyto nemovitosti neodpovidajl
koncepci €innosti Spoleénosti doslo v Rozhodném obdobi prodejum téchto objektd:

Tanvald

Frgdlant nad Ostravici

¢4st pozemki v aredlu Tynisté nad Orlici

pozemek v aredlu byval(ch Bafovych zavodu ve Zliné — &4st Rybniky
Hulin

Mikulov

Prachatice

Tynec nad Sazavou

Pfedstavenstvo informuje, Ze veSkeré v(jSe popsané nakupy i prodeje aktiv byly realizovany pIné v souladu s platngmi pravnimi predpisy
a vnitfnimi pfedpisy Spole&nosti. Pfi ndkupech aktiv bylo postupovano zejména na zakladé vypracovanych znaleck(ch posudkl a v
souladu s predpisy upravujicimi fizenf rizik. U prodejd byly vidy zachovany zdsady vghodnosti pro SpoleZnost.

Investiéni majetek Spolecnosti v soucasné dobé tvofi 88 staveb spolu s pozemky, které tvoffl samostatny funkéni celek [skladové, vigrobni
aredly, apod.). Tyto nemovitosti jsou vyuzivany ke komerénim Géelim — obchodni, administrativni, skladové a vgrobni prostory. Rovnéz
jsou z £asti tvofeny bytovymi prostory.

Dale je investiéni majetek Spoleénosti tvofen akciovgmi a obchodnimi podily v realitnich a obchodnich spolecnostech tak, jak je definuje
statut Spoleénosti a pohledadvkami za realitnimi a obchodnimi spoleénostmi. Podrobné rozloZeni aktiv je uvedeno ve vgroéni zpravé
Spoleénosti.

Hlavni provozni hospodafska ginnost Spolegnosti je nadéle tvofena pronajimanim vlastnich nebytovych a bytovych prostor. V poroypani
oproti predchozimu hospodafskému roku doslo v Rozhodném obdabi k nardstu vgnosd z titulu ndjmu oproti srovnatelnémy p?gpdu;:zﬂm
obdobio 18,1%. Fas) <%



V priibé&hu Rozhodného obdobi doslo u Spolecnosti k jedné zméné v dozoréi radé Spolegnosti.

V piistim hospodéFském obdobi pfedpoklddé Spoleénost zejména:

dokonéeni rekonstrukce budovy ¢. 32 v aredlu byvalich Bafovich zévod ve ZIiné.

dokonceni rekonstrukce bytového domu Praha, Ovenecka
dokonéeni rekonstrukce bytového domu Praha, Rehofova
dokonteni rekonstrukce bytového domu Olomouc, Palackého
dokonceni celkové rekonstrukce budovy 64/2, jenz je ve vlastnictvi dcefiné spolecnosti LD — assets.

pokracovaniv celkové rekonstrukci budovy Brno Moravské namésti, jenz je ve vlastnictvi dcefiné spoleénosti CREAM Brno.
pokraCovani restrukturalizace asti aktiv formou prodeje néktergch vybrangch nemovitosti

Praha, 17.2.2017
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JUDr. Petr Svatos
predseda pfedstavenstva

Mgr. Roman Svec
tlen pfedstavenstva

./’-\T'.\I.UK TN

Ing. Martin Jarolim, MBA /v - BN
= 7 f B [~
Elen pfedstavenstva /_ g‘],%_ :,? %

[ —=" &

2 A

V2 G T e
V2 U indlP
\ "B R ‘of-
sk gl



ZPRAVA DOZORCi RADY creame

spole¢nosti CREAM SICAV, a.s.,
se sidlem Praha 4, Nusle, Nuselska 262/34, PsC 140 00, IC: 285 45 320,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskgm soudem v Praze, oddil B, viozka 15122 [dale jen FOND)

za obdobiod 1.12.2014 do 31.10.2016
(déle jen Rozhadné obdabi)

pro fadnou valnou hromadu,

ktera se kond dne 27.2.2017

Dozoréi rada plsobila v rozhodném obdobi v tomto sloZeni:

JUDr. Renata SvatoSova pfedsedkyné dozortirady

Alena Hrstkova tlenka dozoréi rady

Jan Svec tlen dozoréi rady - do 20.8.2016
Alma Svecova Elenka dozori rady - od 10.10.2016

Dozor&i rada pribézné pinila své tkoly, vyplgvajici z pisludnych pravnich predpisd, stanov spoleZnostia vnitfnich predpist FONDU. Zejme-
na dohliZela na vijkon éinnosti pfedstavenstva FONDU a realizaci jeho podnikatelské innosti.

V priibéhu celého svého funkéniho obdobi, tedy i v Rozhodném obdobi, pribézné dohlizela na provadéni interniho auditu jednotlivgch
Gtvarti FONDU. V souladu s platnou legislativou a vnitfnimi predpisy FONDU byla seznamovana se zpravami interniho auditora. Po rozhod-
ném obdobi dozoréf rada schvalila strategicky a periodicky plén auditu na dalsi obdobi, poginajici rokem 2017.

Rovnéz byla seznamena s pribéznou innosti a zavéreénymi zpravami Utvaru compliance.

Tyto informace a soutasné informace od pfedstavenstva, pfipadné z dil¢ich Gtvard, byly projednany dozorci radou na jednotlivych
zasedanich v prib&hu Rozhodného obdobi. Dozoréi rada byla seznamena se skuteénosti, ze FOND se stal d€astnikem fuze s rozhodngm
dnem 1.12.2014. Nasledné byla dozoréi rada informovéno o rozhodnuti pfedstavenstva a valné hromady FONDU o pfechodu na
hospodafské obdobi s ukanéenim ke dni 31.10.2014. V ramci své kontrolni €innosti neshledala dozoréi rada 2adné poruseni platngch
pravnich predpist, statutu FONDU, ani jeho dalsich vnitfnich predpis.

Dozorti rada vyhodnotila, v souladu s ustanovenim § ? vyhlasky €. 244/2013 Sb., o bliz&i Gpravé néktergch pravidel zakona o investiénich
spoleénostech a investiEnich fondech, Ze fidici a kontrolni systém FONDU je aginny, uceleny a pfiméfeny povaze a rozsahu éinnosti, kterou
se zabva FOND.

Dozoréi rada, v ramci zachovani své pilsobnosti jaka vijbar pro audit sledovala postup sestavovan( GZetni zéveérky a realizovala kontrolni
ginnost nad procesem povinného auditu UEetni zavérky, a 1o ve spolupraci s nové [na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne
21.10.2016) jmenovanymi tleny vgboru pro audit.

Nésledné dozoréi rada prezkoumala fadnou Géetni zavérku FONDU k 31.10.2018, vCetné navrhu na rozdéleni zisku.

Dale pak dozoréi rada pfezkoumala zpravu pfedstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami.

Dozoréf rada konstatuje, Ze nema viiéi vijse uvedengm dokumentdm Zadné namitky a doporuéuje valné hromadé schvalit pfedloZenou

fadnou Gtetni zavérku, véetné ndvrhu piedstavenstva na rozdéleni zisku.

Praha, 20.2.2017

WD

JUDr. Renata Svatodovéd
predsedkyné dozoréi rady
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INFORMACE PRO AKCIONARE

Nalezitosti vgrotnizpravy podie ust. § 118 odst. 4. pism. a), d), f), g), h], k] zékona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale
jen ,ZPKT*)

§ 118 odst. 4. pism. a) ZPKT - Eiselné Udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské Zinnosti a vigsledcich hospodafeni
emitenta a jeho konsolidaniho celku za uplynulé GEetni obdobi v rozsahu Eiselngch Gdajd a informaci uvddénych v prospektu,

s uvedenim dileZitgch faktord, rizik a nejistot, které ovlivnily finanénf situaci, podnikatelskou £innost nebo vijsledky hospo-

dafeni emitenta a jeho konsolidaénfho celku, a jejich dopadd

Vsouladu s dokumentem Ceské narodni banky poskytujicim pfehled pozadavkd na obsah a zplisob uvefejnéni virotni zpravy emitentd
kotovanych cennych papiru za rok 2016 jsou nize uvedeny bliz&i informace naplfujiciust. § 118 odst. 4. pism. a) ZPKT.

UDAJE O EMITENTOVI
Zékladni ddaje o emitentovi

Zakladni Gdaje 0 emitentovi jsou uvedeny v £sti|. — Zakladni ddaje o fondu, této vgroéni zprévy.

DileZité uddlosti ve vijvoji podnikénf emitenta; jsou blize uvedeny ve zpravé piedstavenstva o podnikatelské tinnosti spoleénostia o stavu
jejiho majetku, ktera je souastitéto vyrogni zpravy.

dstek] za i i[invest
ahranién nancovéni [vlastnizd zi zd

Fond v déetnim obdobi realizoval svou investiéni €innost v souladu s platngmi vniténimi pfedpisy a schvélenou investiéni strategii. Pre-

devsim se jedna o investice do nemovitosti, realitnich a obchodnich spoleénosti a pohledavek za realitnimi a obchodnimi spoleénostmi.
Jedna se tedy o investice do primarnich a doplfikovych aktiv, v souladu s vnitfnimi pfedpisy fondu, zejména statutem.

Fond realizoval pouze tuzemskeé investice.

Investice Ize rozdélit do dvou zakladnich okruhl. Jedna se o investice do stavajicich jiz vlastnénych aktiv a déle investice do aktiv nové
pofizovanych.

INVESTICE DO STAVAJICICH AKTIV

pokracovani v komplexnirekonstrukci budovy ¢. 32 v aredlu byvaljch Batovyjch zavodd ve Zling
vyseinvestice vrozhodném obdobi: 70.748.875,- K&

financovéniinvestice vlastnimi zdraoji 20 % a cizimi zdroji 80 % [Uvér Oberbank AG)

zahajeni zasadnirekonstrukce bytového domu Praha, Ovenecka
vyseinvestice vrozhodném obdobi: 5.692.650,- K&
financovaniinvestice vlastnimi zdroji 15 % a cizimi zdroji 85 % [Uvér Oberbank AG)

zahéjeni zasadni rekonstrukce bytového domu Praha, Rehofova
vyseinvestice vrozhodném obdobi: 650.614,- K¢
financovaniinvestice viastnimi zdroji 15 % a cizimi zdroji 85% (livér Oberbank AG)

zahéjeni zasadni rekonstrukce bytového domu Diomouc, Palackého
vyseinvestice vrozhodném obdobi: 494.315,-Ké
financovaniinvestice vlastnimi zdroji 15 % a cizimi zdroji 85 % [Uvér Oberbank AG)

realizace rozsahlé prestavby objektu budovy €. 34 byvalch Batovych zavodd ve Zliné
vyse investice vrozhodném obdobi: 33.527.238,- K¢
financovaniinvestice vlastnimi zdroji 15 % a cizimi zdroji 85 % [Uvér Oberbank AG)

NOVE INVESTICE V UCETNIM 0BDOBI

koupé nemovitosti v aredlu byvalgych Batovych zavod( ve Zling
vyseinvestice vrozhodném obdobi: 13.730.000,- K&.
financovaniinvestice cizimi zdroji 100 % [uvér Oberbank AG)

Investice do nakupu pohledavek

koupé pohledavky za spole€nosti Moravska typografie, a.s., kupni cena 37.600.000,- K¢, financovani investice vlastnimi zdroji
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Udaje o hlavnich budoucich investicich emitenta, ke kterdm se jeho Fidici orgény jiZ pevné zavézaly véetné oéekdvanych zdrojd finan-
covénitéchto investic;

Hlavni budouci investice emitenta
Emitent se zavazal v pfistim hospodarském obdobi k nasledujicim investicim:

dokonéeni rekonstrukce budovy €. 32 varealu byvalgch Batovych zavoda ve Zling
financovani investice viastnimi zdroji 20 % a cizimi zdroji 80 % (Gvér Oberbank AG)

dokonéeni rekonstrukce bytového domu Praha, Ovenecka
financovani investice viastnimi zdroji 15 % a cizimi zdroji 85 % [uvér Oberbank AG)

dokonéeni rekonstrukce bytovéhe domu Praha, Rehofova
financovani investice vlastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% [Uvér Oberbank AG)

dokonéeni rekonstrukce bytového domu Olomouc, Palackého
financovani investice vlastnimi zdroji 15% a cizimi zdroji 85% (uvér Oberbank AG)

PREHLED PODNIKANI
Popi a jeho hlavnich éinnosti vé. uvedeni hlavnit tegorii produktd &i

Fond ma za cil zejména pofizovani a provozovani aktiv z oblasti nemovitostniho trhu. Akvizice maji formu bud pfimého nebo nepfimého
nabyvani nemovitosti nebo podill v realitnich spoleénostech, véetné spoletnosti ovliadajicich realitni spoleénosti. Fond mize dopliikové
pofizovat majetkové podily (napf. obchodni, akciové, druzstevni apod.) i v obchodnich spoleénostech, déle pak miZe investovat i do
pohledavek nesouvisejicich s nemovitostmi. Fond pfimo €i neptimo pofizuje nemovitosti, realitni a obchodni spoleénosti a dalsi aktiva
vymezena statutem fondu primarné na Gzemi Ceské republiky.

Uvedeni véech viznamndch novich zavedenich produktd &i sluieb

Vrozhodném obdobi fond nezaved| 4dny novy produkt nebo sluzbu,

opis trhi, n dch emitent soutéi/, zélenén (U podle técht i d nosti, ze kter u

Fond v ramci Ceské republiky pisobi zejména na trhu s nemovitostmi a v men&im rozsahu se zabyvéa nakupem pohledavek a obchodnich
spolegnosti. Pfijmy z ¢innosti na nemovitostnim trhu spotivaji v inkasu nadjemného nebo prodeje nemovitosti nebo podild v realitnich
spoleénostech. V pfipadé pohledavek se jedna oinkaso pohledavek nebo pfijmy z prodej pohledavek tfetim osobam.

Vynosyv souvislosti s ekonomickou Einnosti emitenta — 460.441 tis. K&
ztoho ndjem a sluzby souvisejici s ndjmem — 350.868 tis. K&

ztoho prodej majetku — 48.153 tis. K&

z toho prodej pohledavek — 56.236 tis. K&

z toho néhrada $kody od pojistovny — 1.062 tis. KE

z toho prodej cennyjch papirti a podili — 2.900 tis. K¢

Miru své zévislosti na patentech nebo licencich, primyslovich, obchodnich nebo finanénich smlouvéch nebo novdch virobnich postu-

pech, pokud je to pro jeho podnikéni podstatné

Fond konstatuje, Ze neni zavisl( na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach neba novych vg-
robnich postupech.

ORGANIZACNI STRUKTURA

Skupinu fondu tvofi fond ovladajici osoby a fondem ovladané osoby. Bliz&i popis skupiny resp. vztahtl z pohledu fondu jako ovladané
osoby je uveden ve zpravé o vztazich mezi propojengmi osobami dle ust. § B2 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech
adruZstvech, ktera je souasti této vyroénizpravy. Fondem ovlddané osoby véetné velikosti majetkové Géasti jsou uvedeny v nasledu-
jicim bodu této vyroéni zpravy.

CREAMR.B.A., a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
CREAM Real Estate, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
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CREAM Brno, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
ELDOMUS property, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
LD - assets, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100%
CREAM property s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 14000 Praha 4, podil 100%

LD - reality, s.r.0., Olomouc, 1.méje 832/16, PSC 772 00, podil 50%
FLAIRCOM s.r.0, Praha 3 - Zizkov, Rehofova 908/4, PSC 13000, podil 50%
GRANTE Reality, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 50%

NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI
Udaje o stévajicich nebo plénovanych vznamngch hmotngch diouhodobich aktivech, véetné popisu nemovitosti, a to | pronajatdch

a jejich vécnich bfemen, a vEetné popisu veskergch problémd v oblasti Zivotniho prostfedi, které mohou ovlivnit vyuZiti hmotnich
dlouhodobych aktiv ze strany emitenta

Nemovitosti a jejich souédsti

Fond viastnivelké mnoZstvinemovitostina izemi Ceské republiky. Nemovity majetek fondu v soutasné dobé tvofi 88 staveb spolu s po-
zemky, které tvofi samostatny funkéni celek [skladové, virobni arely, apod.). Tyto nemovitosti jsou vyuzivany k podnikatelské Einnosti
fondu —obchodni, administrativni, skladové a virobni prostory. Rovnéz jsou z tasti tvofeny bytovymi prostory.

Celkova souhrnna hodnota nemovitosti ve viastnictvi fondu Einila k rozvahovému dni 1,765.104 tis. K&. Vgnos z prondjmu nemovitosti
vmajetku fondu €inil v u€etnim obdobi 350.868 tis. KE. Nemovitosti, které byly pofizeny €i rekonstruovany za vyuiiti bankovniho Gvéru,
jsouzatizeny zéstavnim pravem financujicich bank. Jedna se o Oberbank AG a CSOB, a.s. VEcné biemena k nemovitostem emitenta spotivaji
zejména v uloZeni, provozovani a opravé inZenyrskych siti, prdvu cesty, pravu chize a jizdy. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované
Geetni zdvérce v pfiloze této vyrotni zpravy.

V pfehledové tabulce specifikujeme hmotna dlouhodoba aktiva, jejichZ hodnota pfevysuje 1% hodnoty majetku emitenta. Jedna se o ne-
movitosti a akciovy podil v dcefiné spole&nosti.

NEMOVITOSTI

adresa hodnota dle ocenéni
Blansko, Wanklovo ndm. 4 23572 000,00 K¢
Hradec Kralové, nam. Svobody 450 40000 000,00 K¢
Liberec, Moskevska 638/8 23 590000,00 K¢

Olomouc, Palackého 592
Ostrava, 30.dubna
Ostrava, Poruba, A.Bejdové 1810/10

61 700 000,00 K¢
78664 000,00 K&
75123 000,00 K¢

Praha 4, Nusle, Nuselska 262/34 39240000,00 Ke
Praha 7, Holeovice, Ovenecka 381 100 531 000,00 K¢
Praha 3, Zizkov, Rehofova 908/4 21000 000,00 Ké
Prerov, Palackého 2820 31600 000,00 K¢
Pterov, Trini 2902/14 59932 000,00 K&
Tgnisté nad Orlici, Vrchlického 323 98647 000,00 K¢
Ustinad Labem, Dvofdkova 3134/2 28 759 000,00 K¢
Zlin - Lipa, skladovy areal 23616 000,00 K¢
Llin, Jizni svahy, Okruzni 4701 72 119 000,00 K¢
Zlin,Vavretkova 5657 — 34. budova 210009 000,00 K¢
Llin, tfida T.Bati 5658 — 103. budova 29000 000,00 K¢
Zlin, ulice J.A.Bati 5648 — 32 budova 201871 000,00 K¢
Zlin, J.A.Bati 5637 — 12. bud. —nebyt. j. 5637/1 9395000,00 K¢

Zlin, J.A.Bati 5637 — 12 _bud. —nebyt. j. 5637/2

AKCIOVY PODIL

37579000,00 K¢

Akcie CREAMR.B.A., a.s. 32000000,00Ke

Stroje a zafizen{

Fond nevlastni Zadné vznamné stroje a zafizeni. V majetku fondu jsou IT HW - technologie, EPS a EZS, jednotky klimatizace, jednotky
vzduchotechniky a dopravni prostfedky. Souhrnna dgetni hodnota strojl a zafizeni €ini 12.302 tis. Ke.

Zivotni prostfedi a vlivy
Fond si neni védom Zadnych prekazek, problémd € negativnich vlivi v oblasti Zzivotniho prostiedi, které by omezovaly &i negativné ovliv-

fiovaly podnikatelskou tinnost fondu a vyuzivani hmotngch dlouhodobych aktiv ze strany fondu.
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PROVOZNI A FINANCNI PREHLED
Popis finanéni situace a jejiho vijvoje za dané Géetni obdobi

Finanéni situace
Zde podrobnéji odkazujeme na auditovanou Ucetnizavérku fondu vEetné piilohy k Géetni zavérce k 31.10.2016.
Zvykazl finanéni pozice [rozvahy] fondu ke dni 31.10.2016 Ize definovat finanéni situaci fondu nasledujicimi ddaji v tis. Ké:

AKTIVA CELKEM 2,088.168
Ztoho

Dlouhodoba aktiva 1.831.186
Kratkodoba aktiva 256.982
PASIVA celkem 2,088.168
Ztoho

Vlastni kapital 1,327.025
Dlouhodobé zavazky 646.252
Kratkodobé zavazky 79.760

Ufondu doslo v rozhodném G etnim obdobi ve srovnani's predchozim Géetnim obdobim ke zvgseni bilangni sumy (o 166.655 tis. KE), ato
zejména na strané aktiv vlivem zv($eni hodnoty hmotného majetku [pofizeni noviych nemovitostia investice do rekonstrukce nemovitosti
094.333 tis. K&) azvyseni stavu bézngch étl [0 74.724 tis. KE). Na strané pasiv mélo vliv zejména zv(jdeni vlastniho kapitalu [0 168.103
tis. K&}, zvi$eni zévazku vigi bankém (o 107.419 tis. K&), pokles ostatnich pasiv [zévazk{ z obchodniho styku, z vypofadéni a ostatnich
zavazk( 0 98.853 tis. K¢] a pokles zévazki viti nebankovnim subjektdm (o 7.300 tis. K&].

Provoznivisledek
2 vgkazu Gplného visledku [vkazu zisku a ztraty) fondu za obdobi 1.12.2014 az 31.10.2016 uvedeném v auditované Géetni zavérce Ize
finanéni vkonnost fondu definovat nasledujicimi udaji v tis. KE.

Vynosy v souvislosti s ekonomickou Einnosti 460.441
HV po zdanéni 313.057

U fondu doslo v rozhodném Gtetnim obdobi ve srovnéni s predchozim Gtetnim obdobim ke zvyseni vynosl v souvislosti s ekonomickou
¢innostio 290.559 tis. K€ a ke zvy3eni HV po zdanéni 0 245.915 tis. K. V této souvislosti upozoriiujeme na rdiznou délku bézného (23
mésicl) a pfedchoziho Géetniho obdobi (11 mésicd).

1 i byl zi

Provozni zisk fondu byl pozitivné ovlivnén vgnosem z inkasa pohledavek za nemovitostnimi spoleénostmi ve v($i 123.927 tis. K&. Zadné
jiné faktory, které by viyznamné ovlivnily provozni zisk fondu, v rozhodném obdobi nebyly.

ZDROJE KAPITALU
Dlouhodobé a krétkodobé
Zapisovany zékladni kapital fondu je ve vysi 4.000 tis. K¢. Je pIné splacen a rozdélen na 4.000.000 kus( zakladatelskgch listinngch akci.

Cizi zdroje fondu jsou tvofeny zejména zdvazky z bankovnich uvérd, zavazky z vypofadani a zévazky z obchodniho styku.
Nasledujici pfehled vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitélu kdatu 31.10.2016. Vice podrobnosti je uvedeno v audi-
tované ucetni zavérce v pfiloze této vro€ni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitdlu
Vlastni kapital 1,327.0251is. K¢
Diouhodobé zévazky 646.252 tis. K&

Kratkodobé zdroje kapitalu
Kratkodobé zavazky 79.7601is. K¢

Vysvétleni a slovni rozbor penéZnich tokd emitenta

Struktura zavazkd zahrnuje:
zavazky viéi bankam — zde jsou zachyceny kratkodobé a dlouhodobé bankovni Gvéry CSOB a Oberbank AG k financovani
provozu ainvestiénich akci I o~
zavazky viei nebankovnim subjektim — zde je zachycen dlouhodoby avér od spoleénosti HP Tronic Zlin souvis cist's N

OR -
polufi ~ “IAN
nancovanim investiéni akce A 23 A
ostatni pasiva - zde jsou zachyceny obchodni zavazky viiti dodavateldm, dlouhodobé zévazky z vyporéda ._z_élnhg%t 4 T,J-‘l
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od najemcd), zavazky ke statu, zavazky k zaméstnancim a asoveé rozlideni. U zavazki ke statu blize komentujeme, Ze bylo
uctovano o odlozeném danovém zavazku ve vgsi 50.243 tis. KE, ktery vyjadfuje dotasny rozdil mezi Géetni a dafovou zlstat
kovou cenou majetku.

vynosy a vydaje pfistich obdobi— zde se jedna o dohadné polozky mezi Géetnimi obdobimi

rezervy - zde se jedna o vytvoiené rezervy k poskytnutému ruéeni (dle zasady opatrnosti)

Struktura finanéni hotovosti a pohledavek
pokladni hotovost - zde je zachycen stav hotovosti na pokladnach emitenta
pohledavky za bankami — zde je zachycen stav finanénich prostfedkd na bankovnich Gétech fondu
pohledavky za nebankovnimi subjekty — zde je zachycen stav poskytnutych Gveérd fondu svym dcefingm spoleénostem
ostatni aktiva — zde jsou zachyceny pohledavky za odbérateli [najemci), zélohy (poskytnuté fondem v ramci investi¢nich
akcl), pohledavky za statem, tasové rozliseni [mezi jednotlivgmi GEetnimi obdobimi) a opravné polozky k pohledavkam [dle
stanovenych Géetnich zésad a pravidel).

Vice podrobnostije uvedeno v auditované Gtetni zavérce v pfiloze této vyroéni zpravy.

UDAJE O STRUKTURE FINANCOVANI EMITENTA
Fond svou provozni tinnost financuje tastetné z viastnich zdrojli a tasteéné z cizich zdroji (kratkodobé obchodni zavazky a kratkodoby
bankovni uvér (SOB).

Podminky kratkodobych zavazkd a pfijatgch bankovnich Gvéri:

kratkodoby bankovni dvér CSOB - 20.000 tis. K&, 3M Pribor + marze, revolving 6M

IhGta splatnosti obchodnich zavazk(: 14—90 dnl dle uzavienych smluv
Svou investitni Einnost fond financuje dvéma zplsoby. Investice do 10.000 tis. K& financuje z vlastnich zdrojd. Investice nad 10.000 tis.
Kt pak fond financuje z vlastnich zdroji [ve v(ai 15%) a z cizich zdroj (ve vijsi 85%, dlouhodobé bankovni Gvéry Oberbank AG)

Podminky pfijatgch diouhodobgch bankovnich Gvérd:
dlouhodobé bankovni Gvéry Oberbank AG - 277.028 tis. K&, 3M Pribor + marze, doba splatnosti 15 let

| pro nasledujici obdobi pfedpoklada fond zachovani této struktury zdroji financovani své ginnosti.

Fondu neni zndmo 24dné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné ovlivnit provoz fondu, a to
i nepfimo. Fond nema ve svich zdrojich zapUjtku od akcionafe. Fond predpoklada, 2e pro financovéni budoucich investic bude vyuZivat,
jako doposud, kombinaci vlastnich a cizich zdrojd.

CLENOVE SPRAVNICH, RiDicicH A DDZORCICH DRGANU A VRCHOLOVE VEDEN(

Uvedenf hlavni Einnosti, které provédéifvné emitenta, isou-li pro emitenta viznamné, jako# | Gdaje o moingch stfetech zéimd

Fond prohlasuje, Ze stavajici Clenové piedstavenstva a dozoréirady neprovadéji vné fondu 2adné Einnosti, které by pro fond byly vjznamné.

Vsouladu s politikou stfetu zéjmd, pfijatou pfedstavenstvem fondu, jsou tlenové pfedstavenstva povinni informovat fond ohledné jaké-
hokoli podezfeni na riziko stfetu zajmd, tj. zejména v pfipadé, kdy tyto osoby mohou ziskat finanéni prospéch nebo se vyhnout finanéni
ztr&té na Gkor fondu, nebo maji odlidng zajem na vysledku obchodu provddéného jménem fondu od zajmu fondu. PFipadné stiety zajmd
vedoucich osob fond uvadiv ramci zvlastni pfilohy svého statutu.

Uvedeni funkéniho obdobi a (idaje o pracovnich nebo jinjch smlouvéch téchto osob s emitentem nebo jeho deefinimi spoleénostmi,

s uvedenim vihod pfi ukonéeni zaméstnén{

Podle stanov fondu jsou Elenové pfedstavenstva a élenové dozoréi rady voleni na dobu péti let s tim, Ze opétovnd volba je mozn4.

Vsichni Elenové pfedstavenstva a élenové dozoréi rady maji s fondem uzavienu smlouvu o vgkonu funkce.

Déle pak jmenovité Mgr. Roman Svec, Feditel iseku pravo, danéa finance, Ing. Martin Jarolim,MBA, feditel iseku obchodd a spravy majetku
aAlena Hrstkové, Utvar office managementu a vypofadani obchodi maji s fondem uzavienu pracovni smiouvu.

1adn4 z vgde uvedenych uzavienych smiuvv sobé neobsahuje 2adné vijhody, poskytované pfiukonéeni vijkonu funkce nebo zaméstnani.

Ing. Martin Jarolim, MBA, jako pfikaznik, ma s dcefinou spoleénosti CREAM Brno, a.s., uzavfenu pfikazni smlouvu,

Informace o pfislunich manazerskqch odborngch znalostech a zku§enostech

JUDr. Petr Svato$, piedseda piedstavensiva

<OR - & 0
JUDr. Petr Svato$ plsobi ve fondu od jeho vzniku, tj. od 16. 3. 2011, a2 dosud. Od roku 1988 plsobi v advokacii. V rdmci téj6 &innosti ziskal %
vgznamné zkuéenosti, mimo jiné v oblasti obéanského a obchodniho prava, pfitgemz ve vjznamné &4asti této tinnosti
matikou nemovitostnich spole€nosti.
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Mgr. Roman Svec, clen predstavenst
Mgr. Roman Svec pusobi ve fondu od jeho vzniku, tj. od 16. 3. 2009, a2 dosud. Od roku 1993 piisobil v soukromych spoleénostech jako

podnikovy pravnik. Rovnéi pusobil jako pravnik a ¢len dozortirady vinvestiénim fondu. Od roku 1997 pUsobil ve spoleénostech, které se
zabyvaly podnikatelskou ¢innosti souvisejici s nemovitostmi.

ing. Martin Jarolim, MBA, tlen piedstavenstva

Ing. Martin Jarolim, MBA plisobive fonduod 1.4. 2011. Od roku 1996 pracoval jako obchodni feditel soukromé spole¢nosti. Od roku 2000
pUsobil v pozici vrcholového manaZera obchodni spoleénosti, v jejimz majetku byla £ast nemovitostiZlinského kraje. Mimo jiné fidil realizaci
rekonstrukce Krajského Gfaduve Zliné. 0d roku 2007 fidi servisnispoleénost, kterd zajistuje spravu nemovitosti pro nékolik vjznamnych
soukromych subjektl, mimo jiné i pro Fond.

JUDr. Renata Svato$ovd, piedseda dozoréirady

JUDr. Renata Svato$ova plsobiod roku 1994 v advokacii a jako samostatny advokat od roku 1999. Jako advokat ma mimo jiné opravnéni

kvykonu tinnosti dafiového poradce. Za dobu své praxe poskytovala pravni poradenstvi mnoha subjektlim, které se zaméfuji na realitni
tinnost.

Jan Svec, tlen dozoréirady

JanSvecbéhem své praxe mimo jiné pUsobil vice jak 25 let jako technicky pracovnik spoleénosti se zaméfenim na stavebni innost. Dale
plsobil jako samostatny obchodni pracovnik v obchodnich spolegnastech. Datum zéniku Elenstvik 20. 8. 2016.

Alena Hrstkovad, tlen dozorti rady

Alena Hrstkova plsobila béhem své praxe mimo jiné vice jak 5 let jako samostatng pracovnik v oblasti najmu nemovitosti a nebytovgch

prostor, dale pak vice jak 10 let jako administrativni pracovnice ve spoleénostech, které se mimo jiné zabvaly ginnosti souvisejici s ne-
movitostmi.

Alma Svecovi, élen dozoréirady

Alma Svecova vice jak 30 let pUsobila jako administrativni pracovnice ve spole&nostech, které se mimao jiné zabyvaly Einnosti souvisejici
s nemovitostmi.

JUDr. Petr Svatos Aktudiné je tlenem
ASPANA HOLDING, a.s. - ptedseda pfedstavenstva, ne
INCOME service, a.s. - pfedseda dozoréirady ne
SPV 2008 a.s. - tlen pfedstavenstva ano
Sadova, s.r.0. - jednatel a spoleénik ano
CREAM SICAV, a.s. - pfedseda pfedstavenstva a akcionaf ano
TIMESEAL Technologies a.s. - tlen dozoréi rady ano
Dl Radim a.s. - pfedseda pfedstavenstva a akcionaf ano
SPV 2008 a.s. - piedseda sprévni rady a statutérni feditel ano
P & PARTNER, a.s. v likvidaci - tlen dozortirady ne
Nadace Radima Masného - tlen dozoréirady ne
CREAMR.B.A,, a.s. - Elen pfedstavenstva ano
INTERPORT PARTNERS GROUP, a.s. — pfedseda dozortirady ne
MIgn Senov a.s. - élen dozoréi rady ano
STROJEXPORT-VIA, s.r.0. — spoleénik ne
ADVOKATNI KANCELAR SVATOS, SVATOSOVA & PARTNER, s.r.0. — jednatel a spole&nik ano
CREAM Brno, a.s. - pfedseda pfedstavenstva ano
Beskydy Investment Group, a.s. — élen dozoréirady ne
TRISTAR Invest s.r.o. — jednatel a spolecnik ano

KORY DOX s.r.o. - jednatel ano
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Mgr. Roman Svec Aktuaing je tlenem
CREAMR.B.A, as. - pfedseda dozorti rady ano

ASPANA HOLDING, a.s. - €len pfedstavenstva ne

CREAM Real Estate, s.r.0. - jednatel ne

TRESO logistik, a.s.Zlin — pfedseda dozorcirady ne

INTERPORT PARTNERS GROUP, a.s. - pfedseda piedstavenstva ano

CREAM SICAV, a.s. - Elen pfedstavenstva ano

INCOME service, a.s. — £len dozortirady ne

CREAM property s.r.o. - jednatel ano

CREAM Brno, a.s. - tlen pfedstavenstva ano

Ing. Martin Jarolim, MBA

CREAMR.B.A,, a.s. — Elen dozoréi rady ano
CREAM Real Estate, s.r.o. - jednatel ano
CREAMSICAV, a.s. - Elen pfedstavenstva ano
CREAM Brno, a.s. - tlen pfedstavenstva ano
Sdrueni pro rozvoj Batova aredlu, z.s. - pfedseda kontrolni komise ano
KELY 99 s.r.0. - spole&nik ne

Obchodni centrum Zlin, a.s. - pfedseda pfedstavenstva ne

JUDr. Renata SvatoSova

Krésa pomoci, 0.p.s. - £len dozoréirady ne
INCOME service, a.s. - £len dozortirady ne
Sadova, s.r.o. — jednatel a spoleénik ano
CREAMSICAV, a.s. - pfedseda dozoréirady ano
ASPANA HOLDING, a.s. - tlen dozortirady ne
FEMLINE s. r. 0. — spoleénik ne
ADVOKATNI KANCELAR SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI, s.r.0. - jednatel a spoleénik ano
CREAM Brno, a.s. - ¢len dozoréirady ano
Subdel Manufacturing, s.r.0. — jednatel a spoleénik ne
Sadova Trade, s.r.0. - jednatel a spoleénik ano
SPV 2008 a.s. —¢&len dozoréirady ne

Alena Hrstkova

CREAMR.B.A,, as. — Elen dozorti rady ano
CREAMSICAV, a.s. - tlen dozorti rady ano
0.0.Z. Zlin, a.s. - tlen dozortirady ne
Jan Svec

TRESO logistik, a.s. Zlin — ¢len dozoréirady ne
CREAM SICAV, a.s. — tlen dozortirady ne
0.0.Z. Zlin, a.s. - tlen dozoréirady ne

Alma Svecové
CREAM SICAV, a.s. - tlen dozortirady ano

Veskers odsouzeni za podvodné trestné éiny nejméné za pfedeglch 5 let, (daje o veskerch konkurznich fizenich, sprévéch a likvidacich.
se kterdmi byla takové osoba v pfede$ldch 5 letech spojena a déle (daje o jakémkoliv Gfednim vefejném obvin&ni nebo sankcich proti

takové osobé ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgénd

Fond prohlasuje, ze 24dny z tlend pfedstavenstva ani dozoréi rady nebyl béhem poslednich pétilet ani nikdy pfed tim souzen za podvodné
trestné £iny, ani nebyl ufedné vefejné obvinén statutdrnimi nebo regulatornimi organy, ani nebyl soudné zbaven zplsobilosti k vgkonu
funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozortich organd.

Fond dale prohlasuje, Ze 2adny z tlend pfedstavenstva ani dozoréi rady nebyl béhem poslednich péti let ani nikdy pfed tim nebyl spojen
s 2adngm konkurznim Fizenim, sprévou nebo likvidaci, v niz by jednal jako statutdrniorgan.

ZAMESTNANCI

Emitent uvede pofet zaméstnancil na konci Uéetniho obdobi, a pokud e to moZné a podstatné, rovnéi jejich Elenéni podle kategorii
Einnosti emitenta a zemépisného umisténi

Fond nepovazuje pro Géely zpracovani této vyroéni zpravy za podstatné uvedeni Udajl o tlenéni zaméstnancd podle kategorii ¢innosti
fondu. Na konci Géetniho obdobi, tj. k 31. 10. 2016 fond zaméstnaval 17 osob. e

Popis véech ujednénio iéastizaméstnancl na kapitdlu emitenta.
Fond prohlasuje, Ze ke dni zpracovani této vroéni zpravy neexistuji 2adna ujednani o Gasti zaméstnanc( na kapltélu’@‘\du!‘ ‘Z

| s"‘;“
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HLAVNI AKCIONARI

Identifikaéni Gdaje osob [fyzickich i pravnickdch], které maji pfimou nebo nepfimou G€ast na kapitélu nebo hlasovacich pravech emitenta,

oznamovanou dle § 122 ZPKT, spolu s visi kaidého takového podilu

Hlavnimi akcionafive smyslu § 122 ZPKT jsou tyto osoby:

JUDr. Petr Svatos, dat. nar. 20. 1. 1962
pfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi 11,25%

Petr Tankd, dat. nar, 7. 2. 1973
pfim( podil na hlasovacich pravech ve v(5i 36,25 %
nepfimy podil na hlasovacich pravech drzenym prostfednictvim spoletnosti PEREVAL INVEST, s.r.0. ve v§3i 50%

PEREVAL INVEST, s.r.0,, IC: 289 27 672
pfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi 50%.

DIVIDENDOVA POLITIKA AVYZNAMNA SOUDNI RIZEN(
Popis dividendové politiky emitenta a vij$i dividendy na akcii vyplacené v daném Géetnim obdobi

Fond dlouhodobé uplatfiuje dividendovou politiku spide v nevyplaceni dividend, a tedy ristovou ohledné hodnoty akcii. V daném rozhod-
ném obdobi nedoslo k vyplaceni dividend. V prib&hu rozhodného obdobi o rozdéleni zisku fondu rozhodovala valna hromada na navrh
pfedstavenstva po pfezkoumani tohoto névrhu dozoréi radou, a to tak, Ze v souladu se stanovami Ize nejdfive €isty zisk pouiit k ptidélu
do rezervniho fondu a poté mohou byt vyplaceny dividendy. Valnd hromada rovné mi Ze rozhodnout o tom, Ze zisk nebo jeho ¢éstnebude
rozdélen a bude pfeveden na utet nerozdéleného zisku z minulych let.

Udaje o h stétni udnich nebo rozhodEich Fizenii t jznamny
liv na finan ituacinebo zi aneb

Fond prohlasuje, Ze v rozhodném obdobi neprobéhly 2adné statni, soudni nebo rozhodgi fizeni, které by mohly mit vgznamny vliv na
finanéni situaci nebo ziskovost fondu.

ZAKLADNI KAPITAL

Fond vydava akcie dvojiho druhu, a to zakladatelské akcie a investi€ni akcie, jejichZ blizsi specifikace je uvedena nie.

druh: Zakladatelskd akcie

forma kusovd akcie na jméno

podoba: listinnd

jmenovita hodnota bez jmenovité hodnoty

podil na zapis. zakladnim kapitalu 100 %

potet emitovanych akcii 4.000.000 ks

obchodovatelnost nebyly pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu

druh Investiéni akcie

forma kusovd akcie na jméno

podoba zaknihovand

jmenovita hodnota bez jmenovité hodnoty

potet emitovanych akcii 4.000.000 ks

obchodovatelnost byly pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu
—Burza cenngch papirii Praha, a.s.

ISIN CZ0008042264

I.’ldl] o poétu emitovanich, upsanich a dosud nesplacengch akeif;

PoZetemitovanych akcii je uveden vy3e. Poget upsanych akcii odpovida poftu emitovanych akcii. Vedkeré vyse uvedené emitované akcie
byly zcela splaceny.

Poéet akcii driengch emitentem nebo jménem emitenta, nebo v drien(

2adné akcie fondu nejsou v drieni fondu, ani jménem fondu a ani v drzeni jeho dcefingch spoleénosti.

Céstka viech pievoditelnijch cennich papird, vyménitelngch cennich papirl nebo cennich papird s opénimi listy, s uvedenim podminek
pro pfevod, vijménu nebo upséni.

Kromé vyse uvedenych zakladatelskych ainvesti€nich akcii fond nevydal 2adné jiné pfevoditelné cenné papiry, vyménitel
ani cenné papiry s opénimi listy.
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VYZNAMNE SMLOUVY
Shrnutivéechvyznamnych smluv kromé smiuv uzavienych vramci bézného podnikani, ve ktergch je emitent nebo ¢len skupiny smiuvni
stranou a to za posledni GEetni obdobi;

Fond prohlasuje, ze kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani nebyly uzavieny zadné vznamné smlouvy, ve kterych by fond
nebo élen skupiny byl smluvnistranou.

V pfipadé, ze je emitent soutasti skupiny, uvede té2 shrnuti jakékoli jiné smlouvy [nikoliv smlouvy uzaviené v ramci bézného podnikani),
kterou uzaviel ktergkoli £len skupiny a které obsahuje jakékoli ustanoveni, podle kterého ma ktergkoli Elen skupiny jakgkoli zévazek nebo
narok, které jsou ke konci utetniho obdaobi pro skupinu podstatné.

Fond prohladuje, Ze kromé smluv uzavienych vramcibézného podnikani nebyly spoleénostmi ze skupiny uzavieny 2adné smlouvy, jejichz
obsahem je zavazek nebo narok pro skupinu podstatny ke konci i€etniho obdobi.

UDAJE 0 MAJETKOVYCH UCASTECH
Udaje o podnicich, ve ktergch drzi emitent podil na kapitalu, kterg by mohl mit vijznamng dopad na hodnoceni emitenta,

Fond prohlasuje, e kromé v(se v Seznamu vjznamnych dcefinjch spoleénosti uvedenych dcefinjch spoleénostech nejsou 2adné jiné
podniky, ve kterych by fond drZel podil na kapitélu, kterg by mohl mit vgznamny dopad na hodnoceni fondu.

ust. § 118 odst. 4. pism. d) ZPKT - popis prév a povinnosti spojenych s pfisluingm druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
pFedstavujiciho podil na emitentovi, a to alespoi odkazem na zdkon upravujici prévni poméry obchodnich spoleénosti a druistev
a stanovy emitenta, pokud se jednd o druh akcie,

Fondses Gtinnostik 1.9. 2016 pfeménil na akciovou spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond Geetné a majetkové oddéluje
majetek adluhy ze své investitni Eéinnosti od svého ostatniho jméni a nevytvafi podfondy. Fond vydéva dva druhy akcil, a to zakladatelské
akcie ainvestitni akcie.

Zakladatelské akcie jsou kusové akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu a pfedstavuji stejné podily na zapisovaném zakladnim kapitalu
spoletnosti. Zakladatelské akcie majilistinnou podobu a jsou akciemi na jméno. Se zakladatelskou akcii jsou spojena prava, tak jak vyply-
vaji ze stanov fondu, zejména podilet se na fizeni spoleénosti, jejim zisku a na likvidagnim zistatku ve vztahu k hospodafeni spoleénosti
se zakladatelskou £asti jméni. Se zakladatelskou akcii neni spojeno pravo na jeji odkoupeni na Utet spoleénosti ani jiné zvlastni pravo.
Zakladatelska akcie nemGzZe byt pfijata k obchodovanina evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu.

Investiéni akcie jsou kusové akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu a pfedstavuji stejné podily na investiénim jméni fondu. Investiéni
akcie jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry. S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. Pokud obecné zavazné pravni
pfedpisy vyiaduji, aby bylo hlasovaci pravo v nékter(ch pfipadech investi¢nim akciim pfiznano, zejména v pfipadé hlasovani dle druhu
akciive smyslu § 162 odst. 2 ZISIF, jsou viastnici investiénich akcil oprdvnéni na valné hromadé hlasovat. Hlasovaci pravo bude investiénim
akciim zejména pfiznano vidy pfi hlasovénio zméné formy a podoby investitnich akciinebo 0 zméné prav spojenych s investi€énimi akciemi.

ust. § 118 odst. 4. pfsm. f) ZPKT - Efselné (daje a informace o viech penéZitgch a nepenéitych pfijmech, které pFijaly za Getnf
obdobi osoby s fidici pravomoc( od emitenta a od osob oviddangch emitentem, a to souhrnné za véechny €leny statutérniho orgénu,
souhrnné za véechny éleny dozoréi rady a souhrnné za vechny ostatni osoby s Fidici pravomoci,

Penéiité piijmy
pfedstavenstvo 3.7251is. K¢
dozortirada 525tis. K¢

Osoby s fidici pravomocinad ramec v($e uvedengch penézitych piijmi nepfijaly od fondu a ani od osob oviddanych fondem 24dna nepe-
néita pinéni.

ust. § 118 odst. 4. pism. g) ZPKT - éfselné Udaje a informace o pottu akeil, které jsou ve viastnictviosob s Fidici pravomoci emitenta,
Eiselné idaje a informace o opcich a srovnatelnych investiénich ndstrojich, jejichZ hodnota se vztahuje k akciim nebo obdobngm
cenngm papirlm pfedstavujicich podil na emitentovi a jejichZ smluvnimi stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny
ve prospéch uvedenych osob;

Osobami s Fidici pravomoci vlastnici akcie jsou:
JUDr. Petr Svato$, piedseda piedstavenstva

450.000 ks zakladatelskgch akeii
450.000 ks investi€nich akcil

Mgr. Roman Svec, clen predstavenstva

50.000 ks zakladatelskych akcif
50.000 ks investiénich akeif
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Ing. Martin Jarolim, MBA, clen predst

50.000 ks zakladatelskych akcii
50.000 ks investitnich akcii

Vyse uvedené osoby ani 2adné jiné osoby s Fidici pravomoci nejsou smluvni stranou a v jejich prospéch nejsou sjednany Zadné opce ani
srovnatelné investitni nastroje, jejichz hodnota se vztahuje k akciim.

ust. § 11Bodst. 4. pism. h) ZPKT - principy odménovéni osob s fidici pravomoci emitenta, jména a piijmenitéchto osob a popis jejich
Einnosti a s nimi spojenych plsobnosti a rozhedovacich pravomoci,

Osobami s fidici pravomoci ve smyslu ZPKT jsou tlenové pfedstavenstva a Elenové dozortirady. Konkrétné se jedna o tyto osoby:

JUDr. Petr Svato$, predseda predstavenstva
Mgr. Roman Svec, élen pfedstavenstva
Ing. Martin Jarolim, MBA, ¢len pfedstavenstva

JUDr. Renata SvatoSova, pfedseda dozortirady
Alena Hrstkova, £len dozoréirady

Jan 8vec, tlen dozoréirady

Alma Svecova, Elen dozorti rady

Clentim pfedstavenstva pfislugi za vikon funkce odména. Odména, podminky a rozsah hrazeni odmény élena pfedstavenstva jsou
stanoveny smlouvou o vykonu funkce schvalovanou valnou hromadou. Na zékladé hospodatskych vysledki fondu mohou byt Zlendm
pfedstavenstva vyplaceny tantiémy. 0 vysi tantiém a terminu vyplaty rozhoduje valna hromada. 0dména je tvofena fixni slozkou a ne-
narokovatelnou variabilni slozkou.

Clenim dozoréi rady pfisluéi za vgkon funkce odména. Odména, podminky a rozsah hrazeni odmény ¢lena dozoréi rady jsou stanoveny
smiouvou o vykonu funkce schvalovanou valnou hromadou. Odména je tvofena vihradné fixni slozkou.

Mgr. Roman Svec je vedle svého plsobeni v pfedstavenstvu fondu rovnéz zaméstnancem fondu a v rdmci organizaéni struktury fondu
zastava pozici feditele Gseku pravo, dané a finance. Vrdmci tohoto Useku jsou podfizengmi Gtvary - Gtvar office managementu a vypofadani
obchodd, Utvar financi a fizenirizik, compliance a déle pak do plsobnosti feditele tiseku pravo, dané a finance nalezi i externi dodavatelé,
ato dahové poradenstvi, interni audit, pravnisluzby, ocefovani majetku a externi audit.

Ing. Martin Jarolim, MBA je vedle svého plisobeni v pfedstavenstvu fondu rovnéz zaméstnancem fondu a v rdmci organiza&ni struktury
fondu zastava pozicifeditele Useku obchod( a sprévy majetku. Vramci tohoto Useku jsou podfizengmi utvary — Gtvar analytickgch éinnosti
aobchodovanis majetkem fondu a déle pak do plsobnosti feditele Gseku obchod( a spravy majetku nalezii externidodavatelé, ato sprava
nemovitosti a sprava informacniho systému.

Do plisobnostivyse uvedenych osob v rdmci jim svéfenym Gtvarlim a externim dodavatel(m patfi zejména povinnosti Fidit a kontrolovat
praci podfizengch zaméstnancd, kontrolovat a vyhodnocovat préci externich dodavatell, koordinovat spolupréci a kemunikaci mezi
Utvary a externimi dodavateli a zabezpetovat dodrzovani pravnich a vnitinich predpist a dale pak schvalovani pravnich jednani, v jejich
disledku by vznikla Fondu pohledévka nebo zévazek v hodnoté nepfesahujici 500.000,- KE.

Vramci odmeénovani se pfedstavenstvo fidi i Politikou odméhovani. Jeji aktualnost je pfedstavenstvem kazdorotné vyhodnocovana. Po-
litika odménovani obsahuje blizi podminky pro odménovani zaméstnancd a pfedstavenstva, a to zejména ve vztahu k variabilni slozce
odmeény, kterd je nendrokova a pro jeji pfiznani je potfeba spinit kritéria definovana touto politikou. 0 ndvrhu vyplaceni variabilni slozky
odmény a hodnoceni, zda je vyplaceni odmén v souladu s celkovou finanéni situaci fondu, rozhoduje pfedstavenstvo po pfedloZeni hospo-
détskych vysledkl predchazejictho hospodaiského (kalendainiho) roku. Variabilni odménu pro jednotlivé leny pfedstavenstva navrhuje
pfedstavenstvo, konkrétnivse odmén pro jednotlivé tleny pfedstavenstva vEetné kvalitativniho hodnoceni musi bt schvalena dozorgi
radou. Vzhledem k velikosti a organiza&nimu uspofadani fondu neni zfizen 2adny vybor pro odménovani.

Vrozhodném obdobi nebyly Zadné variabilni odmény vyplaceny.
ust. § 118 odst. 4. pism. k) ZPKT - informace 0 odménéch Gétovangch za Géetnf obdobf auditory v Elenéni za jednotlivé druhy sluzeb

Odmény uEtované auditory v rozhodném obdobi byly ve vysi 210 tis. KE za audit Ugetni zavérky a dale pak celkem ve v(3i 504 tis. K¢ za
provedeni interniho auditu dle strategického a periodického planu interniho auditu.
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Samostatna cast vyro¢ni zpravy podle § 118 odst. 4. pism. j)
ZPKT obsahujici ndlezitosti podle § 118 odst. 4. pism. b), c), e)
a podle § 118 odst. 5 ZPKT

ust. § 118 odst. 4. pism. ) ZPKT - informace o kodexech fizeni a sprévy spoleénosti, které jsou pro n&j zdvazné, nebo které
dobrovolné dodriuje, a informaci o tom, kde je moZno do kodexu nahlédnout;

Fond nad rémec povinnosti tgkajicich se fadného fizeni a spravy spoleénosti (corporate governance) podle zék. €. 90/2012 Sb., 0 obchodnich
spole¢nostech a druzstvech, dodrzuje soubor vnitfnich predpisi vychazejicich z legislativnich potadavk( kladengch na fondy kvalifiko-
vanychinvestorl, atozejména z poadavk( zékona €. 240/2013 Sb., oinvestiénich spoleénostech a investiénich fondech, doprovodngch
vyhlasek a z pravnich pfedpisl Evropské unie. Tyto vnitini piedpisy a jejich zmény jsou schvalovany pfedstavenstvem fondu a nasledné
jsou predkladany Ceské narodni bance. Mezi tyto vnitini predpisy souvisejici s fizenim a spravou fondu patii zejména Organizatni fad
CREAMSICAV, a.s. a Vnitini Fidici a kontrolni systém CREAM SICAV, a.s.. Opravnéné osoby mohou nahlédnout do vniténich pfedpist fondu
na zakladé predchozi zadosti, a to v sidle fondu.

ust. § 118 odst. 4. pism. b) ZPKT - informace o zésadéch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta k rizikiim,
ktergm emitent je nebo mlZe byjt vystaven ve vztahu k procesu G&etniho vijkaznictvi

Kontrola spravnosti a dplnosti dCetnictvia vykaznictvifondu je provadéna ve dvou Grovnich - interné, prostfednictvim viastnich zamést-
nancl avedoucich pracovniki a dile pak externé, a to provadénim interniho auditu, a dale prostfednictvim externiho auditu, kter( ovéfuje
ucetni zavérku fondu.

Interniaudit je vykondvan jako nezavisla, objektivné ujistovacia konzultaéniéinnost, jejimz Gkolem je pFispét ke zdokonalovani vnitinich
procesd fondu. Interniaudit je provddén systematicky a metodicky za Géelem hodnoceni a zlepSovani uginnosti systému fizeni rizik, fidi-
cicha kontrolnich procesd a spravy a fizeni fondu. Interni audit poZiva vysokou miru nezavislosti a samostatnosti a neni zavislg na jiném
atvaru fondu. V rdmci sestaveni strategického [dlouhodobého) planu vnitfniho auditu je jednou z auditovangch oblasti i Gtvar finanéni
G€tarna s tim, Ze pfedmétem auditu je zejména ovéfeni vedeni G€etnictvi fondu v souladu s pravnimi a internimi pfedpisy, zpracovani
Uéetnich pfipad( fadné a vias, spolehlivost icetnich informaci, zpGsob identifikace dosljch plateb apod. Posledni vnitfni audit Gtvaru
finan&ni u€tarna probéhl v prvni poloviné roku 2016.

Cilem vnitFniho kontroiniho systému je identifikovat (pfipadné potvrdit neexistenci] moznych rizik a jejich dopadd. Fond ma zaveden systém
kontrolnich postupl, které vyuzivé k odhalovani vzniku moznych chyb a podvod v procesu Géetnictvi. Je zaveden systém jednotlivgch
vnitfnich smérnic a pravidel vztahujicich se k GEetnictvi. Nasledné tento systém kontrolnich pestupl ovéfuje auditor, provadéjici interni
audit utvaru finanéni uétarna fondu.

Interni Auditor v rdmci pldnu auditd zjistuje funkénost zavedenych systémd vnitfnich kontrol a vyhodnocuije pfirozené a kontrolni riziko,
atozejména v hlavni oblasti podnikani (sprava a pronajem nemovitosti] - stresové testovani nemovitosti, v oblasti pohledévek a poskyt-
nutych Gvérd (jejich sprava a zajidténi), v oblasti investiénich aktiv (fizenf a kontrola dcefingch spoleénosti), v oblasti pFijatgch avérd
[jejich sprava a zajidténf)

Interni auditor dale v rémci analgzy moZnych rizik provétuje, irokové riziko, likvidniriziko, riziko ztraty dobré povésti, pravnia dokladové
riziko a riziko transakci se sptiznéngmi osobami. P¥i tomto zkoumani jsou provéfovéany napf. podminéné zdvazky a podrozvahové uéty,
rozsah IT a propojenych systémd, existenci transakci mezi propojenymi osobami, aspekty nepretrZitého trvani Gtetni jednotky apod..

ust. § 118 odst. 4. pism. c) ZPKT - popis postupl rozhodovéni a sloZeni statutdrniho orgénu, dozoréi rady i jiného vikonného
nebo kontroinfho orgénu emitenta a jsou-li zfizeny, také jejich vgbord

PREDSTAVENSTVO
Predstavenstvo je statutarnim organem, jen fidi Cinnost spoleénosti a jednd jejim jménem.

Do plsobnosti pfedstavenstva nalezivechny zaleZitosti, které nejsou obecné zavazngmi pravnimi pfedpisy nebo stanovamivyhrazeny
do pisobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Predstavenstvu prislusi zejména:

-realizovat usneseni valné hromady, pokud jsou v souladu s prévnimi pfedpisy a témito stanovami,

*svoldvat fadnou valnou hromadu nejméné jedenkrat za icetni obdobi, pfipadné mimofddnou valnou hromadu nebo nahradnivalnou
hromadu, stanovi-li tak zakon nebo stanovy,

-zajistovat Fadné obchodni vedenl spoleénosti véetné vedeni Géetnictvi spoleénosti,

-pfedkladat dozortiradé k projednani a fadné valné hromadé ke schvéleni zpravu o podnikatelské innosti spoleénosti a o stavu jejiho
majetku,

‘pfedkladat valné hromadé ke schvaleni po pfedchozim vyjadfeni dozoréirady navrhy na: zménu stanov spoletnosti a statutu spol

chodnich korporacich; pfeménu spoleénosti nebo na jeji zrusenis likvidaci v mezich zakona o investiénich spoleénostec
fondech; schvaleni Ugetni zavérky, rozdéleni zisku nebo thrady ztraty, stanoveni vijse a zplsobu v{platy dividend a st




creame

tantiém; pfeménu podoby, formy nebo druhu akcii; rozhodnuti o podani zadosti o prijeti investicnich akcii k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a 2adosti ojejich vyfazeni z obchodovani na evropském regulovaném trhu; rozhodnutive vécech, které jsou vymezeny
do v(luéné plsobnosti valné hromady;

-schvalovat pfijeti Gvéru nebo zapujéky pro spoleénost v souladu se statutem,

-schvalovat poskytnuti Gvéru nebo zapljcky spoleénostiv souladu se statutem,

-rozhodovat o nabyti majetkovych u¢astiv obchodnich spolecnostech s vyjimkou pfipadu, kdy zakon vyZaduje souhlas valné hromady
s takovym Ukonem,

-udélovat i odvolavat prokuru

Plsobnost pfedstavenstva je dale pak vymezena vnitinimi pfedpisy, zejména Organizatnim fadem CREAM SICAV, a.s., ktery pro pfipad
pravnich jednani, v jejichz disledku by vznikla fondu jedna pohledavka nebo jeden zavazek v hodnoté presahujici 500.000,- Ké [slovy:
pét set tisic korun ceskych) vyzaduje schvaleni pfedstavenstvem za podminek uréenych stanovami fondu. Hodnota prévniho jednéni
v pfipadé opakujicich se pInéni se urtuje v souvislosti s predpoklddanou délkou trvani smluvniho vztahu, maximalné viak jeden kalendafni
rok. 0 téchto rozhodnutich, jako i o rozhodnutich v rémci schvalovani ndkupu nebo prodeje pfislusngch primarnich a doplikovich aktiv
vymezenych statutem fondu, se pofizuje zapis.

DOZORCIRADA
Dozortirada se pfisvé Einnosti fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a pfipadné zasadami schvalengmi valnou hromadou.

Dozortirada ma 3 Eleny. Cleny dozoréi rady voli valna hromada na dobu 5 (slovy: péti] let. Znovuzvoleni élena dozoréi rady je pfipustné.
Dozorti rada dohliZi na vgkon pisobnosti pfedstavenstva a uskutethovani podnikatelské tinnosti spoleénosti. Dozoréi radou povéfreny
tlen je opravnén nahlizet do véech doklad( a zaznamd tykajicich se innosti spole€nosti a kontrolovat, zda Ggetnizépisy jsou fadné vedeny
v souladu se skutetnosti, a zda podnikatelska Cinnost spoletnosti se uskutediuje v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami spolenosti
ausnesenim vainé hromady.

Dozortiradé ptislusi zejména:

-pfezkoumavat GEetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Ghradu ztraty, véetné stanovenivy3e a zplsobu vyplaceni dividend
atantiém a pfedkladat své vyjadfeni valné hromadég,

*svolat valnou hromadu, vyZaduji-li si to zajmy spoletnosti v souladu se zakonem o obchodnich korporacich,

-pfedkladat valné hromadé a predstavenstvu své vyjadieni nebo doporuteni a navrhy, umoziuje-li to zakon,

-vytadovat pfedloZeni zprav tykajicich se €innosti spoletnosti

*navrhnout pfedstavenstvu zmény pofadu jednani valné hromady pfediozeného pfedstavenstvem,

-v rémci vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému spoleénosti udélovat pfedchozi vyjadieni k ndvrhu povéfeni zaméstnance nebo tfeti
osoby vijkonem compliance, fizenirizik a interniho auditu nebo k névrhu jejich odvoldni.

VYBOR PRO AUDIT

Rozhodnutim mimofadné valné hromady ze dne 21.10.2016 do$lo ke zfizeni vgboru pro audit s tim, Ze pfisludné prava a povinnosti v roz-
sahu dle pfisluénych ustanoveni zak. ¢. 33/2009 Sb. o auditorech, nové jmenovani £lenové vboru pro audit budou vykonavat potinaje
dnem pfijeti akcil k obchodovani na regulovaném trhu,

Vétsina élend vgboru pro audit musi byt nezavisla a odborné zpisobila. Cleny vgboru pro audit byly s pfihlédnutim k témto zakonngm
pozadavkdm zvoleny tyto osoby:

Ing. Radek Mikula
dat. nar. 26. 2. 1970, bytem Ve Zlebech 626, Stipa, 763 14 Zlin

JUDr. Renata Svato$ova
dat. nar. 24. 3. 1965, bytem Sadové 1585/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Ing. Radek Lanéik
dat. nar. 20. 2. 1969, bytem Slunetna 480/4, Novy Liskovec, 634 00 Brno

Vgbor pro audit je orgénem fondu, ktery v souladu se zdkonem o auditorech vykonava, anii je tim dottena odpovédnost pfedstavenstva
nebo dozortirady, zejména nasledujici Einnosti:

-sleduje Gginnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik
‘sleduje Gginnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost,
-sleduje postup sestavovani Géetni zavérky a piedklada fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu doporuéeni k zajidténi integrity systéma
uéetnictvi a finanéniho vgkaznictvi,
-sleduje proces povinného auditu
doporutuje auditora dozorciradé
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ust. § 118 odst. 4. pism. e] ZPKT - popis postupii rozhedovani a zékladniho rozsahu pisobnosti vainé hromady emitenta

Valna hromada je nejvy$sim organem fondu. Kazdy akcionar, tedy viastnik zakladatelské i investiéni akcie, je opravnén atastnit se valné
hromady. Valna hromada se kona nejméné jednou za icetni obdobi, nejpozdéji véak do 6 mésicl od konce Géetniho obdobi. Svolava ji
predstavenstvo, popfipadé Elen pfedstavenstva samostatné atov pfipadech stanovenych zakonem.

ROZHODOVANI VALNE HROMADY

Valna hromada je schopnd se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi viastniciakcie, s nimiz je spojeno alespoi 60 % [slovy: Sedesat procent)
hlasd, vj. jsou-li pfitomni akcionafi viastnici alespof 60 % véech vydanych zakladatelskych akcii. Valna hromada rozhoduje vétsinou hlast
pfitomnych akcionafd, s vijimkou pfipady, kdy zékon nebo stanovy pozaduji vetainu jinou. Pokud obecné zévazné pravni predpisy vyzaduji,
aby bylo hlasovaci pravo na vainé hromadé v nékterych ptipadech pfiznanoi viastnikim investiénich akcii, zejména v piipadé hlasovani
dle druhu akcii ve smyslu § 162 odst. 2 zékona £. 240/2013 Sb., 0 investitnich spoleénostech a investi€nich fondech, je valné hromada
schopnase v téchto pfipadech usnaset, pokud jsou pitomni akcionafi viastnici také alespon 60 % v&ech vydanych investi¢nich akcil.

PUSOBNOST VALNE HROMADY

Do plsobnosti valné hromady nalezi:

- rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu pfedstavenstvem na zakladé
povéfenivalnou hromadou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jiného rozhodnuti valné hromady nebo jingch pravnich skuteénosti;

‘rozhodnutio zméné podoby, druhu nebo formy akcii, 0 $tépeni nebo spojeniakcif, 0 zméné pravspojenych s uréitgm druhem akciia o ome-
zeni pfevoditelnosti akeii na jméno, &i jeho zméng;

- rozhodnuti o vylouteni nebo omezeni pfednostniho prava akcionafl na upisovani novijch zakladatelskgch akcii v souladu se zékonem
oobchodnich korporacich;

‘rozhodovanio podaniZadosti k pfijetiinvestiénich akcii k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo o vyfazeniinvestiénich akeii
z obchodovanina evropském regulovaném trhu,

‘rozhodnuti o zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu;

‘rozhodnutio moZnostizapotteni penéZité pohledavky viiéispoleénosti proti pohledévce na splaceni emisniho kurzu v pfipadé zvySovani
zapisovaného zékladniho kapitély;

-rozhodnuti o snizeni zapisovaného zékladniho kapitalu;

-volba a odvolani Elend pfedstavenstva a dozorti rady;

- schvaleni fadné nebo mimofadné dcetni zavérky do & mésicd od skonéeni Géetniho obdobi, pfipadné konsolidované getni zavérky
av pfipadech stanovenych zakonem téz mezitimni Géetni zavérky;

‘rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty a stanoveni tantiém v souladu s témito stanovami;

*schvaleni smiuv o vgkonu funkce Elend pfedstavenstva a dozoréi rady spole¢nosti a schvaleni poskytnuti jiného pinéni ve prospéch
tlend predstavenstva a dozortirady, ne které plyne ze smlouvy o vijkonu funkce, z téchto stanov nebo z vniténiho predpisu spoleénosti
schvéleného valnou hromadou;

‘rozhodnuti o zfizeni a zruSeni U€elovych fondd spoleénosti;

‘rozhodnuti o pfeméné spoleénosti z pravni formy akciové spoletnosti s proménnym zakladnim kapitdlem na jinou pravni formu v mezich
obecné zavaznych pravnich pfedpisd,

‘v mezich zékona o investi€nich spoleénostech a investi¢nich fondech rozhodnuti o zrudeni spoleénostis likvidaci, jmenovani a odvolani
likvidatora, veetné uréeni jeho odmény, schvaleni navrhu na rozdélenilikvidagniho zdstatku, a to tfemi Etvrtinami hlasd;

‘vmezich zakona oinvestinich spolegnostech a investiénich fondech rozhodnuti o pfeménach spoleénosti ve smyslu zékona ¢. 125/2008
Sb., 0 pfeménéch obchodnich spoleénosti a druzstvech, v platném znéni, a to tiemi £tvrtinami hlasd;

-rozhodnuti o dalSich otazkach, které stanovy nebo obecné zévazné pravni predpisy svétuji do plsobnosti valné hromady.

ust. § 118 odst. 5. pism. a) ZPKT - informace o struktufe viastniho kapitélu emitenta, véetn& cenngch papird nepfijatgch k ob-
chodovéni na evropském regulovaném trhu a pfipadného uréenf rizngch druhd akeil nebo obdabngch cenngch papird predsta-
vujfcich podil na emitentovi a podilu na zdkladnim kapitélu kazdého druhu akcii nebo obdobnijch cennijch papirli pfedstavujicich
podil na emitentovi,

Struktura vlastniho kapitalu je uvedena v Ugetni zavérce, kterd je nedilnou sougasti této vgroéni zpravy.

AKCIEFONDU

druh: Zakladatelskd akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: listinna

jmenovitd hodnota: bez jmenovité hodnoty

podil na zapis. zékladnim kapitélu: 100%

pocet emitovanych akcii: 4.000.000ks

obchodovatelnost: nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

druh: Investiéni akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: zaknihovand ,,:'\'z"? e
jmenovita hodnota: bez jmenovité hodnoty N )
pocet emitovangch akcii: 4.000.000ks / —
obchodovatelnost: byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — Burza cennych papirﬁP:aI'qa,. 5.

|

\C
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ust. § 118 odst. 5. pism. b) ZPKT — informace o omezeni prevoditelnosti cenngch papird,

Vzhledem ke skutetnosti, ze fond je fondem kvalifikovangchinvestord, dle ust. §272 zak.¢.240/2013 Sb., oinvestiénich spoleénostech
ainvesti¢nich fondech [dale jen ,ZISIF*) mohou zakladatelské a investiéni akcie nabgvat pouze kvalifikovaniinvestofi. Podle ust. § 520
anasl. ZISIF se k nabyti nebo zvyseni kvalifikované Gtasti na fondu vyZaduje pfedchozi souhlas Ceské narodni banky.

Investitniakcie jsou neomezené prevoditelné s tim, Ze celkova hodnota investiénich akcii ve vlastnictvijednoho akcionafe nesmiklesnout
pod hranici minimalniinvestice, kterou je alespof ¢&stka odpovidajici ¢astce 125.000,- EUR (slovy: sto dvacet pét tisic eur).

Lakladatelské akci jsou zatizeny pfedkupnim pravem, proto pokud hodla néktery z vlastnikl zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské
akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu 6 mésich ode dne, kdy jim tuto skuteénost pfevadéjici viastnik
zakladatelské akcie oznamil, pfedkupni pravo, a to pomérné podle velikosti svych podild na zapisovaném zakladnim kapitalu spoleénosti,
ledaze vlastnik zakladatelskych akcii své zakladatelské akcie pfevadijinému vlastnikovi zakladatelskgch akcii.

ust. § 118 odst. 5. pism. c) ZPKT - informace o vyznamnych pfimych a nepfimgch podilech na hlasovacich prévech emitenta,

Vyznamnost piimych a nepfimych podilli na hlasovacich pravech fondu vyplgva z ust. § 122 ZPKT, ktery vyZaduje ozndmeni Ceské nérodni
bance dosaeninebo pfekroeni podilu na vsech hlasovacich pravech s nejniz i hranici 1 %, je-li zékladni kapital vys5inez 500 000 000 K&.

Tuto spodni hranici dosahuiji vichni akcionafi fondu, a to jmenovité Mgr. Roman Svec s pfimgm podilem na hlasovacich pravech ve vgsi 1,25
%, Ing. Martin Jarolim, MBA s pfimym podilem na hlasovacich pravech ve vgsi 1,25 %, JUDr. Petr Svato$ s pfimym podilem na hlasovacich
pravech ve vijsi 11,25%, dale pak Petr Tankd s pfimgm podilem na hlasovacich pravech ve vij$i 36,25 % a nepfimym podilem na hlasovacich
pravech drzengm prostfednictvim spoleénosti PEREVAL INVEST, s.r.0. ve v(3i 50% a spolenost PEREVAL INVEST, s.r.0. s pfimgm podilem
na hlasovacich pravech ve vysi 50%.

ust. § 118 odst. 5. pism. d) ZPKT - informace o vlastnicich cenngch papirl se zvidStnimi prévy, véetné popisu téchto prév,
Fond kromé investignich a zakladatelsk(ch akcii nevydal Zadné cenné papiry se zvlaStnimi pravy.
ust. § 118 odst. 5. pism. e) ZPKT - informace o omezeni hlasovacich prév,

Zakladatelské akcie nemaji 24dna omezeni hlasovaciho prava. Sinvestiénimi akciemineni spojeno hlasovaci pravo. Pokud obecné zévazné
préavni pfedpisy vyZaduiji, aby byle hlasovaci pravo v néktergch pfipadech investi€nim akciim pfiznano, zejména v pfipadé hlasovani dle
druhu akcii ve smyslu § 162 odst. 2 ZISIF, jsou vlastnici investitnich akcii opravnéni na valné hromadé hlasovat, v takovém pfipadé je
s kazdou investitni akcil spojen jeden hlas. Hlasovaci pravo bude investi€nim akciim zejména pfiznano vidy pfi hlasovani o zméné formy
a podoby investitnich akcii nebo 0 zméné prav spojenych s investiénimi akciemi

ust. § 118 odst. 5. pism. f) ZPKT - informace o smlouvéch mezi akcion&Fi, které mohou mit za ndsledek ztiZenl prevoditelnosti
akcif nebo hlasovacich prév

Fondu nejsouznamy 2adné smlouvy, které by uzavfeli akcionafia které by soutasné mohly mit za nasledek zatizeni prevoditelnosti akcii
nebo hlasovacich prav.

ust. § 118 odst. 5. pism. g) ZPKT - informace o zvié&tnich pravidlech uréujicich volbu a odvoléni £lend statutdrniho orgénu
azménu stanov nebo obdobného dokumentu emitenta,

Stanovy fondu neobsahuji 2adné zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani pfedstavenstva.

Zména stanovvyaduje schvélenivalnou hromadou. Ndvrh zmény stanov, neni-li pfipravovan akcionafem nebo dozoréi radou, zpracovava
pfedstavenstvo a piedklada ho valné hromadé ke schvéleni.

Za obdobny dokument emitenta ve smyslu v(3e uvedeného ust. ZPKT Ize povazovat statut fondu, ktery rovnéz schvaluje valné hromada
fondu. Navrhstatutu a jeho zmén piedkiada vainé hromadé predstavenstvo fondu s tim, Ze schvalené zmény statutu zasilé pfedstaven-
stvo fondu na védomi Ceské narodnibance.

ust. § 118 odst. 5. pism. h) ZPKT - informace o zvié§tni plsobnosti statutérniho orgénu nebo sprévni rady podle zékona upra-
vujiciho prévni poméry obchodnich spoleénostia druistev

Stanovy fondu neobsahuji 2ddnou zvlastni plsobnost pfedstavenstva ani dozoréirady podle zékona £. 90/2012 Sb., o obchodnich spo-
lec¢nostech a druzstvech [déle jen .Z0K"), vyjma schvalovani pfijeti Gvérl nebo zapljeky v souladu se statutem a schvalovani poskytnuti
tvéru nebo zapljeky v souladu se statutem.

Nad ramec 20K je vnitinim pfedpisem — Organizaénifad CREAMSICAV, a.s. vyzadovano schvaleni pfedstavenstvem, ato u pravnich jednani,
v jejichz dasledku by vznikla fondu jedna pohledévka nebo jeden zavazek v hodnoté pfesahujici 500.000,- K& [slovy: pét set tisil
teskych). Predstavenstvo (s vijimkou statutu) schvaluje veskeré vnitFni predpisy, politiky a strategie fondu.
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ust. § 118 odst. 5. pism. i) ZPKT - informace o vznamnych smlouvéch, ve kterjch je emitent smluvni stranou a které nabudou
G€innosti, zméni se nebo zaniknou v piipadé zmény ovlddéni emitenta v disledku nabidky pfevzeti, a o G&incich z nich vyply-
vajicich,

Fond neuzaviel 2adné smlouvy, kieré nabydou Gginnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu v dUsledku nabidky
prevzeti.

ust. § 118 odst. 5. pism. j) ZPKT - informace o smlouvdch mezi emitentem a éleny jeho statutérniho orgdnu nebo zaméstnanci,
ktergmi je emitent zavdzdn k pinéni pro pfipad skonZenf jejich funkce nebo zaméstnéniv souvislosti s nabidkou prevzeti,

Fond neuzaviel s éleny statutarniho organu, dozoréiho organu ani se zaméstnanci Zadné smlouvy, ktergmi by byl zavazan k pinéni pro
pfipad skonteni jejich funkce nebo zaméstnaniv souvislosti s nabidkou pfevzeti.

ust. § 118 odst. 5. pism. k) ZPKT - informace o pfipadngch programech, na jejichZ zékladé je zaméstnancdm a élendm statutér-
nfho orgénu spoleénosti umoZnéno nabgvat Gcastnické cenné papiry spoleénosti, opce na tyto cenné papiry & jind préva k nim
za zvjhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou préva z téchto cenngch papird vykondvéna,

Fond nema Zadny program, na jehoZ zékladé je zaméstnanclm a élenim statutarniho orgadnu umoZnéno nabyvat Gt astnické cenné papiry
fondu, opce na tyto cenné papiry €i jina prava k nim za zvghodnéngch podminek.
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Nalezitosti vyrocni zpravy dle ust. § 21 zak. ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, v platném znéni
Informace o skutecnostech, které nastaly porozvahovém dni a jsou vjznamné pro naplnéni G€elu viroéni zprévy Fondu:

Fond se s Géinnostik 1. 9. 2016 pfeménil na akciovou spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem [tzv. SICAV), a to z dlvedu planova-
ného vstupu fondu na Burzu cennych papirl Praha. Na zakladé rozhodnuti generalniho feditele Burzy cenngch papirl Praha, a.s., sp. zn.
B/193/2016/LMze dne 1.11.2016, bylyinvestitni akcie fondu s G¢innosti ke dni 7.11.2016 pfijaty k obchodovani na regulovany trh burzy.

Informace o predpoklédaném vyvoji Eéinnosti Fondu:

V pfistim obdobi pfedpoklada fond zejmeéna dokongeni probihajicich investiénich akci, a to rekonstrukce budovy £.32 v arealu bgvalgch
Batovijch zavod( ve Zling, rekonstrukce bytového domu Praha, Ovenecka, rekonstrukce bytového domu Praha, Rehofova, rekonstrukce
bytového domu Olomouc, Palackého, rekonstrukce budovy 64/2, jent je ve vlastnictvi dcefiné spoleénostiLD - assets av neposledni fadé
bude fond pokratovat v restrukturalizace ¢asti aktiv formou prodeje néktergch vybranych nemovitosti

Informace o aktivitdch v oblasti vijzkumu a vijvoje:

Fond nerealizoval 2adnou innost v oblastivyzkumu a vivoje.

Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedia pracovné-prévnich vztazich:

Fond nerealizoval 2adné aktivity v oblasti Zivotniho prostredi.

Fond ma ke konci Rozhodného obdobi uzavieno 17 pracovné-pravnich vztahl v souladu se strukturou Fondu.

t 4 Fi rganiz lo!
Fond nemad organizaéni slozku podniku v zahraniéi.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle ust. § 82 a nasl.
zak. €.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech

Rozhodné obdobi: Gcetniobdobiod 1. 12. 2014 do 31.10. 2016
Ovladana osoba: CREAM SICAV, a.s
se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 28545 320

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskgm soudem v Praze, oddil B, viozka 15122

Ovladajici osoby: PEREVAL INVEST, s.r.0.
se sidlem Praha 7, Holedovice, Ovenecka 19,PSC 17000  I£: 28927672

Petr Tanké
bytem Praha - Vinof, Stépanovsk4 330, PSC 190 17

Pfedstavenstvu nejsou znamy 2adné osoby, které by byly ovladany stejnymi ovladajicimi osobami.

Ovladana osoba ve vztahu ke svgm dcefingm spole€énostem pini Glohu prostfednika ovlddani a soutasné ve vztahu k oviadajicim osobam
je ovladana osoba objektem pfimého ovlddani.

Ovladania fizeni oviadané osoby je Einéno prostfednictvim fadngch nebo mimofadnygch valngch hromad. Pfedstavenstvu nejsou znamy
2adné akcionafské dohody nebo dohody o viykonu hlasovacich prav.

Vztahy mezi propojenymi osobami:

‘Piehled jednaniuginénych v poslednim déetnim obdobi, kterd byla utinéna na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji oviddan(ch osob,
pokud se takovéto jednani tgkalo majetku, ktery pfesahuje 10% viastniho kapitalu oviddané osoby zjisténého podie posledni iéetni zavérky.

14adné jednéni ve vij&e uvedeném smyslu nebylo uginéno. Rovnéz nebyla oviddanou osobou pfijata nebo uskuteénéna 2adné opatfeni ani
jednéniv zéjmu nebo na popud ovladajici osoby.

*Ptehled vzajemnych smluv mezi osobou oviddanou a osobou ovladajici.

V dtetnim obdobi mezi oviddanou osobou jako zaméstnavatelem a panem Petrem Tanké jako zaméstnancem platila pracovni smlouva.
Dale pak v G€etnim obdobi platila ndjemni smlouva mezi ovidadanou osobou jako pronajimatelem a spoleénosti PEREVAL INVEST, s.r.o. jake
najemcem.

Z4adné jiné smlouvy, na jejich zakladé by do3lov GZetnim obdobi k pinéni mezi propojenymi osobami, nebyly uzavieny.

-Ovlddané osobé nevznikla 2a4dna Gjma.

Piedstavenstvo konstatuje, Ze z vyse uvedengch vztahlineplynou 2adné zviadtnivghody nebonevijhody a pro oviddanou osobu z téchto

vztahl neplynou 24dna rizika.

Praha, 23. 1.2017

/‘,.
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JUDr. Petr Svato$ Mgr. Roman Svec Ing. Martin Jarolim, MBA ¢
predseda predstavenstva tlen pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva /



ROZVAHA
v tisicich K& Nazev, sidlo a IC G&etni jednotky
31.10.2016 CREAM SICAV, a.s.
Nuselska 262/34
140 00 Praha 4, Nusle
Ugetni obdobi
1.12.14-31.10.16 IC : 285 45 320
zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 501/2002 Sb.
oznac. AKTIVA fad. ¢. Bézné ucetni obdobi SR |
Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
1 Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 01
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné 02
2a statni cenné papiry 03
2b ostatni 04
3 Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zal 05 85 242 85 242 10 518
3a splatné na pozadani 06 85 242 85 242 10518
3b ostatni pohledavky 07
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 08 106 156 -6 901 99 255 108 761
4a splatné na pozadani 09
4b ostatni pohledavky 10 106 156 -6 901 99 255 108 761
5 Dluhové cenné papiry 1
5a vl&dnich instituci 12
5b ostatnich subjektd 13
Is Akcie, podilové listy a ostatni podily 14
7 Uéasti s podstatnym vlivem 15
7a v bankach 16
7b v ostatnich subjektech 17
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 18 49 000 49 000 29 100
8a v bankach 19
8b v ostatnich subjektech 20 49 000 49 000 29 100
9 Nehmotny majetek 21 2379 -2 343 36 542
gb goodwill 23
10 Hmotny majetek 25 1797 737 -17930| 1779807 | 1685474
10a pozemky a budovy pro provozni &innost 26
10b ostatni 27 1797 737 -17930| 1779807 | 1685474
11 Ostatni aktiva 28 87 127 -27 716 59 411 82 574
12 Pohledavky za akcionafi a spole&niky 29
13 Naéklady a pfijmy pfistich obdobi 30 15 417 15417 4 544
14 AKTIVA CELKEM 31 2143 058 -54890| 2088168 | 1921513




oznat. PASIVA fad. & |giavybeznem| @YV
cet. obdobi | MnuIem ucet
- obdobi
a b c 6
1 Zavazky viéi bankam a druzstevnim zaloznam 01 298 306 190 887
1a splatné na pozadani 02
1b ostatni zavazky 03 298 306 190 887
2 Zavazky vi&i nebankovnim subjektim 04 7 150 14 450
2a splatné na pozadani 05
v tom: Usporné 06
2b ostatni zavazky 07 7150 14 450]
2ba v tom: 2ba) isporné se splatnosti 08
2bb usporné s vypovédni |hitou 09
2bc terminové se splatnosti 10
2bd terminové s vypovédni Ihitou 11
3 Zavazky z dluhovych cennych papirt 12
3a emitované dluhové cenné papiry 13
3b ostatni zavazky z diuhovych cennych papirl 14
4 Ostatni pasiva 15 441 417 540 270
I5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 16 7141 6232
ls Rezervy 17 7129 10 752
Isa rezervy na dichody a podobné zavazky 18
I6b na dané 19
lsc ostatni 20 7129 10 752
7 Podfizené zavazky 21
8 Zakladni kapital 22 4 000 8 000
8a v tom: splaceny zakladni kapital 23 4000 8 000
9 Emisni azio 24
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 25 125 038 125 038|
10a povinné rezervni fondy 26 102 993 102 993
10b rezervni fondy k vlastnim akciim 27
10¢ ostatni rezervni fondy 28
10d ostatni fondy ze zisku 29 22 045 22 045
10e v tom: rizikovy fond 30
11 Rezervni fond a nové ocenéni 31
12 Kapitalové fondy 32
13 Ocenovaci rozdily 33 851 743 937 883
13a z majetku a zavazku 34 906 122 992 307
13b ze zajistovacich derivatu 35
13c z pfepoétu G&asti 36 -54 379 -54 424
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pre 37 33 187 20 859
15 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 38 313 057 67 142
16 Vlastni kapital 39 1327 025 1158 922
PASIVA CELKEM 40 2088 168 1921513

24.2.2017
Pravni forma uéetni jednotky: akciova spoleénost
Pfedmé&t podnikani ucetni jednotky: &innost samosprévnéw- o fondu

e Megr. Romam

¢len predstavenstva

Sestaveno dne:

B

Podpisovy zaznam:
Ing. Martin Jarolim, MBA
€len pfedstavenstva




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v tisicich k Nazev, sidlo a IC Géetni jednotky
31.10.2016 CREAM SICAV, a.s.
Nuselska 262/34
140 00 Praha 4, Nusle
Ugetni obdobi
1.12.14-31.10.16 28545 320
zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 501/2002 Sb.
Oznaé. a TEXT Cislo fadku Skuteénost v (i¢etnim obdobi
b sledovaném minulém
c 1 2
1 Vynosy z Groku a podobné vynosy 01 10 464 2 985
v tom; Uroky z diuhovych cennych papind 02
2 Néklady na Groky a podobné néklady 03 16 567 6917
v tom: naklady na uroky z diuhovych cennych papiru 04
3 Vynosy z akcii a podilu 05
v tom: 06
3a vynosy z Léasti s podstatnym viivem 07
3b vynosy z (asti s rozhodujicim viivem 08
3¢ vynosy z ostatnich akcii a podilu 09
4 Vynosy z poplatki a provizi 10 128
5 Naklady na poplatky a provize 1 1026 288
5 Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 12
T |Ostatni provozni vynosy 13 460 441 169 882
[] Ostatni provozni naklady 14 223 801 109 110
9 [Spravni nakiady 15 32815 18718
z toho: 16
e naklady na zaméstnance 17 15 482 6 663
IQaa mzdy a platy 18 11 490 4929
IBab sociaini a zdravotni pojiéténi 19 3883 1674
) ostatni spravni naklady 20 17 333 12 055
10 Poutiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a neh; ému majetku 21 3623 24 905
10a poutiti rezerv k hmotnému majetku 22 3623 24 905
10b poutiti opravnych poloZek k hmotnému majetku 23
10c pouiiti opravnych poloZek k nehmotnému majetku 24
1" Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k hmot. a nehmot. majetku 25 6941 5155
11a odpisy hmatného majetku 26 6 281 231
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 27 2483
11¢ tvorba opravnych poloZek k hmotnému majetku 28
11d odpisy nehmotného majetku 29 660 361
11e tvorba opravnych poloZek k nehmotnému majetku 30
12 Rozpuiténi opravnych poloZek a rezerv k pohledévkam a zarukim, vynosy z 3 145 635 28 501
postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 32
12a pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam 33
12b poutiti opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 34 21708 26 875
12c zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 35 123927 1626
13 Odpisy, tvorba a poutiti opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkim a zarukidm 36 7423 15654
13a tvorba opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk a7 3285 15 200
13b tvorba rezerv na zaruky 38
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z postoupeni pohledavek 39 4138 454
14 Rozpudténi opravnych poloZek k i éastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 40
15 Tvorba a poutiti opr.pol. k iéastem a ztrita z pfevodu é&. s rozhodujicim a podstatnym 41
16 Poutiti ostatnich rezerv 42
17 Tvorba ostatnich rezerv 43 54
18 Podil na ziscich (ztratach) i&asti s rozhodujicim nebo podst.vlivem 44
19 Zisk nebo ztrita za d¢etni obdobi z bé2né Einnosti pred zdanénim 46 331718 70 377
20 Mimofadné naklady 47
21 MimoFadné vynosy 48
22 Zisk nebo ztrata za i &etni obdobi z mimofadné Einnosti pfed zdanénim 49
23 Daii z pfijmu 50 18 661 3235
24 Zisk nebo ztrita za ucetni obdobi po zdanéni 52 313 057 67 142
waen Vysledek hospodafeni pred zdanénim 53 331718 70 377
Sestaveno dne: 24.2.2017
Pravni forma Géetni jednotky: akciova spole&nost —
Predmét podnikani ugetni jednotky: &innost samospravného investiéniho fondu \\q—i:,_ N
Podpisovy zaznam: 7 L\f’\— ——

Mgr.-.Roman Sve\ Ing. Martin Jarolim, MBA
'tfenpfadstavenstva - tlen predstavenstva
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Priloha k ucetni zavérce k 31. fijnu 2016




CREAM SICAV, a.s.
Priloha k iéetni zavérce k 31. Fijnu 2016

Informace o provedenych opravach
Dne 10.3.2017 byla opravena Vyro&ni zprava za obdobi od 1.12.2014 do 31.10.2016 o tyto udaje:
1. V priloze k Géetni zavérce byla na strané 18 opravena informace o poctu drzenych akcii

spole¢nosti CREAM Brno, a.s.

2. V pfiloze k ugetni zavérce byly na strané 21 doplné&ny Gdaje k vypo&tu hodnoty jednotlivych
druhi akcii

3. V pfiloze k Ugetni zavérce na strané 22 byly dopinény informace o spole¢nosti CREAM
property s.r.o.

i/
|
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k Gcetni zavérce k 31. Fijnu 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

CREAM SICAV, a.s. (v textu téz Fond) vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 15122 dne 16. bfezna 2009. Fond byl schvalen na zaklad& povoleni CNB s datem
vydani 23. 2. 2008, ¢j. 2009/1216/570, pravni moci nabylo dne 23. 2. 2009, soucasné doslo ke schvaleni

prvniho znéni Statutu a depozitare investicniho fondu.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 30. 8.2016 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spolecnost s proménnym zakladnim kapitadlem a ke zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a
investiéni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 1. 9. 2016.

Hlavnim predmétem jeji innosti je ¢innost samospravného investiéniho fondu.

Zékladni adaje o Fondu

CREAM SICAV, a.s.

Sidlo: Nuselska 262/34, 140 00 Praha 4, Nusle
IC: 285 45 320

Statutarni organ predstavenstvo:

Predseda predstavenstva JUDr. Petr Svato$
Clen predstavenstva Ing. Martin Jarolim, MBA
Clen predstavenstva Mgr. Roman Svec

Dozoréi rada:

Clen dozoréi rady Alena Hrstkova
Clen dozoréi rady Mgr. Renata Svatosova
Clen dozoré&i rady Alma Svecova

Zmény v obchodnim rejstfiku v G€etnim obdobi:

od 16.3.2009
od 1.4.2011

od 16. 3. 2009

od 9.4.2010
od 9.4.2010

od 10. 10. 2016

4. 6. 2015 zapséana vnitrostatni fuze se spoleénosti PANORAMA REX, spol. s r.o.

1. 9. 2016 zapsany zmény v souvislosti se zménou pravni struktury spoleénosti:

- zména nazvu spoleénosti z CREAM uzavieny investiéni fond, a.s. na CREAM SICAV, a.s.

- zména adresy spoleénosti z Praha-3,Zizkov, Rehofova 908/4 na Praha 4, Nusle, Nuselska 262/34

- zména pfedmétu podnikani z kolektivniho investovéni na &innost samospravného investiéniho fondu

- Stépeni akcii na zakladatelské a investiéni.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty *~
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. fijnu 2016

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Prilozena individualni ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zékona o Uetnictvi“) a provadéci vyhlaskou ¢&. 501/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro Gcetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost v souladu se zakonem o Ucetnictvi pfechazi na hospodarsky rok, je tato
Gcetni uzavérka sestavena za obdobi 23 mésicu, tedy od 1. prosince 2014 (rozhodny den flize se spoleénosti
PANORAMA REX, spol. s.r.o.) do 31. fijna 2016. Pfedchozi ucetni obdobi pfed rozhodnym dnem pfemény
trvalo 11 mésici. Z tohoto divodu nejsou udaje ve vykazu zisku a ztraty béZného obdobi pIné srovnatelné
s obdobim minulym. Nasledujici hospodarsky rok se pfedpoklada od 1.11.2016 do 31.10.2017.

Zavérka byla zpracovana na principech nepretrziteho trvani ucetni jednotky, ¢asového rozliSeni naklada a
vynos( a historickych cen, s vyjimkou vybranych investiénich nastroju, které jsou ocefiovany realnou
hodnotou.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana, zpracovana ve znéni zakona o Ucetnictvi platnym k 1.12.2014

3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNIi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocenovani, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za obdobi od 1.12.2014 do
31.10.2016:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Pofizovaci cena se zvySuje o pofizené technické zhodnoceni, pokud naklady na né
v Uhrnu prekroci ¢astky stanovené Gcetnimi a dafovymi pfedpisy. Opravy a GdrZzba majetku se Gétuji do
nakladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Pofizovaci cena se zvySuje o pofizené technické zhodnoceni, pokud néklady na néj
v Uhmnu pfekroi ¢astky stanovene Gcetnimi a danovymi pfedpisy. Opravy a Gdrzba majetku se Uctuji do
nakladu.

Vyjimku tvofi nemovity majetek nabyty v ramci pfemény, ktery byl v zahajovaci rozvaze ocenén dle predpisu
VYNosSovou cenou.

Dlouhodoby hmotny investiéni majetek nad 40.000 K¢ se odepisuje v souladu se zéakonem o ucetnictvi.

Majetek pofizeny jako investicni pfilezitost (nemovity majetek drzeny s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni) je k rozvahovému dni pfecefiovan na realnou hodnotu na zakladé znaleckého posudku.
Spolecnost vyuziva vynosovou metodu ocerovani nemovitého majetku s prihlédnutim k aktualnimu stavu,
budoucimu vyvoji a nutnym investicim. Nemovitosti bez vynost, ¢i uréené k prodeji jsou ocefiovany srovnavaci
metodou.

Odpisovy plan ugetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku uéetni jednotka sestavila v internim predpisu
tak, Ze za zaklad vzala metody pouzivané pfi vyCislovani danovych odpist, Gcetni a danové odpisy se
v pfipadé odepisovani rovnaji. Byla vyuzita moznost zrychleného odpisu u pofizené vypocetni techniky a
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software. U majetku ziskaného prevzetim jméni se pokracuje v odepisovani zahajeném u plvodniho vlastnika.
Neprovozni dlouhodoby hmotny majetek se odepisuje pouze ucetné.

Nemovitosti jako neprovozni majetek (investicni pfilezitosti) se (cetné ani dafiové neodepisuje, jeho cena se
aktualizuje na zakladé precenéni k rozvahovému dni.

c) Finanéni majetek

Majetkem pofizenym jako investicni pfilezitost jsou i majetkové tcasti s rozhodujicim vliivem, kdy spoleénost
vlastni 50 a vice % hlasovacich prav neboje schopna vykonavat kontrolu jinym zplUsobem. Tyto majetkove
Ucasti jsou k rozvahovému dni precefiovany ne redlnou hodnotu na zakladé odborného posudku.

Realna hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlaSena na tuzemskeé ¢&i zahraniéni burze, pfipadné
ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife G¢asti spoleénosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zalétovany jako ocenovaci rozdil.

d) Penézni prostredky
Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich tétech.
e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich
realizacni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikli a vékové struktury
pohledavek.

Jsou tvofeny opravné polozky k pohledavkam na zakladé stafi pohledavek, u pohledavek 1 - 90 dni po
splatnosti 10% hodnoty pohledavky, u pohledavek 81 - 180 dni po splatnosti 30% hodnoty pohledavky, u
pohledavek 181 - 360 dni po splatnosti 66% hodnoty pohledavky, 100% u pohledavek starSich 360 dni.
Soucasné spolecnost tvofi i zakonné opravné polozky v souladu se zakonem 593/1992 Sb.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu véetné) a
dlouhodobeé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azZio. Ostatni vykazované kapitalové fondy a rezervni fondy byly prevzaty v rdmci pfemén od
pravnich pfedchudcu

g) Cizizdroje
Spoleénost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy§i a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a éasové
souvislosti. ek
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Dlouhodobé i kratkodobe zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjist&né v disledku ocenéni finanénich derivétl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k avérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazki k Gvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Leasing

Spole¢nost uétuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladi a aktivuje v pfipadé
finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu konéi a uplatiiuje se
moznost nakupu. Splatky najemného hrazené pfedem se ¢asové rozliduji.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky ocenény kurzem platnym k danému dni vyhlasenym Ceskou narodni
bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynosi nebo finanénich nakladd
bézného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosd a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicmené, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odliSovat.

k) Ué&tovani vynosi a nakladi

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souviseji.

1) Dan z pfijmu

Naklad na dar z pfijmU se pocita za pomoci platné dariové sazby z Uéetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napfi. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky snizujici zéklad dané (dary), odCitateiné polozky (dafova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdloZena dariova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfinlédnutim k obdobi realizace.

Rozdily, které vznikly z divodu prvého roku Gétovani o odlozené dani ze véech pfechodnych rozdil, jsou
zauctovany do vlastniho kapitalu.

Nedilnou sougasti ugetni zavérky je rozvaha a vykaz Ts_ku a
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m) Dotace / Investi¢ni pobidky

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti & nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
uhradu nakladu se uétuje do provoznich nebo finan&nich vynosi. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
majetku vCetné technického zhodnoceni a na thradu Grokl zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen
v u€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteé¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zalétovany v uéetnich vykazech.

o) Zmeény ucetnich metod

V daném Ucetnim obdobi nedoslo ke zméné Gcetni metody.

p) Opravy chyb minulych Guéetnich obdobi

Opravy zasadnich chyb nakladi a vynost minulych tgetnich obdobi a zmény ucetnich metod se vykazuji
vrozvaze v poloZce ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata“ z pfedchozich obdobi. Nevyznamné polozky
jsou Uctovany jako naklady a vynosy ve vykazech bé&zného obdobi.

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zmé&nam Ucetnich metod ani opravam minulych let.

q) Ocenovani majetku

Ve sledovanem obdobi spole¢nost pouzila ocenéni realnou hodnotou u viastnénych podili a nemovitého

majetku, které k rozvahovému dni pfecenila dle posudkl. Zmény byly zalGétovany rozvahové na uéet
ocenovacich rozdila.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek v tis. K&

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14
Software 2.379 2.225 2.343 1.683 36 542
Zmeény majetku v pofizovacich cenach
Druh majetku Pofizovaci cena PFirastky Ubytky
Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14
Software 2.379 2.225 154 159 0 0

K 31. 10. 2016 souhrnna vyse nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze ¢inila v pofizovacich cenach 151
tis. K¢, k 30. 11. 2014 &inila 4.192 tis. K&.

b) Dlouhodoby hmotny majetek v tis. K&

nemovity majetek

Skupina majetku

Pofizovaci cena

Ocenovaci rozdil

Zustatkova cena

Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14
Pozemky 149.377 118.920 27.561 48.509 176.938 167.429
Stavby 1,575.616 1,486.845 36 4.761 1,575.652 1,491.606
Nedokonéeny DHM 124.543 63.975 -112.029 -51.518 12.514 12.457
movity majetek
Skupina majetku Porizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14
Samostatné movité vécia 27.714 23.790 15.413 11.408 12.302 12.382
soubory mov. Véci
Stroje, pfistroje, zafizeni 21.774 18.235 11.547 9.196 10.227 9.039
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Dopravni prostredky 3.686 3.685 2.054 641 1.632 3.044
Inventar 2.254 1.869 1.812 1.570 442 299
Jiny DHM 3.336 3.671 2.517 2.246 819 1.425
Zalohy na pofizeni DHM 1.583 175 1.583 175

Zmény majetku v pofizovacich cenach

Druh majetku Pofizovaci cena Prirastky Ubytky

Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14 k 31.10.16 k 30.11.14

Pozemky 149.377 118.920 34.333 53.306 3.876 2,049
Stavby 1,575.616 1,486.845 114.878 552.673 26.106 40.232
Nedokonéeny DHM 124.543 63.975 190.756 101.337 130.188 85.254
Samostatné movité véci a 27.714 23.790 5.700 12.302 1.776 2.008

soubory mov. Véci

Stroje, pfistroje, zafizeni 21.774 18.235 5.315 6.690 1.776 0
Dopravni prostredky 3.686 3.686 0 4628 0 2.008
Inventar 2.254 1.869 385 984 0 0
Jiny DHM 3.336 3.671 335 3.375 0 0
Zalohy na pofizeni DHM 1.583 175 1.583 175 175 0

K 31. 10. 2016 souhrnna vySe hmotneho majetku neuvedeného v rozvaze €inila v pofizovacich cenach 10.378
tis. K&, k 30. 11. 2014 Cinila 4.262 tis. K¢.

Majetek zatizeny zastavnim pravem

katastralni
tuzemi LV opravnéna osoba typ omezeni zatizené nemovitosti
vécné bfemeno chuze a
636142 Pritné 2016 stavba Pritne, &.p. 326  jizdy parcely 529/27
vécné bfemeno zfizovani a
1427 E.ON Distribuce, a.s. provozovani vedeni parcela 2236/9
vécné bfemeno - pravo
chuze a jizdy, zfizenl a
stavba Hulin, &.p. 767, uzivani Zumpy a trpéni parcely 199/1,199/2, stavby
649309 Hulin 2385 parcela 198 pfipojky ke kanalu Hulin, &.p. 209, 789
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stavby bez ép/te na

669661 parc. 1021, 2661; vécna bfemena technického
Korytany 1331 parcela 1021 rézu parcely 1023/1, 2
Uni Credit Bank Czech ~ Zastavni pravo  smluvni
605018 Blansko 1329 Republik and Slovakia k zajisténi pohledavek parcela St. 1539, stavba ¢.p.1437
parcela 214, 216, stavby
€.p.126,181
685429 Uni Credit Bank Czech ~ Zastavni pravo  smiuvni
Litoméfice 310 Republik and Slovakia k zajisténi pohledavek
zastavni pravo smluvni k parcely 300, 299 stavba Pferov
734713 Pierov 82 Oberbank AG, pob. CR  zajisténi pohledavek &.p. 220
82 Statutarni mésto Pferov  pfedkupni pravo parcela 3500
vécné bfemeno pfistupu a
prichodu po nadvofi a parcely 1990/72,73,74 st. 6650/2,
635561 Zlin 4954 Statutarni mésto Zlin schodistich 6647, 6644/20, 6644/19, 6644/9,
vécné bfemeno uZivani,
4954 parcela st. 6650/1 prichedu a pfijezdu parcela 6650/2
vécna bfemena chlize a
stavba bez &p/te na jizdy, uzivani, vedeni a parcely 1990/72,73,74 st. 6650/2,
4954 parc.st. 6644/2 udrzby inZzenyrskych siti 6647, 6644/20, 6644/19, 6644/9,
vécna bifemena chize a
stavba bez ¢p/te na jizdy. uZivani, vedeni a parcely 1990/72,73,74 st. 6650/2,
4954 parc.st. 6644/5 udrzby inZzenyrskych siti 6647, 6644/20, 6644/19, 6644/9,
vécna bfemena chlize a
jizdy, uZivani, vedeni a parcely 1990/72,73,74 st. 6650/2,
4954 parcela st. 6644/2 udrzby inZzenyrskych siti 6647, 6644/20, 6644/19, 6644/9,
vécna bfemena chize a
jizdy, wuzivani, vedeni a parcely 1990/72,73,74 st. 6650/2,
4954 parcela st. 6644/5 udrzby inzenyrskych siti 6647, 6644/20, 6644/19, 6644/9,
vécna bfemena chize a
stavba bez tp/te na jizdy, uZivani, vedeni a parcely 1990/72,73,74 st. 6650/2,
635561 Zlin 4954 parc.st. 6644/3 udrzby inzenyrskych siti 6647, 6644/20, 6644/19, 6644/9,
vécna bfemena chluze a
jlzdy, uZivani, vedeni a parcely 1990/72,73,74 st. 6650/2,
4954 parcela st. 6644/3 udrzby inzenyrskych siti 6647, 6644/20, 6644/19, 6644/9,
stavba bez &p/te na vécné bfemeno bezplatného
4954 parc.st. 6644/3 uZivani parcela st. 6644/19
vécné bifemeno - bezplatné
uZivani stropu objektu obé&.
nemovitost neevidovana vybavenosti pro vlastniky
4954 v katastru tohoto objekt parcely 6645/11, 6645/2
vécné bfemeno - bezplatné
uZivani stropu objektu obég.
nemovitost neevidovana vybavenosti pro vilastniky
4954 v katastru tohoto objektu parcely 6645/4, 6645/2

Nedilnou soucasti Uéetni zavérky je rozvaha a
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zastavni pravo smluvni na

stavby &p.5658, parc.st. 3356,
3356/1, 3310,4712,5020,5151 a
5152 vé.stavby, 5153,
5162,5163,5174,5175,

4954 Oberbank AG zajisténi pohledavek 8387,1119/240,1119/57,1377/12
636142 Zlin - vécné bfemenc chize a
Prétné 2016 parcela 613 jizdy parcela 529/27,
zastavni pravo smiuvni na
2016 Oberbank AG zajidténi pohledavek st.603,0606,607
stavby bez &p/Ce na parcelach
772429 Tynisté zastavni pravo smiluvni k 2037/32, 8, 4, 3, parcely
nad Orlici 1751 CREDIUM, as. zajisténi pohledavek 2037/3,4,8, 32
vécna bfemena chuze a
1751 parcela 2037/39 jizdy parcely 2037/1,60
vécna bfemena chlze a
1751 parcela 2037/40 jlzdy parcely 2037/1,60
vécné bifemeno zfizeni a
provozovani stavby
1751 VCP Net, s.r.o plynarens. Zafizeni parcela 2037/1,60
stavba bez &p/Ce na parcelach
zastavni pravo smluvni k 2037/5, 67, 68, parcely
1751 HP TRONIC, s.r.0. zajisténi uvéru 2037/5,67,68
stavba bez E&p/te na parcelach
zastavni pravo smluvni k 2037/5, 67, 68, parcely
1751 HP TRONIC, s.r.o. zajisténi pohledavky 2037/5,67.68
vécné bfemeno chuze a
1751 HP TRONIC, s.r.o. jizda parcely 2037/1,61,79,86
AVETRADE FINANCE, stavby bez ¢&p/te na parcelach
1751 spol. s r.o. zastavni pravo smluvni 2037/6,7, parcela 2037/6
AVETRADE FINANCE, stavby bez &p/te na parcelach
1751 spol. s r.0. zastavni pravo smluvni 2037/6,7, parcely 2037/6,7
vécné bfemeno a) zfidit a
provozovat plynarenska
zarfizeni; b) vstupovat a
vjizdét v souvislostech se
zfizenim, opravami a
upravami distribuéni
1751 VCP Net, s.r.0. soustavy parcely 2037/1,62
vécné bfemeno zfizovani a
provozovani zafizeni
1751 CEZ Distribuce, a.s. distribuéni soustavy parcela 2037/62
772429
vécné bfemeno - umisténi a
Tynisté nad pristup k pfipojce de&fové
Orlici 1751 parcela 2037/107 kanalizace, opravy a Udrzba parcely 2037/1,60

/
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1751

parcela 2037/108

vécneé bfemeno - umisténi a
pfistup k pfipojce destové
kanalizace, opravy a GdrZba

parcely 2037/1,60

1751

parcela 2037/109

vécneé bfemeno - umisténi a
pfistup k pfipojce destové
kanalizace, opravy a udrzba

parcely 2037/1,60

1751

parcela 2037/107

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky vysokého napéti,
pfistup pro opravy a Gdrzbu

parcely 2037/1,84,110

175

parcela 2037/108

vécne bfemeno - umisténi
pfipojky vysokého napéti,
pfistup pro opravy a udrzbu

parcely 2037/1,84,110

1751

parcela 2037/109

vécné bfemeno - umisténi

pfipojky vysokého napéti,
pfistup pro opravy a udrzbu

parcely 2037/1,84,110

1751

parcela 2037/107

vécné bfemeno - umisténi

pfipojky plynu, pfistup pro
opravy a udrzbu

parcely 2037/75,73,741,
84,60,72,82,83,110

1751

parcela 2037/108

vécné bifemeno - umisténi

pfipojky plynu, pfistup pro
opravy a udrZbu

parcely 2037/75,73,74,1,
84,60,72,82,83,110

1751

parcela 2037/109

vécné bifemeno - umisténi

pfipojky plynu, pfistup pro
opravy a Udrzbu

parcely 2037/75,73,74,1,
84,60,72,82,83,110

1751

parcela 2037/107

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky plynu, pfistup pro
opravy

parcela 2037/26

1751

parcela 2037/108

vécné bfemeno - umisténi

pfipojky plynu, pfistup pro
opravy a udrzbu

parcela 2037/26

1751

parcela 2037/109

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky plynu, pfistup pro
opravy a Udrzbu

parcela 2037/26

1751

parcela 2037/107

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky vodovodu, pfistup
pro opravy a udrzbu

parcela 2037/110

1751

parcela 2037/108

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky vodovodu, pfistup
pro opravy a Gdrzbu

parcela 2037/110

1751

parcela 2037/109

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky vodovodu, pfistup
pro opravy a udrzbu

parcela 2037/110

772429

Tynisté nad
Orlici

1751

parcela 2037/107

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky destové
kanalizace, pfistup pro
opravy a udrZbu

parcela 2037/1

Nedilnou soutasti Gcetni zavérky je rozvaha a \A‘r_k_az zisﬁ
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CREAM SICAV, a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce k 31. fijnu 2016

1751

parcela 2037/108

vécne bifemeno - umisténi
pfipojky destové
kanalizace, pfistup pro
opravy a udrzbu

parcela 2037/1

1751

parcela 2037/109

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky destové
kanalizace, pfistup pro
opravy a (drzbu

parcela 2037/1

1751

parcela 2037/107

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky spladkove
kanalizace, pfistup pro
opravy a UdrZbu

parcela 2037/110,1

1751

parcela 2037/108

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky spladkové
kanalizace, pfistup pro
opravy a GdrZbu

parcela 2037/110,1

1751

parcela 2037/109

vécné bfemeno - umisténi
pfipojky spladkové
kanalizace, pfistup pro
opravy a udrzbu

parcela 2037/110,1

1751

parcela 2037/107

vécné bifemeno - umisténi
vefejného osvétleni, pfistup
pro opravy a Udrzbu

parcela 2037/1,110

1751

parcela 2037/108

vécneé bfemeno - umisténi
vefejného osvétleni, pfistup
pro opravy a udrZbu

parcela 2037/1,110

1751

parcela 2037/108

vécné bfemeno - chize a
jizdy motorovymi a
nemotorovymi vozidly

parcely 2037/1,59,61

1751

parcela 2037/109

vécne bfemeno - chuze a
jizdy motorovymi a
nemotorovymi vozidly

parcely 2037/1,59,61

613584

Bfeclav

749

Foto Video SPECIAL,

spol. s r.o.

vécne bfemeno uZivani
nebytovych prostor

nemovitost € .p.3152 na st. p. &.

3374/2

622486 Ceské
Budéjovice

1427

E.ON Distribuce

vécné bfemeno vedeni NN

parcela 2236/9

1427

E.ON Distribuce

vécné bfemeno vedeni NN
a kabelové skfiné

parcela 2236/11

668150 Kolin

5711

parcela st. 11

vécné bfemeno pfipojeni
vodovodu a domovni stoky

parcela st. 10/1

5711

parcela st. 4

vécné bfemeno pfipojeni
domovni stoky

parcela st. 10/1

viastnici jednotek

Vécné bfemeno-naklady na
provoz kotelny, vytap&ni

682039 Liberec 12567 €.p.637 domu, jizdy parcela 143/1

/ 147300
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CREAM SICAV, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. fijnu 2016

vlastnici jednotek €. p.

12567 637 vécné bfemeno jizdy parcela 142/2,142/3
vécné bfemeno strpét
699594 Most 3847 parcela 4128,4129,430  rozvod tepla a teplé vody parcela 4126/2
713520
Moravska zastavni smlouva do vyse
Ostrava 6713 Oberbank AG 100,000.000 K& parcela 907/3
6713 Oberbank AG zakaz zcizeni a zatizenl| parcela 907/3
715221 Ostrava zastavni smlouva do vyse
Poruba 970 Oberbank AG 100,000.000 K& parcela 3624/15,16,17
970 Oberbank AG zakaz zcizeni a zatizeni parcela 3624/15,16,17
728161 Praha jednotky domu &. p. 262
Nusle 1166 na pozemku p. &. 585 vécné bfemeno prujezdu parcela 584/2
782378 Praha vécné bfemeno kabelového
Vinof 571 PREdistribuce a.s. vedeni, vstupu a vjezdu parcela 1454,1456
Zastavni pravo a
730122 Praha,
Hole$ovice 11956 Oberbank AG zakaz zcizenl a zatizeni p.€. 1820
zastavnl smlouva do vyse
61.250.000 K& a 48.400.000
Ké
727415 1820 Oberbank AG zakaz zcizenl a zatiZzeni p.c. 1820
parcela 2201/1,2
parcela 2202/1,2,3
774871 Usti nad Ceskoslovenska Zastavni pravo do vy3e
Labem 3052 obchodni banka 30,000.000 parcela 4255/2
780731 Veseli — vécné bfemeno jizdy a
Pfedmésti 5070 parcela St. 28/5 chuze parcela St. 28/5
zastavni smlouva do vyse
Oberbank AG 28.250.000 K& Parcela St. 788/1
710504
QOlomouc 618 zékaz zcizeni a zatizeni Parcela 75/25
zastavni smlouva do vy$e
Oberbank AG 34.100.000 K& Parcela 177
727415 Praha
Zizkov 1820 zékaz zcizeni a zatizeni

Nedilnou soucasti utetni zavérky je rozvaha a vykaz/zisku a * ty
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CREAM SICAV, a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce k 31. Fijnu 2016

c) Dlouhodoby finanéni majetek v tis. K&

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zustatek . . = Zustatek - : Zustatek
K 31.12.13 Priristky Ubytky Pfecenéni K 30.11. 14 Prirastky Ubytky Pfecenéni k 31.10.16
Podily -
ovlddana 9.000 9.941 10.159 29.100 20.089 -1.800 1.611 49.000
osoba
Uvéry —
ovladana 39.150 45324  26.420 58.054 31.700 15.255 74.499
osoba
Uvéry —
ostatni @ 0 0
Celkem 48.150 55.267  26.420 10.159 87.154 51.789 13.455 1.611 123.499
Ovladané osoby k 31. 10. 2016 v tis. Ké
Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ZK Vyse uéetniho VK
pocet akcii/ spoleénosti
hodnota v tis.
CREAMRBA, as. Nuselska 262/34 100,00% 49.000 45.129
140 00 Praha 4 48 ks / 1.000
IC: 241 45 378 10 ks / 100

Primy vliv na fizeni

Hlavni €innost — pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
Byl vytvoien rezervni fond ve vysi 57 tis. K&
Vytvoien HV ve vysi 1.175 tis. K¢ (zatim neauditovany)

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ZK Vyse hcetniho VK
pocet akcii/ spoleénosti
hodnota v tis.
CREAM Real Estate,  Nuselska 262/34 100,00% 4.000 7.622
S.r.0. 140 00 Praha 4
IC : 277 90 380

Primy vliv na fizeni

= Byl vytvoren rezervni fond ve vysi 29 tis. K&

= Vklad do kapitalovych fondl ve vy§i 11.168 tis. K&
* Hlavni &innost — vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 2Z
- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafnovani

- obchod s plynem a elektfinou

= Vytvoren HV ve vysi 5.555 tis. K& (zatim neauditovany)

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ZK Vyse Gcetniho VK
pocet akcii/ spoleénosti
hodnota v tis.
FLAIRCOM s.r.0. Rehofova 908/4 50,00% 200 -1.250

130 00 Praha 3, Zizkov
IC : 248 49 189

= PFfimy vliv na fizeni

= Byl vytvofen rezervni fond ve vysi 14 tis. K¢

= Vklad do kapitalovych fond( ve vy$i 8.050 tis. K&
= Hlavni ginnost — vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 2Z
= Vytvofen HV ve vysi 456 tis. K (zatim neauditovany)

16/32/
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k Gcetni zavérce k 31. Fijnu 2016

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ZK Vyse Gcetniho VK
pocet akcii/ spoleénosti
hodnota v tis.
ELDOMUS property, Nuselska 262/34 100% 200 6.574
S.I.0. 140 00 Praha 4
IC : 294 47 640
= Nebyl vytvoren rezervni fond
= Pfimy vliv na fizeni
= Hlavni ¢innost — pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
= Vytvofen HV ve vy§i 2.624 tis. K& (zatim neauditovany)

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ZK Vyse uéetniho VK
pocet akcii/ spole€nosti
hodnota v tis.

LD - assets, s.r.o. Nuselska 262/34 100 % 200 11.771

140 00 Praha 4

IC : 204 47 372
= Nebyl vytvoren rezervni fond
= Vklad do ostatnich kapitalovych fond( 12.510 tis. K&

Primy vliv na fizeni
Hlavni €innost — pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Vytvoren HV ve vysi 2.963 tis. K& (zatim neauditovany)

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ZK Vyse téetniho VK
pocet akcii/ spole€nosti
hodnota v tis.
LD - reality, s.r.o. 1. Méje 832/16 50 % 200 2.147
772 00 Olomouc
IC: 278 15 633

= Byl vytvofen rezervni fond 77 tis. K&

= Pfimy vliv na fizeni

= Hlavni ¢innost — pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
= Vytvoren HV ve vysi 162 tis. K¢ (zatim neauditovany)

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ZK Vyse uéetniho VK
pocet akcii/ spoleénosti
hodnota v tis.
GRANTE Reality s.r.o.  Nuselska 262/34 50,00% 200 3.499
140 00 Praha 4
IC : 248 49 189
= Nebyl vytvofen rezervni fond
= Pfimy vliv na fizeni
* Hlavni &innost — vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 ZZ
= Vytvoren HV ve vy3i 3.614 tis. K& (zatim neauditovany)
Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ZK Vyse Gcetniho VK
pocet akcii/ spole€nosti
hodnota v tis.
CREAM property s.r.o.  Nuselska 262/34 100,00% 200 168
140 00 Praha 4
IC : 039 15 603

= Nebyl vytvoren rezervni fond
= Pfimy vliv na fizeni




CREAM SICAV, as.
Priloha k Gc¢etni zavérce k 31. fijnu 2016

» Hlavni &innost — vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 ZZ

= Vytvoren HV ve vy$i -22 tis. K& (zatim neauditovany)

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu Vyse ucetniho VK
pocet akciil
hodnota v tis.
CREAM Brno, a.s. Nuselska 262/34 100,00% 81.509
140 00 Praha 4 2 ks /1.000
IC: 241 45 378

= Primy vliv na fizeni

= Hlavni ¢innost — pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

= Vklad do ostatnich kapitalovych fondi 15.409 tis. K&

= Vytvoren HV ve vysi 2.619 tis. K& (zatim neauditovany)

Finanéni informace o téchto spoleénostech byly ziskany z auditorem neovérené ucetni zavérky spolecnosti.

Dlouhodobé uvéry ovladanym osobam (v tis. K&):

Obchodni firma Stav 30. 11. 14 Stav 31. 10. 16
CREAMR.B.A,, as. 11.810 12.060
FLAIRCOM s.r.o. 9.614 9.614
LD assets, s.r.o. 21.480 33.075
ELDOMUS property,s.r.o. 15.150 14.000
GRANTE Reality, s.r.o. 0 5.750

Kratkodobé uvéry ovladanym osobam (v tis. K¢):

Obchodni firma Stav 30. 11. 14 Stav 31. 10. 16
CREAMR.BA, as. 500 515
PANORAMA REX, spol. s r.o. 12.000 0
LD assets, s.r.o. 100 0
ELDOMUS property,s.r.o. 2.833 2.860
CREAM Real Estate, s.r.o. 6.300 0
PROPEX s.r.o. 42.056 0
LD-reality, s.r.o. 10.660 6.169
GRANTE reality, s.r.o. 3.000

CREAM Brno
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k Gcetni zavérce k 31. fijnu 2016

Uvéry byly poskytnuty za obvyklych podminek, 2adné strané nebyla zplUsobena Gjma. Spole&nost viastni
dlouhodobou pohledavku za spole¢nosti CREAM Brno v pofizovaci hodnoté 37.600 tis. KE se zlstatkem
33.872 tis. K¢E.

5. POHLEDAVKY

Stav 30.11.14 Stav 31.10.16
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Ve splatnosti 28.894 93.054 40.018 98.962
Po splatnosti 57.530 32.783 30.019 7.193
do 30 1.444 10.660 1.195
30-90 423 0 576
90 - 360 28.805 14.806 6.573
nad 360 21.040 7.313 6.934 860
nad 5 let 5.818 0 14.741 6.333

Pohledavky z obchodniho styku jsou zastoupeny zejména pohledavkami z titulu fakturovaného najmu a
ostatnich sluzeb z titulu najmu — 26.885 tis. K& pohledavkami za prodané pohledavky — 216 tis. K¢,
nakoupenymi pohledavkami — 39.673 tis. K& a ostatnimi pohledavkami — 3.478 tis. K&. V ostatnich
pohledavkach jsou uvedeny poskytnuté dvéry.

Stav pohledavek po splatnosti je ovlivnén pohledavkami pravnich pfedchiidcii spole¢nosti, které jsou aktualné
vymahany pravni cestou. K evidovanym pohledavkam byly na zakladé splatnosti vytvofeny opravné polozky

v celkové vysi 31.953 tis. K&, z toho U€etnich 30.519 tis. Ké (k poskytnutym tvérim byly vytvofeny ucetni
opravné poloZky do vy3e 6.901 tis. Kg).

6. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Zmény na uctech opravnych poloZek v tis. K&:

Opravné Zustatek Zustatek B . Zistatek
polozky k: k1.12. 94  Smanazaoboobi k 30.11. 14 Zming 23 obdebl k 31.10.16
pohledavkam -

SEkonng 1.090 264 1.354 79 1.433
pohledavkam —

ostatni 63.625 -11.940 51.685 18.502 33.183

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné. Ugetni opravné
polozky jsou tvofeny na zakladé stafi pohledavek.
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CREAM SICAV, a.s.
Pfiloha k Gicetni zavérce k 31. fijnu 2016

7. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im naklady na poji§téni majetku a jsou Gétovany do naklad( obdobi,

do kterého vécné a ¢asoveé pfislusi.

PFijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména najmy fakturované pozadu a jsou Uétovany do vynos( obdobi, do

kterého vécné a €asové pfislusi.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Penézni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem
znamou ¢astku v hotovosti.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K&):

Kratkodoby finanéni majetek 30.11. 14 31.10.16
Penize v hotovosti a ceniny 0 0
Uéty v bankéach 10 518 85 242
Debetni zistatek béZného GEtu zahrnuty v b&Znych bankovnich Gvérech 0 0
PenéZni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finan&énim majetku 0 0
Penézni prostfedky a pen&Zni ekvivalenty celkem 10 518 85 242

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménéch vlastniho kapitalu je uveden v samostatné pfiloze.

Valna hromada Spolecnosti, konana dne 30. 8. 2016 pfijala rozhodnuti o tépeni vech akcii spole¢nosti a
zméné jejich formy a druhu, a to na listinné zakladatelské a zaknihované investiéni:

Sledované iéetni obdobi

Minulé Géetni obdobi

listinné 2,000.000 ks zaknihované 2,000.000 ks listinné 40 ks
zakladatelské investicni zakladatelské

a 100.000 K¢
listinné 1,450.000 ks zaknihované 1,450.000 ks listinné 30 ks
zakladatelské investi¢ni zakladatelské

a 100.000 K¢
listinné 450.000 ks zaknihované 450.000 ks listinné 8 ks
zakladatelské investicni zakladatelské

4 100.000 K¢
listinné 50.000 ks zaknihované 50.000 ks listinné 1 ks
zakladatelské investi¢ni zakladatelské

a 100.000 K¢
listinné 50.000 ks zaknihované 50.000 ks listinné 1ks
zakladatelské investicni zakladatelské

a 100.000 K&
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Soucasné byl zapsany zakladni kapital snizen z 8.000 tis. K& na 4.000 tis. K&

Zapsany zakladni kapital se sklada ze 4.000 tis. ks zaknihovanych listinnych akcii.

Akcionafr v tis, K& Vyse podilu Nesplaceny vklad Lhita splatnosti
PEREVAL INVEST, s.r.o. 2.000 0 0
Petr Tanké 1.450 0 0
JUDr. Petr Svato$ 450 0 0
Mgr. Roman Svec 50 0 0
Ing. Martin Jarolim, MBA 50 0 0

V daném aéetnim obdobi vytvofila spole¢nost Ggetni zisk ve vysi 313 057 tis. KE. Na vrub uctu nerozdéleného
zisku byl zaluc¢tovan odloZzeny dafovy zavazek ve vysi 48.880 tis. KE.

Hodnota fondového kapitalu

Fondovy kapital 30.11.14 31.10.16
Vlastni kapital spolecnosti v tis. K& 1158 922 1327 025
Poget akcii v ks 80

Hodnota akcie 14 486 525,000

Vlastni kapital zakladatelské casti v tis. K¢ 4010
Pocet zapsanych zakladatelskych akcii v ks 4 000 000
Hodnota zakladatelské akcie v K& 1,003
Viastni kapital investiéni ¢asti v tis. K& 1323015
Pocet investicnich akcii v ks 4 000 000

Hodnota investicni akcie v K& 330,754




CREAM SICAV, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. Fijnu 2016

Ocenovaci rozdily v tis. K¢

Obchodni firma Obchodni podil

Pofizovaci cena

Realna hodnota Ocenovaci rozdil

spolecénosti
CREAM R.B.A. 100 % 64.153 32.000 -32.153
CREAM Real Estate 100 % 16.168 2.000 -14.168
FLAIRCOM 50 % 6.120 0 -6.120
ELDOMUS property 100 % 500 13.000 12.500
CREAM Brno 100 % 2.013 0 -2.013
LD - assets 100 % 13.080 0 -13.080
LD - reality 50% 1.035 0 -1.035
GRANTE reality 50% 100 2.000 1.900
CREAM property 100% 211 0 -211
k budovam 1,575.652 958.602
k pozemkim 176.938 59.548
k nedokongenému 12.514 -112.029
majetku
10.REZERVY
Zmény na Gétech rezerv v tis. K&:
Rerorey S T S
30.11.14 31.10.16
Na opravy IM 16.579 13.122 3.457 -3.457 0
Na ru€eni za zavazky 7.241 54 7.295 -167 7.129
Rezerva na rizika 9.298 -9.298 0 0 0

Spole¢nost vytvofila rezervu ztitulu poskytnuté zaruky za leasing nespfiznéné spoleénosti ve vySi

nesplaceného leasingu 7.129 tis. K&.
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. fijnu 2016

11.DLOUHODOBE ZAVAZKY

Financni situace je do budoucna ovlivnéna dlouhodobymi zavazky z titulu odkupu majetkovych ucasti
v celkové vysi 360.796 tis. K& s rozlozenou splatnosti do roku 2032. PFi sou¢asné vykonnosti fondu tyto
zavazky nenaru$i nepfetrzitost podnikani (existenci) fondu. Jejich souhrnna hodnota k 30. 11. 2014 &inila

497.1865 tis. KE.

12.KRATKODOBE ZAVAZKY
Stav 30.11.14 Stav 31.10.16
Pocet dni Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Ve splatnosti 15.722 511.635 11.404 367.946
Po splatnosti 12,806 0 4.605 0
do 30 11.538 960
30-90 1.185 1.818
90-360 10 9
nad 360 73 1.817
nad 5 let 0 0

Zavazky z obchodniho styku jsou zastoupeny zejména zavazky z

dodavek sluzeb, energii a investic — 12.619

tis. K&, ostatni zavazky z odkupu pohledavek — 1.739 tis. K. V ostatnich zavazcich jsou uvedeny dlouhodobé
zavazky z odkupu aktiv — 360.796 tis. K& a dlouhodobé Gvéry pravniho pfedchiidce ve vysi -7.150 tis. K&.

Spoleénost neeviduje k datu ucetni zavérky splatné zavazky z
vefejného zdravotniho pojisténi a dafovych nedoplatku.

13.ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spolecnost ma sjednany nasledujici smlouvy o tuvérech:

titulu pojistného na socialni zabezpeceni,

Véritel Titul Castka Datum Splatnost Zustatek
Oberbank AG Rekonstrukce nemovitosti 100.000 22.3.2013 31. 8. 2023 82.795
Oberbank AG VW Passat CC 3,6 FSI 674 15.7. 2014 30. 6. 2019 374
AN) (>
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CREAM SICAV, a.s.
Pfiloha k Gcetni zavérce k 31. Fijnu 2016

Oberbank AG VW Touareg 3.0 TDI 964 27.6.2014 31.5.2019 519
Oberbank AG Refinancovani Gvéru 95.711 25.6. 2014 31. 5. 2029 80.823
QOberbank AG Rekonstrukce nemovitosti 100.000 15. 1. 2015 31.10. 2029 73.767
Oberbank AG Rekonstrukce nemovitosti 61.250 15.9.2015 31.7.2030 27.016
Oberbank AG DraZby nemovitosti 13.730 15.9.2015 31.10. 2030 12.627
CSOB Opravy nemovitosti 20.000 30. 10. 2015 30. 4. 2017 20.000
—Revalvina

Raiffeisen- VW Multivan 2,0 BiTDI 1.035 27.6.2013 27.6.2018 385
Leasing

Uroky k Gvériim byly poskytnuty za obvyklych podminek.

Naklady na uroky vztahujici se k zavazkim k uvérovym institucim za stavajici obdobi &inily 15.943tis. K&, v
minulém obdobi 6.437 tis. K& a nebyly zahrmuty do pofizovaci ceny majetku.

14.CASOVE ROZLISENIi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedeviim nevyfakturované dodavky sluzeb a jsou G&tovany do nakladu

obdobi, do kterého vécné a casoveé prislusi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji najem fakturovany pfedem a jsou uétovany do vynosl obdobi, do kterého

vécné a casoveé prislusi.

15.DAN Z PRiJMU

Vypocet efektivni dafové sazby v tis. KE:

30.11.14 31.10.16
Zisk pfed zdanénim 70.377 331.718
Dan z pfijmu splatna 3.328 17.094
Danf z pfijmi odloZena -93 1.567
Efektivni dafova sazba (%) *) 4.6 56

*) Efektivni dariové sazba predstavuje podil souétu dané z pfijmu

splatné a odloZené a zisku pred zdanénim

24/32
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k Gcetni zavérce k 31. fijnu 2016

Spole¢nost vyéislila odlozenou dar nasledovné (v tis. Ké):

30.11. 14 31.10. 16

Odlozena Odlozeny OdloZena Odlozeny
PoloZky odloZené dané danova danovy danova dafiowy z avzzek

pohledavka zavazek pohledavka Xy
Rozdil mezi Gcetni a danovou zustatkovou
cenou dlouhodobého majetku 51.841
OP k pohledavkam 203 1.598
Celkem 203 50.243

16.LEASING
Spole¢nost prevzala leasing automobilu Audi A8 pravniho predchiidce s aktualnim zlstatkem 1.294 tis. Ké&

(21 splatek po 61.629 K¢), koneéna splatnost 5. 7. 2018, zlstatek k 30. 11. 2014 ¢&inil 2.777 tis. K&. Pofizovaci
hodnota vozu byla 2.511 tis. K&

17.VYNOSY

Hlavni ¢innosti je provozovani nemovitosti. Nejvyznamnéj$i poloZkou vynosi jsou trzby z najmu a sluZeb
s najmy souvisejicimi. Véechny vynosy jsou realizovany na uzemi CR.

Rozpis trzeb spole€nosti z prodeje zbozi, vyrobkl a sluzeb z bézné ¢innosti v tis. K&:

Sledované ucetni obdobi Pfedchozi uéetni obdobi

Celkem Tuzemsko Celkem Tuzemsko
TrZby za prodej majetku 48.153 48.153 20.350 20.350
Trzby z prodeje sluzeb 350.868 350.868 148.887 148.887
Cerpani rezerv a OP 25.331 25.331 51.780 51.780
Prodej pohl., odpis zavazkl 180.163 180.163 40.977 40.977
Uroky 10.464 10.464 2.985 2.985
Finanéni vynosy 128 128 0 0
Prodej CP a vkladu 2.900 2.900
Ostatni vynosy 2.285 2.285 646 646

Celkem 620.292 620.292 265.625 265.625




CREAM SICAV, a.s.
Pfiloha k Gcetni zavérce k 31. fijnu 2016

18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. KE):

Zameéstnanci celkem Z toho ved. pracovnici
Sledované Pfedchozi Sledované Predchozi

ucetni obdobi  G&etni obdobi  Géetni obdobi  Géetni obdobi
Primérny pocet zaméstnancu 17 16 3 3
Mzdové naklady 9.770 4.104 1.794 868
Odmény Elenum statutarnich organt spoleénosti 3 1.380 660 1.380 660
osoby
Odmeény ¢lenim dozor&ich organu spolegnosti 3 340 165 0 0
osoby
Naklady na socialni a zdrav. Zabezpecteni 3.883 1.674 1.079 519
Socialni naklady 109 60 0 0
Osobni naklady celkem 15.482 6.663 3.793 2.047

19.INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V daném obdobi neobdrZeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organu zadné zalohy, zavdavky,
zapUjcky, uvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

V obdobi od 1.12.2014 do 31.10.2016 eviduje spole¢nost nasledujici vzéjemné vztahy se spfiznénymi
osobami mimo uveér(, které jsou uvedeny v bodé 4c.

Stav k 31.10.2016 v tis. K¢:

Spoleénost Vynosy Majetek Naklady PFijmy PO Pohledavky Zavazky

CREAM Real Estate, s.r.o. 1.860 172.313 111.289 965 4.283 8.182
CREAM Brno, a.s. 135 0 0 81 0
CREAMR.B.A. as. 915 0 0 367 710 0
LD-reality, s.r.o. 93 0 0 22 a7 400
LD-assets, s.r.o. 1.175 0 0 939 963 100
ELDOMUS property, s.r.o. 1.003 0 0 433 499 0
GRANTE Reality, s.r.o. 1.044 0 0 254 94 0
FLAIRCOM s.r.o. 1.884 0 0 557 4134 0
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CREAM SICAV, a.s.
Pfiloha k acetni zavérce k 31. fijnu 2016

20.VYZNAMNE POLOZKY Z UVEDENE V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Rozvaha k 31.10.2016 v tis. K&

“R. Nazev polozky 31.10. 16 30.11.14
AKTIVA 2,088.168 1,921.513
05 Pohledavky za bankami 85.242 10.518
Stav béznych uctu 85.242 10.518
08 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 99.255 108.761
Poskytnuté avéry 106.156 125.837
Opravna poloZka -6.901 -17.076
18 U&asti s rozhodujicim viivem 49.000 29.100
CREAMRB.A. pofizovaci cena 64.153 64.153
ocenovaci rozdil -32.153 -39.1583
CREAM Real Estate pofizovaci cena 16.168 5.000
ocefiovaci rozdil -14.168 -5.000
FLAIRCOM poiizovaci cena 6.120 6.120
ocefnovaci rozdil -6.120 -6.120
LD - assets pofizovaci cena 13.080 4.370
ocefiovaci rozdil -13.080 -4.370
ELDOMUS property pofizovaci cena 500 500
ocenovaci rozdil 12.500 -500
PROPEX pofizovaci cena 0 200
ocefovaci rozdil 0 1.800
LD — reality pofizovacl cena 1.035 1.035
ocenovaci rozdil -1.035 -1.035
CREAM Brno pofizovaci cena 2.013 2.013
ocenovaci rozdil -2.013 -13
GRANTE reality pofizovaci cena 100 100
ocenovaci rozdil 1.900
CREAM property pofizovaci cena 211

ocefovaci rozdil =211
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CREAM SICAV, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. Fijnu 2016

21 Nehmotny majetek 36 542
Utetni SW viz. bad 5.2.1. pofizovaci cena 2.379 2.225
Opravky -2.343 -1.683

25 Hmotny majetek 1,779.807 1,685.474
Hmotny majetek pofizovaci cena 1,797.737 1,699.129
Opravky -17.930 -13.655

28 Ostatni aktiva 59.411 82.574
pohledavky 70.037 86.425
Zalohy 16.909 23.429
pohledavky za statem 59 8.137
Casoveé rozliseni 122 547
opravne poloZky k pohledavkam -27.716 -35.964

30 Naklady a pfijmy pfigtich obdobi 15.417 4.544
naklady pfistich obdobi 1.359 1.405

pfijmy pfistich obdobi 14.058 3.139
PASIVA 2,088.168 1,921.513

01 Zavazky viéi bankam 298.306 190.887
Uver CSOB revolving (kratkodoby) 20.000 0

Uvér Oberbank |. 82.795 95.560

Uvér Oberbank |1, 519 876

Uvér Oberbank IIl. 374 621

Uvér Oberbank IV. 80.823 93.053

Uvér Oberbank V. 73.767 0

Uvér Oberbank VI. 12.627 0

Uvér Oberbank VII. 27.016 0

Uvér u Raifeissenbank 385 777

04 Zavazky vuci nebankovnim subjektim 7.150 14.450
pfijaté uvéry 7.150 14.450




CREAM SICAV, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. fijnu 2016

- ztoho dlouhodobé 7.150 14.450

15 Ostatni pasiva 441.417 540.270
zavazky z obchodniho styku 16.009 28.528
zavazky z vypofadani (dlouhodobé) 360.796 497.185
Zalohy 9.316 12.924
zévazky stat 53.855 593

-z toho odloZena danova povinnost 50.243

zavazky zaméstnanci 580 326
Easové rozliseni 861 714

16 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 7141 6.232
vynosy pfistich obdobi 3.878 3.347

vydaje pfistich obdobi 3.263 2.885

17 Rezervy 7.129 10.752
Rezerva na opravy IM 0 3.457
Rezerva z titulu ru¢eni 7.129 7.295

22 Zakladni kapital 4.000 8.000
zakladni kapital 4.000 8.000

25 Rezervni fondy 125.038 125.038
rezervni fond 102.993 102.993

ostatni fondy ze zisku 22.045 22.045

33 Ocenovaci rozdily 851.743 937.883
ocefovaci rozdily k akciim, podilum -54.379 -54 424
ocenovaci rozdily k nemovitostem 846.575 911.810
ocenovaci rozdily k pozemkum 59.549 80.497

37 Nerozdéleny zisk, neuhrazené ztrata 33.187 20.859
Nerozdéleny zisk 33.187 20.859

38 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 313.057 67.142
Zisk nebo ztrata za u€etni obdobi 313.057 67.142

n X
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k acetni zavérce k 31. fijnu 2016

39 Vlastni kapital 1,327.025 1,158.922

Vlastni kapital 1,327.025 1,158.922

Vykaz zisku a ztrat k 31.10.2016 v tis. K&

R. Nazev polozky 31.10.16 30.11.14
1 Vynosy z uroku a podobné vynosy 10.464 2.985
Urok z b&Zného G&tu a uvérd 10.464 2.985
2 Naklady na Groky a podobné naklady 16.567 6.917
Urok z Gvé&ri, bankovni poplatky 16.567 6.917
4 Vynosy z poplatka a provizi 128
Kurzové zisky 128
5 Naklady na provize, poplatky 1.026 288
Naklady na vedeni uctu, kurzove rozdily 1.026 288
7 Ostatni provozni vynosy 460.441 169.882

Vynosy v souvislosti s ekonomickou &innosti

- z toho najem a sluZby souvisejici s nagjmem 350.868 148.887
prodej majetku 48.153 20.350
prodej pohledavek 56.236
nahrada &kody od pojistovny 1.062 451
prodej CP a vkladu 2.900
8 Ostatni provozni naklady 223.801 109.110

Naklady v souvislosti s ekonomickou ¢&innosti, s vyjimkou
spravnich nakladu

- z toho spotfeba materidlu a energii 13.990 6.132
spotieba sluzeb 106.046 49.574
ostatni provozni naklady (pojisténi, DPH) 12.273 5.447
zustatkova cena prodaného majetku 30.122 43.042
odpis prodanych pohledavek 55.603
& W -
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. fijnu 2016

prodane CP a vklady 499
9 Spravni naklady 32.815 18.718
Naklady na zaméstnance 15.482 6.663
Ostatni spravni naklady 17.333 12.055
- ztoho depozitai CSOB 3.088 1.486
pravni sluzby 7.426 3.7117
poradenstvi, audit 1.660 1.050
znalecké sluzby 762 3.021
10 Pouziti rezerv a OP k majetku 3.623 24.905
PouZziti rezerv a opravnych poloZek k majetku 3.632 24 905
1 Odpisy, tvorba rezerv a OP k majetku 6.941 5.155
Tvorba rezerv dle planu 2.483
Odpisy majetku 6.941 2672
12 Pouziti OP k pohledavkam, vynosy z prodeje 145.653 28.501
Rozpusténi opravnych polozek 21.708 26.875
Prodej pohledavek 1.626
- vynosy z pohledavek 40.976
- naklady z pohledavek 39.350

Vynosy z pohledavek 123.927
13 Odpisy, tvorba OP k pohledavkam a zarukam 7.423 15.654
Tvorba OP dle stafi 3.285 15.200
QOdpis pohledavek za nebankovnimi subjekty 4.138 454
17 Tvorba ostatnich rezerv 54
Tvorba ostatnich rezerv 54
23 Dan z prijmu 18.660 3.235
- odloZzena 1.567 -93
- splatna 17.094 3.328
53 HV pred zdanénim 331.718 70.377
52 HV po zdanéni 313.057 67.142

-
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CREAM SICAV, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. Fijnu 2016

21.PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Ucetni zavérka k 31. fijnu 2016 byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spole¢nosti. Pfilozena
ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22.VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zaverky byly investiéni akcie CREAM SICAV, a.s. pfijaty 7. 11. 2016 k obchodovani na burze
cennych papirt s ISIN CZ0008042264.

Sestaveno dne: Podpisy statutarniho organu Osoba odpovédna za
Mgr. Roman Svec  Ing. Martin Jarolim ucetni zavérku

24.2.2017
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
0 ovéreni ucetni zavérky
za obdobi 1.12.2014 az 31.10.2016
CREAM SICAV, a.s.
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Vykonavatel auditu
Ovéreni Fadné ucemi zavérky za obdobi od 1.12.2014 do 31.10.2016

Ing. Miroslava Krémova
Zapsand v seznamu vedeném Komorou auditorit CR s ¢islem oprdavnéni 095
IC: 18760546 DIC: CZ416020431

Piedmeét a ucel ovéreni

Ucelem bylo ovéreni spravnosti ucetni zaverky za obdobi od 1..12. 2014 do
31.10.2016 zpracované ve znéni zakona o ucetnictvi platnym k 1.12.2014. V tomto
obdobi spolecnost k datu 1.9.2016 zménila pravni formu CREAM uzavieny investicni
fond, a.s. na CREAM SICAV, a.s. na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim
kapitalem

Spolecnost CREAM SICAYV, a.s.

Sidlo Nuselska 262/34, 140 00 Praha 4

¢ 28545 320
2.1 Predmét podnikani cinnost samospravnéeho investicniho fondu
2.2 Datum vzniku 16.brezna 2009

2.3 Statutarni organ

Predseda predstavenstva: JUDr. Petr Svatos

Clen Mgr. Roman Svec

Clen Ing. Martin Jarolim
2.4 Zakladni kapital 4 000 000,- K¢

2.5  Prijemce zpravy Predstavenstvo



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

CREAM SICAYV, a.s.

Provedli jsme audit prilozené ucetni zaverky spolecnosti CREAM SICAV, a.s. ktera se
sklada z rozvahy za obdobi od 1.12.2014 do 31.10 2016, vykazu zisku a ziraty, z piehledu o
zménach viastniho kapitalu za obdobi od 1.12.2014 do 31.10.2016 a prilohy této ucetni
zaveérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstamych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o spolecnosti CREAM SICAV, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této
ucetni zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti CREAM SICAV, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky
za obdobi od 1.12.2014 do 31.10.2016, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu
§ Ceskymi wcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni této ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali primérenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidalni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupit k ziskani ditkaznich informaci o éastkach a
udajich zverejnény'ch v ucetni zavérce. Vybér postupi zavisi na usudku auditora, zahrnujicim
i vhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udaju uvedenych v ucetni zavérce
zpuisobené podvodem nebo chvbou. Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni mezitimni ticetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se
k ucinnosti vnitiniho kontrolniho svstému ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych ucetnich metod, primérenosti ucetnich odhadit provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Jsme presvédceni, Ze ditkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vroku.



Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv pasiv spolecnosti
CREAM SICAYV, a.s. za obdobi od 1.12. 2014 do 31.10.2016 a nakladi, a vynosit a vysledku
Jejtho hospodareni za obdobi od 1.12.2014 do 31.10.2016 v souladu s ceskymi ucetnimi
predpisy.

» bez vwhrad ,,

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a
nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spolecnosti.

Nas vyrok k uicetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny
zvlasmi vyrok. Presto je viak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovérrenim ucetni
zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve
vprocni zpravé nejsou ve vwznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi héhem ovérovani ucetni zavérky, zda je vyrocni zprava
sestavena v souladu s pravnimi predpisy nebo zda se jinak tvto informace nejevi jako

- .

vwznamné (materialné) nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak

neni, jsme povinni zjisténé skutecnosti uvést v nasi zprave.

V ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Brné dne 28.2.2017
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Ing. Miroslava Krémova
cislo opravnéni 095
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Prilohy: auditovana Vyrocni zprava
auditovana Rozvaha
auditovany Vykaz zisku a ztraty
auditovany Vvkaz o zménach viastniho kapitalu
auditovana Priloha k roéni ucetni zavérce



